Man Og é6lny Gminy
Niemeza

Niniejsza prezentacja przedstawia plan ogdélny gminy Niemcza, dokument o
kluczowym znaczeniu dla przysztego rozwoju przestrzennego gminy.
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OGtOSZENIE BURMISTRZA MIASTA | GMINY NIEMCZA O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA
PLANU OGOLNEGO GMINY NIEMCZA ORAZ O PRZYSTAPIENIU DO PRZEPROWADZENIA
STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALtYWANIA JEGO USTALEN NA SRODOWISKO.

BRI..670.5.2024
BRL.KW-000836/24

Niemcza, dnia 08.08.2024 1.

OGLOSZENIE
BURMISTRZA MIASTA I GMINY NIEMCZA
o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego gminy Niemcza oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art.13i ust3 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t. j. Dz. U. 2024 1., poz. 1130 ) art. 39 ust. | w zwigzku z art. 46 ust. 1 pkt 1 1 art. 54 ust. 213
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 1., poz. 1112
), zawiadamiam o podjeciu przez Rade Miejska w Niemczy uchwaly nr 1V/22/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Niemcza.

Jednoczesnie na podstawie art. 39 ust.l w zwiazku z art. 46 pkt.1 1 art. 51 ust.l ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t .j. Dz. U. 2024 r., poz. 1112) zawiadamia sig, Ze wszczeto
postepowanie w sprawie przeprowadzenia strategiczne] oceny oddziatywania na rodowisko, w tym do sporzadzenia
prognozy oddziatywania na érodowisko, dla potrzeb planu ogdlnego gminy Niemcza.

Z niezbedna dokumentacja sprawy mozna zapozna¢ si¢ w godzinach pracy tutejszego Urzedu w pokoju nr 12.
Zainteresowani moga sklada¢ wnioski do projektu planu ogélnego w terminie od 12 sierpmia 2024 r. do 12
wrzesnia 2024 r. ( wlacznie ).

Zgodnie z art. 8g ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wnioski
do projektu planu ogolnego sklada sie na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za
pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci
papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego w Urzegdzie Miasta 1 Gminy Niemcza lub poczta na adres
Urzedu Miasta 1 Gminy Niemcza, Rynek 10, 58-230 Niemcza, na adres: akorman@um.niemcza.pl lub za pomoca
elektronicznej skrzynki podawcze) ePUAP.

Whnioski do projektu planu ogélnego sklada si¢ na formularzu, ktérego wzér zostal okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego (t. j. Dz. U. z dnia 20 listopada 2023 r. poz. 2509). Wzor ww.
formularza jest dostepny na stronie: https://dziennikustaw.gov.pl/DU/2023/2509, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Niemcza pod adresem: https://bip.um.niemecza.pl/bipkod/34907204, jak rowniez w jego siedzibie.

Skladajacy wniosek podaje swoje imie i nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz
adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazuje, czy jest wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwaga, oraz moze podaé dodatkowe dane do kontaktu takie jak
adres do korespondencji lub numer telefonu.

Zgodnie z art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t .J. Dz. U.
2024 1., poz. 1112 ) wnioski do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko nalezy sklada¢ w formie pisemne;
w Urzedzie Miasta 1 Gminy Niemcza lub poczta na adres Urzedu Miasta i Gminy Niemcza, Rynek 10, 58-230
Niemcza, ustnie do protokolu w siedzibie Urzedu Gminy, Rynek 10, 58-230 Niemcza, w pokoju nr 12 lub za
pomoca S$rodkéw komunikacji elektroniczne) bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem
elektronicznym na adres e-mail: akorman@um.niemcza.pl.

Termin na skladanie wnioskow do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko ustala sie od dnia 12 sierpnia
2024 r. do 12 wrzesnia 2024 r. ( wlacznie ).
Organem wiasciwym do rozpatrzenia wnioskow jest Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza.
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DNIA 08.08.2024 R. ZAWIADOMIONO USTAWOWE ORGANY OPINIUJACE | UZGADNIAJACE PROJEKT
PLANU OGOLNEGO GMINY O PODJECIU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY NR 1V/22/2024 Z DNIA
28 CZERWCA 2024 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO GMINY

NIEMCZA
Otrzymuja:

1. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna przy Burmistrzu Miasta Bielawa
Plac Wolnosci 1, 58-260 Bielawa

2. Burmistrz Miasta i Gminy Zabkowic Slaskich, Urzad Miejski w Zabkowicach Slaskich
ul. 1 Maja 15, 57-200 Zabkowice Slaskie

3. Wojt Gminy Cieptowody, Urzad Gminy Cieptowody ul. Kolejowa 3, 57-211
Cieptowody

4. 'Wojt Gminy Kondratowice, Urzagd Gminy Kondratowice ul. Nowa 1, 57-150 Prusy

5. Wojt Gminy Lagiewniki, Urzad Gminy Lagiewniki ul. Jednosci Narodowej 21, 58-210
Lagiewniki

6. Burmistrz Miasta Dzierzoniowa, Urzad Miasta w Dzierzoniowie, Rynek 1, 58-200
Dzierzoniow

7. Burmistrz Pitawy Gornej, Urzad Miasta w Pitawie Gornej, ul. Piastowska 69, 58-240
Pifawa Gorna

8. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, ul. Jana Dhugosza 68, 51-162
Wroctaw

9. Minister Klimatu i Srodowiska, ul. Wawelska 52/54, 00-922 Warszawa

10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23

24.
25

Glowny Geolog Kraju Ministerstwo Srodowiska, ul. Wawelska 52/54, 00-922 Warszaw

Geolog Wojewodzki, Urzad Marszaltkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Departament Mienia Wojewddzkiego i Zasobow Naturalnych Wydzial Geologii,
Wybrzeze J. Slowackiego 12-14, 50-411 Wroclaw

Geolog Powiatowy, Starosta Powiatu Dzierzoniowskiego, Rynek 27 58-200
Dzierzoniow
Prezes Panistwowej Agencji Atomistyki, ul. Nowy Swiat 6/12, 00-400 Warszawa

Komenda Powiatowa Panstwowe] Strazy Pozarnej w Dzierzoniowie, ul. Pilsudskiego
26, 58-200 Dzierzoniow

Komenda Powiatowa Policji w Dzierzoniowie ul. Zabkowicka 57, 58-200 Dzierzoniow

Dolnoslaski Wojewaédzki Inspektor Ochrony Srodowiska, ul. Chelmonskiego 14, 51-631
Wroclaw

Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, ul. Marii Curie-Sklodowskiej 73/77, 50-
950 Wroclaw

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Dzierzoniowie. ul. Ignacego Krasickiego
36, 58-200 Dzierzoniow

Dyrektor Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Dzierzoniowie, ul. Ignaceg
Krasickiego 36, 58-200 Dzierzoniow,

Starosta Powiatu Dzierzoniowskiego, Wydziat Ochrony Srodowiska, Rynek 27, 58-200
Dzierzoniow

EnergiaPro S.A. Oddziat w Walbrzychu, ul. P. Wysockiego 11, 58-300 Walbrzych

Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat w Walbrzychu, ul. Piotra Wysockiego 11, 58-300
Walbrzych

Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA Oddziat w Poznaniu, ul. Marcelifiska 71, 60-354
Poznan

Operator Gazociagow Przesylowych Gaz System S.A. ul. Gazowa 3, 50-513 Wroclaw
Polska Spoélka Gazownictwa Sp. z o. 0. Oddzial Zarzadu Przedsiebiorstwa, ul. Ziebicka
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24. Operator Gazociagow Przesylowych Gaz System S.A. ul. Gazowa 3, 50-513 Wroclaw

23. Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0. 0. Oddziat Zarzadu Przedsiebiorstwa, ul. Zigbicka
44, 50-507 Wroclaw,

26. Polska Spotka Gazownictwa w Watbrzychu ul. Wroclawska 2, 58-309 Walbrzych,

27. Dolnoslaska Spotka Gazownictwa Oddziat Watbrzych, Rejon Dystrybucji Gazu
Dzierzoniow ul. Sowiogorska 1, 58-200 Dzierzoniow

28. Polskie Gornictwo Naftowe 1 Gazownictwo, Biuro Obshugi Klienta Dzierzoniow, ul.
Jana Kilinskiego 18, 58-200 Dzierzoniow

29. G.EN. GAZ ENERGIA Sp. z 0. 0. , ul. Domaniewska 37, 02-672 Warszawa
30. Ministerstwo Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi, ul. Wspolna 30, 00-930 Warszawa
31. Nadlesnictwo Swidnica, ul. Sikorskiego 11, 58-100 Swidnica

32. Nadlesnictwo Henrykow, ul. Polna 3, 57-200 Henrykow

33, Wojewoda Dolnoslaski, Dolnoslaski Urzad Wojewodzki, pl. Powstancow Warszawy 1,
50-153 Wroclaw

34. Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego, Wybrzeze J. Stowackiego 12-14, 50-411
Wroclaw

35. Zarzad Powiatu Dzierzoniowskiego, Rynek 27, 58-200 Dzierzoniow
36. Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego, ul. M. Flisa 2, 02-247 Warszawa

41.
42.
43.
44,
45.

46.

47.

53.
54.

. Ministerstwo Spraw Wewnetrznych 1 Administracji, ul. Stefana Batorego 5, 02-591

Warszawa

. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki

Wodnej we Wroclawiu, ul. C.K. Norwida 34, 50-950 Wroclaw

. Nadzor Wodny w Dzierzoniowie, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Zabkowicka 26, 58-200 Dzierzoniow

. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, ul. Powstaficow Slaskich 186, 53-139

Wroclaw

Dolnoslaska Shuzba Drog 1 Kolei, ul. Krakowska 28, 50-425 Wroclaw
Zarzad Drog Powiatowych, ul. Garbarska 2, 58-200 Dzierzoniow
Starostwo Powiatu Dzierzoniowskiego, Rynek 27, 58-200 Dzierzoniow
Urzad Transportu Kolejowego, Aleje Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych we Wroclawiu ul. Joannitow
13, 50-525 Wroclaw

Dolnoslaski Urzad Wojewodzki we Wroclawiu, Wydzial Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania
Kryzysowego, pl. Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroclaw,

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek zamiejscowy we Wroclawiu, ul.
Obornicka 130, 50-984 Wroclaw

. Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej, ul. Poprzeczna 1, 66-600 Krosno Odrzanskie
. Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego Delegatura w Poznaniu, ul. Rolna 53, 61-487

Poznan

. Agencja Wywiadu ul. Mitobedzka 55, 02-634 Warszawa
. Okregowy Urzad Gorniczy ul. Kotlarska 41, 50-151 Wroclaw
. Dolnoslaski Wojewoédzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Walbrzychu, ul.

Zamkowa 3, 58-300 Walbrzych
Centralny Port Komunikacyjny, Aleje Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa

PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroclawiu, ul. Joannitow
12 SN_875 Wrnnkawr
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55. Ministerstwo Zdrowia ul. Miodowa 15, 00-952 Warszawa

56. Komisja Uzdrowiskowa win.

57. Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z o. o. ul. Wroclawska 3a/3b, 58-230 Niemcza

PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY NIEMCZA DO UZGODNIEN | OPINIOWANIA
27-03-2025

Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko
09-04-2025

PROJEKT PLANU OG('?LNEGO WRAZ Z UZASADNIENIEM | PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO - OPINIOWANIE | UZGADNIANIE

15-07-2025

PROJEKT PLANU OGOLNEGO WRAZ Z UZASADNIENIEM | PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO — PONOWNE OPINIOWANIE | UZGADNIANIE
18-09-202

PROJEKT PLANU OGOLNEGO WRAZ Z UZASADNIENIEM | PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO — PONOWNE OPINIOWANIE | UZGADNIANIE
10-12-2025
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WYKAZ OPINII | UZGODNIEN DO PROJEKU PLANU OGOLNEGO

10-02-2026

mens wrprasssnrsTisssass

GP671.1.2024 MEUA 3

preestreennym

1 2 4 5
Zastrzezenia zgloszone przez Miejska Komisje Urbanistyczne- Architektoniczna przy
Burmistrzu Miasta Bielawa :
1. dokonaé analizy zasadnosci wyznaczania rozleghyeh terenow SR w otwartej
przestrzeni relnicze),
. . 2. rozwazyc optymalizacje granic obszam uzupelniania zabudowy QUZ z
Miejska Komizja uwzglednieniem granic mieruchomosdel (dzialek),
Urkanistyczno- 12-03-2023
Architektoniczna przy o _ 3. wramach ciagioscl polityla przestrzenne) w gminie rozwazy¢ mozliwosc
Burmistrzn Miasta Zaopiniowano na podstawie art. | implementacji do planu ogdlnego POG wybranych obszardw OZE wyznaczonych
1 Bielawa, Plan Welnosci 1, | g g4.2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i | wezesniej przez rade gminy w studium uwarunkowan.
58-260 Bielawa zagospedarowaniu

Odpowiedz:
ad.l. Obszary zostaly zoptymalizowane zgodnie z polityka przestrzenna gminy

ad.2. Granie OUZ zostaly dopasowane w miare mozliwosci pravwnych 1 technicznych do
przebiegu granic dzialek ewidencyjnyvch.

ad 3. Uwzgledniono polityke przestrzenna gminy w kontelscie lokalizac) obszarow pod
OZE.
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Opinia negatywna
W obszarze objetvm projektem planu ogélnege, zlekalizowane jest m in. zoZe sjenitu

Geolog Wojewddzki, Urzad Przerzeczin Zdrd)” (kod w systemie MIDAS KD 702). Wojewoda Walbrzyska decyzja
Marszalkowska nr 23/81, ak: GT.IV-8513-653-302/21 z dnia 08.12 198 1r. Fatwierdzit Karte
Wojewadztwa " Zaopiniowano na podstawie art. rejestracyina zloka sjenitu |, Preerzeczyvn Zdrdj”. Zgodnie z Bilansem zazobow =loz
Dolnoslazkiego, 16-07-2023 23. ust. 2 ustawy o planowaniu i kopalin w Polsce we stanu na 31.12.2024r |, bilansowe zasoby geologiczne zloza
Departament Mienia zagnspﬂdﬂmvﬁu wynosza 320 tys. ton. Zgodnie z projeltem planu ogélnego Gminy Niemeza, dla obszaru
Wojewodzkiego i Zazobow przestrzennym zloza , Przerzeczin Zdré)”, kiemmek zagospodarowania okreslono jako 625U — Strefa
Naturalnych Wydzial 10.00.2025 ushugowa o profilu funkcjonalnym: teren ushug, teren komunikaci, teren zelem
Geologii, B 06-10-2023 Opinia negatywna urzadzene). teren ogrodkow dziatkowyvch, teren infrastrubdury techniczne), teren lasu,
Wybrzeze J. Slowackiego teren skladdw 1 magazynow, teren wod. Maksymalny udzial powierzchni zabudewy
12-14,_ 50-411 Wroclaw ckreslono jako 40%. Z uwagl na planowany spesth zagospodarowania terenu lezacego w

granicach ndekumentowanepo rloza, po przeanalizowaniu materialu dowodowego, w
tym karty informacyjne] zlofa kopaliny stalej uzyskane] z Systemu Gospodarki
Ochrony Bogactw Mineraloych (MIDAS), karty rejestracyjne) zloza, Bilansu zasobdw
z1oz kopalin w Polsce, uznaé nalezy, 2e zloze | Preerreczvn Zdroj” moze byé trwale

niedostepne do eksploatacji. Teren, na kHérym znajduja sie zloza kopalin, podlega
ochrenie uregulowane] w ustawie Pegg w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacy
Iub wykorzystania.
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TAURON Drystrybucja 5.A
Oddziat w Walbrzu:hu ul.
Piotra Wysokiego 11 38-
300 ‘Juaibm‘ch

TD25-07-0315942-03
TD25-09-0379783-03

18-07-2025
22082023

31.07.2023 (data wphrwn do
urzedu: 05-08-2025)

07202023 (data wplywu do
urzedu: 10.10.2025)

W pigmie TD25-07-0315942 03 zawarto wwagl w stosunku do zawartych informacji dot.
zagospodarowania przestrzent w poblizy pasow technologicenych wzdhoZ linn
energetveznych oraz przyszle) rozbudowy infrastruktury energetyczne), w zakyesie:

- utworzenie pasow technologicznyeh wzdhuf linn nie powoduje wylaczenia terenn z
zagospodarowania, moze jedynie wprowadzad ewentualne obostrzenia. W pazach
technologicznych obowiazuje w szczegolnosci zakaz sytuowania instalacji
fotoweoltalczmych, nazadzen rodlinnoscl wysokie) l:pmnzq Jm) 1 o rozbudowanym
systemie kn[mmuwﬂ:n w tym nb{rmazuje szeTokosc pasa wyeinkl pudstawcm‘e] drzew
na trasie linii wg przepisdw odrebmych.

- nalezy zapewmié swebodny destep 1 dojazd do infrastruldury elekdroenergetyezne) w
celu przeprowadzenia prac eksploatacyjoych i usuwania awarii.

- usuniecie ewentualnyveh przyvszlveh kelizjl wynikajacych ze zmian zagespodarowania
przestrzemmego = mfrastrukiurs elekiroenergetyczna jest mozlivwe na zasadach
okreslomych przez wilasciciela siect, kosztem i1 staraniem whnioskedawey, kioremu fa
infrastruktura koliduje.

- przeznaczenie terenu dla lokalizacyi Zrodel energii nie jest jednoznacane z mozlivesela
przyviaczenia ich do siecl elekdiroenerpetyczne). Rozpatrzenie mozliwoscl preylaczenia
zrodla do sieci elektroenergetyczne) odbywa sie zgodnie = preeplzami odrebnyvmi.

Skorygowanie zapisow w punkeie 8.3 o nastepujace] stresci: siec sredniego napiecia 20
kW zaszilajaca stacje fransformatorowe jest w wykonanin napowietrznym oraz kablowym.

Usuniecie z projekiu zdublowany zapis w punkeie 8.3, dot. Linii kablowych niskiego
napiecia nN 04 EV.

Dodame zapisu: Dopuszeza sie rozbudowe siect mfrastrubdury techniczne) wraz z
niezbednymm wrradzeniami z plerwszenstwem ich lekalizac)i w limach rozgraniczajacych
teren drog.

W bwestie uwzgledniono.

W opizmie TD25-09-0379785-03 zaopiniowano bez uwag
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Ministerstwo Rolnictwa 1
Rozwoju Wi ul. Wspolna
30, 00-930 Warszawa
DNLir.660.172.2025

DNLir.660.172.2023

16-07-2025
18-09-2023

11-08-2025
07-10-2025

Niektore nwagi z nw opinii zostaly meuwzglednione w zwiazku z tym pedtrzymuje
swoje stanowisko.

Opiniuje:

Zastrzezenie 1: lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows
jednorodzinna (S7). stref ushugowych (SU), stref zieleni 1 rekreacyi (SN) oraz stref
otwartych (50) na terenach istniejacej zabudowy zagrodowe].

Ad.1 Zastrzezenie nie uwzglednione. Lokalizacja stref 8J, SU, 5N 1 30 na terenach
istniejace) zabudowy zagrodowej nie jest przvpadkowa, lecz wynika z wnioskdow
mieszkancow. wieloletnich kierunkow rozwoju gminy oraz z zasad racjonalnego
gospodarowania przestrzenia. Zmiany te umozliwiaja mieszkancom zachowanie wiezi z
rodzinna ziemia przy jednoczesnyvm dostosowaniu fimkeji terendw do wspolczesnych
realiow spoteczno-gospodarczyeh. Podezas prac nad projektem planu ogdlnege
przeprowadzono szerokie konsultacje spoleczne, w tvm analize wnioskow mieszkancow
1 solectw. Zglaszane postulaty jednoznacznie wskazuja, Ze maczna czesc whascicieli
gruntow dotychezas rolnveh nie zamierza kontvnuowad dziatalnesci rolnicze), natomiast
dazy do utrzymania i rozwoju zabudowy mieszkaniowe) na swoich rodzinnyeh riemiach.
Zmiana funkeji terenow rolnych na fimkeje mieszkamowe, ushagowe 1 rekreacyjne
zostala wskazana jako kierunek rozwoju przestrzennego gminy Niemeza juz w
poprzednich dekumentach planistyeznych (m.m. Studium wwarunkowan 1 kienmkow
zagospedarowania przestrzennego). Przvjete wezesniej strategie zaktadaby
dvwersyfikacje funkeji terendw wiejskich poprzez rozwdj fimkeji mieszkaniowej 1
ushigowe) w oparcin o istmiejace osadnictwo, aby powstrzymad proces wyludniania sie
wei i zapewnié zrévwnowazony rozwoj spoleczno-gospodarcey pminy. Lokalizacja
nowych fimkeji na terenach zabudowy zaprodowej pozwala optymalnie wykorzystad

istniejaca infrastrukture drogowsa, sieciowa i spoleczna. Famiast rozpraszania zabudowy
na nowych terenach, zmiany funkeji sa projektowane w obszarach juz zamwestowanych,
co jest zgodne  polityka opraniczania rozlewsania sie zabudowy i wspiera efeltywne
zarzadzanie przestrzenia gminy. Wyznaczenie stref SU 1 SN w rejonach dotyehezas
rolnych sprzvja rozwojowi lokalnej przedsiebiorezogei i tvorzeniu miejsc pracy, a takze
zwieksza atrakeyjnoic gminy jako miejsca zamieszkania 1 wypoczynku. Kierunek ten
zostal wielokrotnie podkreslony w dokumentach strategicznyeh wojewddztwa
dolnodlaskiego i jest zgodny z trendami demograficznymi — mieszkafey wsi coraz
czegcie] utrzymuja sie z dzialslnodel pozarolnicze), a funkeje rekreacyjne 1 turystyczne
staja sie istotnym czymmikiem rozwoju.
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Zastrzezenie nr 2. Nieuzasadnione jest planowanie stref 31, 85U SP w otwarte) rolnicze)
przestrzeni produkeyjne), w tvm na gruntach klas I-I11, co ma miejsce mon. w strefach:
2087, 5381, 683J, T85J, 28], 883J, BO5J, 005], 9251 22511 3851, 395U 475U 55, 103P
oraz czescl stref 3658] (w czescl uzytkow rolnych) 1 365] (w granicach dzatek
ewidencyjoych or 1011, 228/7, 228/10, 228/11, 228/12, 80v2, 8(V4) Taka lokalizacy
zabudowy mierolnicze), w otoczeniu siref o charakterze rolniczym , moze wywolac
konflikty spoleczne, ktore w znaczny sposch moga utrudnic lub umemozlinc
prawidlowe dzialanie 1stmejacych na tych terenach pospodarstw rolnyeh. Zazadne jest
aby strefy bvly wyznaczane w otoczeniu 1stniejacych juz obzzardw o zblizonych cechach
zagospodarowania terenu, tworzac ze soba tym samym funkejonalne 1 przestrzenne
powlazania.

Ad: 2: czesciowo uwzgledmono: 208] zamienione na strefe wielofunkeyyna z zabudowa
zagrodowa. Zastrzezeme nr 3: czesclowo uwzgledniono: 205] zamieniono na strefe
wielofunkecyjna z zabudowa zagrodowa. Natomiast do terenu 395U podjeto decyzje o
utrzvmaniu ich | kierujac sie nastepujacymi przeslankami: Potrzeba dywersviikacp
gospodarcze] gminy: Icrimninj ushug (w tym sprzeda'zr skiadowama 1 magazﬁ.'unwa.uia) Jest
konieczny, aby stworzye alternatywe dla II:IEI]E:J ace] aktywnosci rolnicze) 1 przeciwdziatac
odphywowi mieszkancow. Brak mozliwosci dalzszego pumel:smma stref
mieszkaniowych: zgodnie z analiza chlonnoscl, tereny mieszkaniowe niezabudowane w
gminle juz cbecnie wynosza 123% zapotrzebowania. Z tego wzgledu nie bylo mozlhiwe
przypisanie kolejnych obszarow pod zabudowe mieszkaniowa (SJ czy 3JR). Stad
wybrane kierunek rozwoju ushugowego 1 produkeyjnego, aby rownowazyc strokture
funLc]nnalua gminy. Analiza urbanistycma wykazala, #e na wielu ‘i\:S]ﬂlZﬂlI". ch obszarach
istniejace zabudowania zlokalizowane sa wzdhiz drog publiczmych, zachmtu_]ac
cdpowiednie odlegloscl od pasa dmgmre;gcr. Ten ukiad przesirzenny umoezliwia naturalne
poszerzame 1 rozwo) siref bez nadmieme) ingerencp w tereny rolnicze oraz mmimalizuje
koszty infrastrukturalne. W zakresie terenu: 335J:5] zostal wyznaczony jako strefa
wielofunkey)na z zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna, co jest w pelni uzazadnione
lokalnymi uwarnkowaniam przestrzennymi 1 spoteczmymi. Na wskazanym tereme
:majduj e sie 1siniejace, zdegradowane budynki o charakterze historveznym (rumy), ktore
nie pelniz ohecnie z:adne] funke)i EEEPIDI:'EICEEJ ani miezzkalnej. Przernaczenie obszam
na cele mieszkaniowe pozwoell na jego odrestaurowanie, rewttalizacje 1 przywrocenie
funke)i uiytkowvch. Anahza zagospodarowania przestrzennego wykazala, Ze teren nie
jest obecnie wykorzystywany rolnicze. Grunty wekol budynku sa nieuprawiane 1 nie
speima fimkeyp produkeyine), co elmmuje potencjalny konfhikt miedzy funkeja
mieszkaniowa a rolnicza. Obiekty na dmatkach maja mnaczenie historyezne i
krajobrazowe, stanowiace element tradvevineeo kajobrazu kulturowszo smimy

MNiemcza. Ich remﬁmacja w ramach plﬂ.‘ﬂﬂ-‘L":El:l.E] zabudowy mieszkaniows] prevezynl 18
do zachowama tozsamoscl przestmenne_] Eminy 1 p-u-d.mes:e atrakeyjnosé okolicy. W
zakresie terenu 6357 (dz. nr 28/4, obreb Wojslawice, gmina Niemcza) podjeto decyzje o
uwzglednienin wniosku ozoby fizyvezne) dotvezacego zmiany przeznaczenia na: Strefe
wielofunkcyina = zabudowa mieszkaniows jednorod=inna (51), Strefe wielofunkeyvinag =
zabudowa mieszkamowa 'i'l.‘mlﬂrndzanna {S'l.‘.'j Zmiana preernaczenia wiynika
bezpogrednio z wmiosku wiasciciela nierachomosci, ktory wekazywal na brak plandw
prowadzenia dzialalnosci rolmicze] oraz ched rozwoju fl.mh:gl mleszl:ammve_] na swojej
rodzinnej ziemi. Jest to uwzgledmenie p-:-tzeb mieszkancow 1 wniozku wlasciciela
terenu. Analiza wyvkazala, ze dzialka nr 28/4 me pelm funkej produkcyjme) — brak jest
upraw, a teren od wielu lat me jest nzytkowany relnicze. Przeznaczenie go pod
zabudowe mieszkamowa nie genemje zatem konfliktow z d=ialalnoscia gospodarstw
rolnych. W zakresie terenu 785J, ktory zostal wyznaczony jako strefa wielofunkeyjna =
zabudowa mieszkanmiowa jednorodzinma (SJ), co jest w pelni uzazadmone analiza
lokalnych uwwarnmkowan przestrzennyych: Analiza ewidencj gruntéw wylkazala, Ze d=ziatka
w obrebie 785]J za ewidentnie pedzielone pod zabudowe jednoredzinna, co wskazuje na
wezesniejsze zamiary mwestycyjne 1 naturalny potencjal terenu pod rozad) funkcji
mieszkaniowe]. Ponadto wyznaczenie strefy SJ zostalo dokonane bezpogrednio w
ﬂpa.n:iu o zapisy Studiom Uwanmkowan 1 Kiemunkow Zagospodarowania Przestrzenmego
gminy Miemecza, kidre wskazywalo ten obszzar jako teren pre-:h sponowany pod zabudowe
mleszkam-::majednnmdzmna W zakrezie 828] zostalo zmienione na strefe SZ oraz 90
SJ: wszysthkie decyzje lokalizacyjne uwzgledniaja przepisyv ochrony srodowiska oraz
wymogl wynikajace z obszarow Natura 2000 _Zgodnie z postanowieniem Fegionalnego
DT.‘:E;]-::tﬂra Ochromy Srodowiska w dniu 8 sierpmia 2025 1 nr WPW.610. 1072025 105, str.
6, wyznaczone stref'. nie mgeruja w siedhzka pmmd.mcze aml siedliska gatunkow
chroniomych, ktore stanowia przedmiot ochrony w ramach ebszaru Natura 2000

W Zgorza Niemczanskie™ (PLH020082).RDOS ustalil, ze projekt planm ogdlnego dla
terendw £257 i 2057 nie bedzie generocwadc ﬂdd.ﬂalj.'wan o charakterze rnaczaco
negabywnym na srodowisko, co oznacza, Ze p]am:rwa.na zabudowa mieszkaniowa jest
zgodna = wymaganianmi m:]:m::um. pr=vrody 1 nie zagrafa wartosclowym ekosystemom.
Umiejscowienie stref 82571 EH}SJJest zgodne = lderunkami okreslonymi w Studium
uwwarunkowan 1 khenmkdow zagospodarowania przestrzennego gminy INiemcza,
zapewniajac rozwo] zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne) przy jednoczesnym
zachowaniu wartoscl pm‘mdm::z".'::hl krajobrazowyvch. Ponadto strefa 9057 zostala
WyZnaczona W oparciu o wnlosek nr 174635/24, zgloszony przez whasciciela dzialkn, ktory
wskazal poirzebe przeznacrenia terenu pod rabudnwe_: miezzkaniowa. Kolejna czest
cbszaru 205] wynika z istmiejacych decyzj o warnunkach zabudowy, ktore formalnie
dnpusz::zah Ieallzac]E zabudowy mlesm-:}we] W zakTesie stre:fr. B8 8J:
U]IllEJ scowlenie strefy ESSJ]est spojne =z kernumkami polityla preestrzenne)
gminy(Studium Uwarunkowan i Kiemnkéw Zagospodarowania Przestrzenneso gminy
Miemcza), ktora zaklada rozzadne wykorzystanie terencow przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowa, przy zachowaniu harmonii z istniejacymi funkcjami terenow sasiednich.
W zakrvesie 895): Teren oznaczony jake 8957 zostal wyznaczony jako strefa
wielofunkcyjna = zabudowa mieszkaniowa jednorod=zinnag (5]) na podstawie wnlosku do
Planu Ogolnego (POG) nr 482324 zeloszonezo przez whasciciela memichomosci.
Unarzgledniono potrzeby 1 postulaty lokalnej spolecznosel, ktora w konsultacjach
wskazywala na potrzebe mozliwosci zamieszkania na swoich gruntach rodzinnych, bez
komiecznoscl prowadzenia deialalnoscr rolniczey. W zakresie strefyy 9257) - czesciowo
wwzEzledmiono (nie vwzgledniamy strefiy 52 likkwiduje zie strefe 51 BEeoionalny




Drrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) W p{rsta.umvzemu o odmowie uzgednienia
pm_]el:tu planu nr WPN_610.107.2025 DS z dnia £ sierpnia 2025 . w skazal, ze CZEEC
dziatka nr 68/F w obrebie Chwalecin nalery doprowadzic do zgodnosci z zapisami art. 33
ust. 1 ustawy o ochronie pm‘md". Zabudowa znajduje sie w E:ramcach platu siedlizka
przyrodniczego 6310 — mzowe 1 gorskie swieze laka uzytkowane ekstensywnie
{Arrhenatherion elations) oraz siedliska gatunlu m-:}t'l. 1z 1060 — czerwonczyvka nieparka,
moze znacraco negatywnie oddzialywac na przedmiot ochrony obszam Natura 2000

.. Wzgorza Niemczanskie™ (FLHU20082). W zakresie terenow: 225U, 55F, 105F, 8657 :
nie uwzgledniamy zastrzeremem, i strefy sa spojne z kierunkami rozwoju gmny (
Studium Uwarnumkowan 1 Kiemmkow Eagnspndamwama Przestrzennezo gminy
Niemeza). W zakresie strefy 3331: zastrzefenie nieuwzglednione: "i‘..‘j.'znan:zeme strefy
SU jest bezposrednia odpowiedzia na potrzebe wlasciciela dzialla 1 umozliwia rozwadj
dzialalnoscl zwiazane) z odnawialnymi frodlami energil, zgodnie z zasadanm
ZIOWNOWazZonego rozwoju. Teren nadaje sie do lokalizac) instalach fotowoltaiczne) ze
wzgledu na odpowiednie warunki nastonecznienia. W zakresie terenu 475U: zastrzeZzenie
mienwzglednione gdvz strefa 475U zostala wyznaczona w sp-:nséul:l czgsciowo wynikajacy
ze studium 1 analizy chlonnosci terenow mlesz]-:ammﬂc:h, 4 CZeSCIOWD Z UWagl na
lokalizacje przy gléwnych szlakach komunikacyjnych. R.DE‘I.‘.:‘IE.EEIIJE-‘ to umezliwia
racjonalny rezwd) fu.nkql ushugowych, nie generuje konfliktéw spotecrnych ani
nadmiernege obciazenia infrastrulctury, 1 jest zgodne z politvka przestrzenna gminy. W
zakresie strefy 36 S5J nie uwzgledmono zastrzezenia Teren oznaczony jako 365J zostal
wyznaczony jako strefa wielofunkeyna z zabudowa mieszkaniowa 1 zagrodowsa o niskiej
intensywnoici, w zgodzie z politvka przestrzenna gminy 1 zmiana wprowadzona w
Studinm Uswarunkowan 1 Kieninkow Zagospodarowania Przestrzennego. Zmiana w
Stodnm zostata dokonana specjalnie dla tego obszaru, aby umozlivac lokahzacye:
zabudowy rezydencjonalne), zabudowy zagrodowe) 1 mieszkaniowej o miskie)
Intensywaoscl, zabudowy mleszkamnwe_] o nizkiej mtensyvwnoscl. Jest to kontyomacja
przyjete) pnl.m ki preestrzennej gminy, ktéra zaktada harmonijny rozw 4] terendw
mieszkaniowych przy jednoczesnym zachowaniu ladu przestrzennego i spdjnosei
kraj nbrazmre_] Teren znajduje sig przy trasie DKS, co zapewnia doskonals dostepnosc
komunikacyjna. W peblizu EII.E[]I:"I'_I_]E sie: budynek dﬂ'm:m_] stacji PKP, hurtownia
techniczna Roller, oraz na obszarze zna_]duje sie istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Brak prowadzone) dziatalnosci mlm-::ze_: elimmuje potencjalne konflikty
funkcjonalne. Na tereme juz funkcjomuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co
ulatwia integracje nowych funkeji mieszkaniowych 1 zagredowych. Lokalizacja przy
mnfrastrukturze transpertowe] 1 ushugowe) zwieksza atrakeynosc osiedlama zie 1 rezwd)
strefy w sposob przewidywalny 1 uporzadkowany.

Zastrzezenie nr 4: objecie w czescl otwartej 41 30 (w granicach dzialek nr
47,14,15234,16,17/1,232 cbreb Podlesie) strefe produkcji rolnicze) (SE) ze wzgledu na
wystepowanie stawow.

Ad 4Zastrzezenie uwzglednione. W ramach strefy 4150 na dziatkach 47 14, 15, 234, 16,
1771, 232 w Podlesm wydzielono strefe SE. Rozwiazanie to chrom 1stmejace zbiormki
wodne, umozliwia rozwoj funkcji rekreacyjnej 1 jest zgodne z politvka przestrzenna
gminy oraz potrzebami lokalnej spolecznoscl.

Zastrzezenie nr 3: meuzazadnione ustalenie maksymalne) wysokoscl zabudowy stref 321
SE. nie mniejzze) niz 13m 1 na zroZmicowanym poziomie.

Zastrzezenie uwzgledniono czesciowo. Nie wprowadzono zrozmicowania wysokoscy,
gdvz plan ogdlny nie reguluje szczee:u-]mre] geometril poszezegolnych nhlektnn a
jedvnie wyznacza maksymalny dopuszezalny wskaznik wysokoscl dla cale) strefy.
Analiza flml:c}nna!na 1 gﬂspu-damza terenow wykazala, ze dla wiekszosc obiektiw
zabudowy w strefach 5Z 1 SR. wystarczajaca jest wysokosc ponize 15 m, natomiast dla
niektorych kluczowych obektow produkeyjnych lub magazynowych (op. silosow,
zbiomikow technologicznyeh) dopuszezalna wysokos moze siegac do 13 m.
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PEPF Pelskie Linie Kolejowe 5 A jako zarzadea narodowej siect lini kolejowsch
przekazuje pomize) informacje 1 uwagl z prosba o wwzglednienie ich w przedmictowym
projekceie planu cgolnego pminy Niemcza

W poludnicwo-zachodnie] czescl gmimy Niemcza przebiega lima kelejowa nr 137
Katowice -Legnica, odcinek Kamieniec £abkowicla - Swidnica hMiasto, o
irednicdobowym natezeniu ruchu 31 pociagéew, w tym 9 pociagow towarowych (dane =
2024 1).

W gramicach gmmy przebiega takze linia kelejowa nr 310, ktora znajduje sie w zarzadzie
Deolnodlaskiej Shizby Drog 1 Kolei we Wroclawiu, W dokumencie pa. | _PKF Polskie
Linie Kolejowe 5_A - zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 -2030 = perspe]{h.‘wa do
2040 rolu™ udostepnionym na stronie intemetowe) PLE 5 A pod adrezem

hitps:/'wonawr plk-za. pl/mformacye Tozwo)/zamierzenia-inwestycyjne dla linn kolejowej nr
137 zostal wskazany projekt po. . Prace na linii kelejowej or 137 na odcinku Eedzierzyn
KEozle - Kamienmiec Zabkowiclka - Legnica wraz z elektryfikacja. W przypadiu realizacyi
inwestyeji natezenie muchu pociagdw moze ulec zwickszenin.

Po przeanalizowaniu przedstawione] dolumentacji, PEP Polskie Linie Kolejowe 5. A. nie
zglasza uwag do preedmictowego projektn planu ogélnege gminy Niemcza.

Zagospodarowanis terendw sasiadujacych z liniami kolejowymi oraz wazelkie
zamierzenia inwestycyjne planowane do realizacji w ich sasiedztwie winny byvé zgodne =
przepizami odrebnyvmi w tvm z- ustawa z dnia 28 marca 2003 ¢ o transporcie Lule_]mﬂm
mzpﬂrmdzenlem Ministra I.uﬁastmktun z dmia 7 zierpnia 2008 r w spm'l.ue WYIAZaD W
zakresie odlegloscl 1 wamnkow dﬂpuszcza_]a;:} ch uzytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustyczne] 1 wykonania robdt ziemnych w sasiedztwie ]i.u.ii
kolejowe, a takze spus-u-bu urzadzania i utrzymywania zaslon -:u:lsmemﬂ:h OTAZ pPasiw
przeciwpozarowvch, ustawa z dnia 7 lipea 1994 . - Prawo budowlane, mzpﬂrmdzemm

Ministra Infrastrulctarny z dnia 12 badetnia 2002 © w sprawie warmkow techniczmych,
jakom powinny ﬂdpmnﬂdac budynki 1 ich usytuowanie, ustawa z dnia 21 loanetmia 2001 .
- Prawo ochromy srodowiska, rﬂ-zpnrzadzemem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowizku.

Poditrzvmuje swoje stanowisko w nw plimie.
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Polzkie Koleje Panstwowe
S.A. Centrala Al
Jerozelimskie 1424, 02-

PEP 5.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomoesciami we Wroclawin opinmje
pozytywnie przedmictowy projekt planu ogolnego pod warunkiem wprowadzenia
nastepujacych zmian:

dla dziatks 020207 _5.0003.72 (w opiniowanym projekcie planu ogolnege Strefa 95I) -
dodano profile dodatkowe teren ustug oraz teren produkci

105 Warszawa 16.07.2025 iﬂgﬁ%ﬁ égaézigh“u 9 dla dziatles 020207 _4.0004 29 (w opiniowanym projekeie plann ogdlnege Fragment
[ - =] strefy 45K) - zmieniona strefa na 51 z profilami vshug i produkeji
KNWrl1.6521.27 2024 WM 21 :
7 it i fga;}gh““ o (30707 4.0001:3306 ora deiaBen 33/ 18 fow opimicrersrson projelose phamyogalizso
; o Strefy 545N) — dolaczono do strefy SE

KNWT1.6521.27.2024. WM

/19 020207 4.0001.33/19 {w opmicwanym projekcie planu cgolnego strefa 935T) —na tej
dzialce wyznaczone strefe SW.
PEP 5.A Oddzial Gospodarowania Nieruchomoesciami we Wroclawin opinmje
pozytywnie przedmiotowy projekt planu ogolnego.

Uzgodniema w zakresie teranow zlokalimowanyeh w granicach obszarmg Chronioneso
Krajohrazu | Wzeorza Miemeransko — Strzehnzkie™ oraz w gramicach zpecjalnego
ohzzama ochrony siedlisk Weesdrza Miemezanskis (PLHO200E2)

Razionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroekawm al.
Jana Dhuzosza 68, 51-162 Odmawia uzgodnienia projektu planu ogélnego sminy Miemeza, w zakresis terendw
Wroclaw 16-07-2025 zlokalizowanych w gramicach Obszar Chromionego Krajobrazn "Wegorza

08-08-2025 0.10.2025 Miemezansko - Strzalindkis” oraz w granicach specjalneso obszam ochromy siedlisk
Wzeorza Miemcranskoe (PFLHO20032). Uzscdnienie moze nastapid po uwzgledmenm
wymogow ochromy prevredy wvnikajacych = przepizow cdrebnych poprzes:
doprowadzenis terenu zlokalizowaneso w gramcach strefy wielofunkeyine) z zabudowa
mieszkaniowa jednorod=mna 9287 (czesc d=alki nr 63/3) w chrebie Chwalacin, do
zgodnoicl = zapisami art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie prevredy. Jednoczesmie
Eesionalmy Divrektor ocensl, e ustalenia wokazane w projekeie plann cgolnesgo w
granicach strefy wielofimkevine) z zabudowa miesrkaniows jednorodzimnz 9257 moga
znaczaco nesatywnie oddziahnwad na preedmioty ochrony tago Obszam. Z plam =adan
ochronnych dla obazarn Matura 2000 Wzsorza Miemcranskoe (PLHI200E2) voymka, ze
zabudows raplanowano w granicach platu siedhizka preyrodmczeso 6310 nizowsa 1
gorskie Ewiads laki niytlowane ekstensynmie Arrhenathenicn elatioris oraz siadliska

Odmowa uzgodnisnia (WEN.610.107.2025 DS).

WPN.610.107 2025 D8 - odmowa B-09-2025
uzgodniema z

WPN.610.155.2025 DS-
uzgodnienie
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gatunky motyla 1060 czerwonczvka mieparka Lycaena dispar — stanownacych
przadmioty ochrony ww. obszaru MNatara 2000, Wskazac nalexzy, ze w gramicach obszara
cdnotomwano jedhivmie 3 platow siedliska prevrodmiczegzo 6310 1 7 stanownsk
czerwonczyvka meparka. Jako dmalania ochronne cbhligatoryme wskazano ekstensyome
uzytkowanie kosne, kosno — pastwiskowe trwralych usmvtkeow melomnreh oraz zachowanie
siedlizka gatunku motyla. Jednoczeinie wykonana na potr=zeby sporzadzania planu
zadan ochromnych mweantaryzac)a mvkarala =nacrace D ejszenie Zapmowane]
powlerzchni siedliska 6510 w calbym obszarze MNatura 2000 Wezzorza Miemcezanskie
(PLHOZONEL), w stosmmkn do powlerachm snedhiska wykazane) w Standardowym
Formularzu Danych (B2 55 ha). Co prawda zabodowe zaplanowano na powlerzehna ok,
0.5 ha (powierzchria calego platn to ok 26 ha), jednakss majac na vwadre wskazama
planu zadan ochronnych oraz ubytek siedhiska 6510 w calym obszarze Natura 2000
Wzgorza Miemczanske (PLHOZ20082) — kazda kolejna utrata, ze wzegledu na jeso
lacrna, miemnelka pomnerzchnie w Obszarze, bedme wilazac sie z ryvzvkiem wystapisnia
Znaczaco nesatvnneso cddziahrwania na stan jesc zachowamia.

Ponadtco w obrebie Podlezie strefa plamistyverna wielofimkeyvna = zabudowa
mieszkamowa jednorod=imna {(745T) 1 strefa zislen: 1 rekreacy (GBS, w granicach
ktore; umozhimna sie realizacie ushag sporiu 1 rekreac)i, zostala wymaczona w pasie 100
m od brzegu r=zaki Sleza Zeodne = par. 4 aust. 1 pkt 7 wo rozporzad=emia Wojewody
dolnocslaskiezo, zakamaje sie budowania nowyrch obiektow budowlansch w pazie
szarckoscy 100 m od linn br=egow rzek, jazior 1 1mmych zhicrmikow wodmrch, =
wyjatkiern ureadzen wodnyeh oraz ebhisktow shazacych prowadzenin racjonalne)
gospodarka rolne), lesnea) lub rrbackie). Ponadto w par. 4 ust. 5 wskarano, ze zakaz ten
nie dotvezy terencw polozonych w obrebie jednostek osadmicezych w rozumienia ustawy
o urzedowch nazwach miejscowoszca 1 obiektow fizjoeraficznch oraz terencow, ktore w
cbomnamyacych w dnm wejscia w Eycie rozporzadz=enia mie)scowych planow
zagospodarowania przestreemneso b uchwalenych studium owarmmkowan 1 kierunkow
ragospodarowania preestrzennesge emuny takie waronk: rabudowy przennduma. Anali=a
wvkazala e dla powyzszrych terenow ocbomnamyye studiom ywanmkowan 1 kierunkow:
zagospodarowania preestresnnezo grmuny MNiemeza kfore preesmacza te teremy pod
zabudowse maesrkamiowa W zwiazku z powvEzzzvm Resionalny Divrektor uznal, ze
moZzna zastosowad odstepstwe od zakaru okreslonezo w par. 4 ust. 5 pkt 2
romporzadzenia Wojewody Dolnoslaskeso.

Uzgodnieme warunkn rozpatrzonoe pozytbyomie. Strefa 92851 rostala usomieta = projektin
Plarma Osolnego. W je) migjacu ustalonoe Strefe Ofwrarta.

Uzzodmerna w zakresie terenow zlokalhizovwansych w gramicach obszarg Chromoneso
Krajobrazu _ Wzeor=za Miemczransko — Strzehnskie™ oraz w granicach zspecjalnego
obzzama ochrony siedlhisk W=gorza Miemczanskie (PLHMZOO0EDY)
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Postanowienie Mr 117331425 Zarzad Wojewodztwa Dolnozlaskiego postanania
Odmowic uzgodmema projektin planu ogclnezo grmimy Miemera w zakresie zadan
samorzadu wojewodztwa dolneslazkiero oraz zzodnoscl z ustaleniam Planu
zagospodarowania preestrzenneso wojewodztwa delnoslasloese, prayjetym Uchwala nr
HT4R22020 Sajmikn Wojawodztwa Dolneslaskiazo = dmia 16 czerwea 2020 1 1
opublikewanym w Dz, Urz. Woy. Deln. z dnia 30 czerwea 2020 1. poz. 4036 oraz
ckreshic wamnki, ped jakmmi uzgodniemis moze nastapic:

1. Dla rreczneso korvtarza skolosicrnese o rnaczanm ponadlokalnvm rzeki Slez}
nalezy wydzmalic odrebne strafy planistyczne — sirefy otwarte lub strefy zielem 1
rekreacyi

W Plamie zagospodarowama preestrzsnneso wojswodzbwa dolnoslazkoeso dla
rzeczmych korvtarzy ekologicensch o znaczeniu ponadlokalmymm obowiazma

Zarzad Wojewddetwa nastepiyace ustalenia:

Dolnodlaskiege ul. J. Slowackiego i i ) ) :

12-14, 50-411 Wrockaw 16-07-2023 13-08-2025 1. Wakazanie w studiach gmin korvtarzy ekologicenyveh, w tym korytarzy rzeczmch.

13.10.2025 Pozostawienie wzdhuz rzek, mniejaryeh ciskow 1 urzadzen melicrac) podstanowych

IET ZPP5314.59.2025 22092025 pasow terenow melonych, wolnyeh od zabudowy.

IET ZPF.5314.71 2023 2 Ustalanie knenmkow zmian w strukturze przestrzenne) oraz w przeznaczeniu terencw
oraz wytvezmych wmozliwiajacych:
1} lekalizowanie w bezpoiredmim saziedztwie ciekow, w lokalnych obnizemach,
zhipmikdow male] reteanc)i,

2} stosowanie rozwiazan ranaturalizacymych koryt ciekowr 1 ich brzegow oraz
spowalniajacych sphrw wody w cieku (zakola, meandry),

3) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terencw podmekhbych,

4) edtwarzanie starorzeczy 1 chazardw bagiennych jako naturalmych terencw
retencyoych,

3) ogramiczanie 1 kopfrolowame spbrwn pownerzchnioweso (retencja skokowa) poprzez
przeznaczanle terendw o spadkach powvize) 15% na zalesiame.
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I Da wezlow przesiadkowych kommmkacy zhorows) mntegrowanych ze szlakam
turyestyernymi nalesy wrdrishie odrebne strafy planistvesne — strefy komumkacy,
mfrastrulduralne lub ushizowe

Projekt planu ogolneso gminy Miemeza narusza ustalemia Plann zagospodarowamia
przestrzemmepo wojewodztwa dolnoslaskieso poprzez brak cdpowiedniezo
zraberplaczrania teranow pozwalayacych na Porostawienie wedhaf reak, mmejszyrch
ciekow 1 urzadzen melicrac) podstawowych pasow terencw zielomyrch, wolmreh od
zabudowy oraz niewymaczenie odrebne) strefy planmistyermne) pod wezh- preesiadkowe
komumikacy zhiorowe] mntegronanych ze szlakari turystyeznymi prowadzacymil w
cbzzarzs gror.

ad. I. KEorvto rzekd wraz = obszarami szczesclneso zagrozenia powodzia zostalo objete
strefami oftwartymi lub strefami zieleni 1 rekreac)i bez profilow deodatkowych

ad. II. Jako wezly mintegrowanse wezhr przesiadkowe komunikacn zhiorowe)
zidentyfikowane dwa dworce kolejowse. Jeden w Przerzeczinie Zdroju — ustalone dla
niego sirefe ushizowa oraz komunikacyina. Dla dworea kolejowesgo w MNismezy
(020207_4.0001.33/19 ) zgodmie =z przmem PEP {ENWT1 6321 272024 WHI'17T = dmia
5 sierpmia 2025 1) zostala ustalona strefa wielofimkeyna =z zabudowa waslorodzmna, W
sasiedztwie dworca rmajduja sie takze strefy nshisowe oraz komunikacyme.

Zarzad zwrocil takze uwage na to 1= obszar objety projektem planu cgelhese gopuny
Miemeza w Studiom owarunkowan dla lokalizac)i wislkopewierzchniowych mstalacyi
fotoweltaicznych na Deolnym Slasku” zlokalizowany jest miedzy innymmi na teranie
Kategoni II - Wyszok: pomiom konfhiktowoscl oraz Kategora I - Sredm pozicom
konfhltoweoscl. W zwiazku z czym nie jest wakarane, abyv na terame ohjatym
przadmictowym projekiem byvla mozliwa lokalizacja wielkopowierzchmiowe) mmstalacji
fotoweoltalczne) o powierzchm przskraczajace) 0.5 ha, gd=ie dopuszcza mozliwose
lokalizacy elekfrowni stonecenych.

W kategorin II wwzgladniono obazary, dla kterych co do zasady, budowa
wielkopowierzchmowych farm fotowolaleznveh (WEFF) me jest zakarana na podstavwne
chowianyacych przepizow, jednak ze wzgledo na ndoekumentowans, wysckis walory
preyvrodniczo-krajobrazowe, pelione funkeje lub rnaczems strategiczne stanonwna
cbazary wy=sokie) konflikfcwosci z przed=siewzieciami tego tyvpu.

Do katezori II1 zostahr zakwabifikowane obszary, dla ktorych realizacya
przadsiswziecia polegajacezo na budowie wislkopowierzchniowe) farmuy
fotoweltalczne) (WEF) moZe spowodowad wrstapenie konflikdtow przestrzennsych. Za
wzgledu na ich potencjalna wartoic zaleca sie szezegolna ostroznose w podeymovwaniu
decyzil o lokalizacy WFF.

~otudium wwarankowan dla lokalizacy wielkopowierzchmowych instalacji
fotoweltaicznych na Dolnym Slazku”™ zostalo preyjete Uchwata Mr 24 E7/VIL25
Zarzadu Wojewodziwa Dolnoslaskiese = dma § hpea 20215 ¢ Jest to opracowame

studialne shiface prowadzenm politvky Zarzadu Wojewodztwa Delnoslazkieso w
zakrazie rozwoju energetyki ze zZrodel odnannalnyveh - matalacy fotowoltaiczmyeh o
powlerzchm przekraczajace) 0,3 ha na teremie  wojewodztwa dolneslazkiese,
wprowadzajace rekomendac)e dla lokalizacp WFEF ze szezesclnym unwzslednieniem
potencialnych konfliktow przestrzenmrch

Postanownenie Nr 2003314725 Zarzad Wojewodztwa Dolneslaskiezo postanawia
uzeodmc projekt.

(hrean ninsanamna adstanee od neendniamia nenak nlann nealnaen edws nrrar nhazar
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Dwyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalny Zarzad
Gospodark:s Wodne) we

Wrocltawiu ul. CK. Norwida 34,

50-950 Wroctaw
Znak: VRPP610.627.2023.ag

RPW/17125/2025

Znak: VRPP610.833.2023.ag

RPW/25303/2025

16-07-2025

18-09-2025

07-08-2025

13-10-2025

Projekt plamu ogolnego uzgodniono Decyzya nr 324/ RPP/PO-627/2025 w zakresie terenu
polozonego na obszarach szczegdlnego zagrozema powodzia pod warunkama:

. wyodrebnienia ze stref 8357, 7SR, 26SZ, 478N 1 178N strefy otwartey
obejmujacej koryto rzeki Slezy oraz jego doline w granicach obszaru szcze-
golnego zagrozema powodzia,

. wyodrebniena ze stref 47SN 1 178N strefy otwartey lub strefy zielen: 1
rekreacji (bez profilu dodatkowego) obejmujacej koryto rzeki Slezy oraz jego
doline w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

L wylaczenia ze stref 7SR_ 651, 365J, 35P. 118W 121 SN obszamu
szczegolnego zagrozenia powodzia 1 whaczenia w strefe otwarta (dot. terenow,
ktore w aktualnym stanie sa niezabudowane 1 gdzie dopuszczona jest w ra-
mach profilu podstawowego lub dodatkowego zabudowa).

Ww warunki zostaty uwzglednione:

Ze strefy 17 SN oraz 47 SN na terenach zalewowych wydzielono obszary SN bez profili do-
datkowych (zgodnie z wytycznymi w piémie). Zabieg ten realizuje rowniez wytyczne Za-
rzadu Wojewodztwa

W strefie 835J, 7SR, 265Z dla koryta rzeki wraz z obszaram zalewowymi ustalono strefe SO

Strefa 651 - wyciecte fragmentow niezabudowanych strefy ale w obrehie obszardw szezegol-
nego zagrozemia powodzia 1 dotaczenie do SO

Strefa 5657 - wyciecie fragmentéw niezabudowanych strefy ale w obrebie obszaréw szcze-
gilnego zagrozenia powodzia 1 dolaczenie do SO

Strefa 35P - wyciecie fragmentow niezabudowanych strefy ale w obrebie obszaréw szczegol-
nego zagrozenia powodzia 1 dofaczenie do SO

Strefa 11SW - wyciecie fragmentdw mezabudowanych strefy ale w obrebie obszaréw szcze-
golnego zagrozenia powodzia 1 dolaczenie do SO

Strefa 215W - wyciecte fraomentéw niezabudowanych strefy ale w obrebie obszardw szeze-
gilnego zagrozenia powodzia 1 dolaczenie do SO

Rowniez zastrzezenia zgloszone do opisow legendy dot. obszar6w zagrozenia powodzia oraz
lokalizacy waléw przeciwpowodziowych zostaly awione na mapach uwarunkowar.
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Generalna Dyrekeja Drog
Krajowych 1 Autostrad ul.
Powstancow Slaskich 186, 53-139
Wroctaw

OWR.Z-3.439.37.2024. 2 MWL

16-07-2025

18-09-2025

15.10.2025

Uzgodniono na
podstawie art. 25 ust.
2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu
przestrzennym

Uzgodniono na podstawie art. 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wystany projekt z 16-07-2023

Postanawia odmowi¢ uzgodnienia projektu planu ogblnego Gminy Niemcza,
sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr IV/22/2024 Rady Miejskie) w Niemczy z dnia
28 czerwca 2024 1. z 18-09-2025 oraz okresli¢ warunki, na jakich uzgodnienie moze
nastapic:

doprowadzi¢ do zgodnoéci ustalen projektu planu ogblnego w zakresie wyznaczonej
strefy komunikacyjnej . 85K” z faktycznym stanem prawnym pasa drogowego drogi
krajowej nr 8;

odstapic¢ od wyznania strefy wielofunkeyinej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzmna 8631 w czesci obszar dotychezas niezainwestowanego 1 nie
przeznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym dla zabudowy mieszkaniowe] a
wskazanego na etapie DUS jako obszar oddziatywania inwestycji (w tym w zakresie
hatasu).

Przez obszar objety projektem planu ogélnego przebiega droga krajowa nr 8 oraz
planowana do realizacji droga ekspresowa 58, dla ktore) tutejszy organ prowadzi
pOniZsze prace:

1} zaprojektowanie 1 wybudowanie drogi ekspresowej 58 Wroctaw — Kiodzko, zadanie
4 - odc. wezet Lagiewniki Zachod (bez wezla) - wezet Niemcza (z weztem), dlugosci
ok 2,34 km;

2) zaprojektowanie i wybudowanie drogi ekspresowej 58 Wroctaw — Kiodzko, zadanie
5 — odc. wezel Niemcza (bez wezta) - wezet Zabkowice Slaskie Potnoc (z weztem),
dlugosci ok. 7,94 km_

Analiza przediozonego projekiu planu ogolnego wykazata potrzebe korekty zasiegn
stref  BSK™ oraz | 8651 W przypadku strefy komunikacyjnej , 85K” - nalezy wiaczyc
W jej zasieg dziatke nr 460 obreb Stare Miasto stanowiaca pas drogowy drogi krajowej
nr 8. Natomiast w przypadku zasiegu strefy wielofunkcyjne) z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna . 8651 stwierdzono, iz objeto nia obszar okreslony na etapie
vzyskiwania decyzji o srodowiskowych vwamnkowaniach dla realizacji
przedmiotowego przedsiewziecial {DUQ) jako obszar oddzialywania mwestycji (w tym
w zakresie hatasu). DUS GDDE1A uzyskata dla Zadania pn - | Zaprojeltowanie i
wybudowanie drogi ekspresowej S8 Wraclaw — Klodzko”, dla ktorego na odcinku
realizacyinym II — Zabkowice Slaskie - Lagiewniki w wariancie WPR1. Majac na
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Dyrektor Okregowego Urzedu
Gomiczego we Wroctawiu, ul
Kotlarska 50-151 Wroctaw

WRO.5115.18.2025 MG

WR0.5115.29.2025 MG

16-07-2025

18-09-2025

12-08-2025

17.10.2025

Uzgodniono na
podstawie art. 25. ust.
2 ustawy o planowaniu
1 Zagospodarowaniu
przestrzennym

17.10.2025

Odmowa vzgodnienia w zakresie dotyczacym zagospodarowania terenu gormiczego i
obszaru gorniczego , Przerzeczyn” ustanowionych w koncesj Ministra Ochrony
Srodowiska , Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr 109/92 z dnia 18 grudnia 19921 z
poznzm. , udzielone) na eksploatacje wod leczniczych ze ztoza  Przerzeczyn - Zdrdy”
w Przerzeczynie — Zdroju, gmina Niemcza, powiat dzierzoniowskie, woj. Dolnoslaskie.
Okresla sie warunek, pod jakim vzgodnienie moze nastapic: nalezy oznaczyc strefe
planistyczna SG™ f). strefa gornictwa, obiekty zakiadu gorniczego eksploatujacego
wode lecznicza ze ztoZa , Przerzeczyn — Zdrdi” (otwory wiertnicze I, VIIL IT 1 obiekty
przyodwiertowe).

Nie wnosi uwag do projektowanego zagospodarowania fragmentu terenu gorniczego:

- Kosmin I", ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych 1 Lesnictwa nr 10/93 z dnia 12 Intego 1993 1. z pozn.zm. , udzielonej na
wydobywaniu sjenitu ze ztoZa  Kosmin®, potoZonego w gminie Niemcza, powiat
dzierzoniowski, woj. Dolnoslaskie,

- Pitawa Gora II" vstanowionego w decyzji Marszalka Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 6/E/2022 z dnia 25 sierpnia 20221, znak - DOW - G.1.7422.18.2022 1B, udzielajace
koncesji na wydobywanie migmatytu 1 amfibolitu ze zio7a  Pitawa goma™ w gminie
Dzierzoniow 1 gminie Pitawa Goma

Uzgodnienie warunku rozpatrzono pozytywnie

W ramach strefy 27 SN (dziatki: 020207_5.0008.346/19; 020207 _5.0008.372; 346/23)
oraz strefa 505N (dziatka 020207 5.0008.346/18) wyznaczono strefy 5G o promieniu

15m od wymienionych w piémie odwiertow. Strefy SG maja wszystkie moZliwe profile
dodatkowe oraz parametry takie jak w 27 SN.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Opinia negatywna z dnia 12 .08 2025r. . Mozliwe wystapienie znaczacego negatywnego oddziabywania na cele
Srodowiska we Wroclawiu al. ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wzgorza Niemezanskie (PLHO20082).
Jana Dlugosza 68, 51-162 16.07.2025 Zastrzezenie 1: lokalizacja stref wielofunkeyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S7), stref
Wroclaw 2 4_09_202; 5 ﬁzup e usl‘ugow}'c_h (5U), stref ziele:_ai i ¢heacji (SI'D oraz stn:t_" otu_.'art}rch (50) na hzre_nﬂch istniejace] ;abu_dx_:m?_
o 31_1;3_202 5 i i zagrodowej. Ad.1 Zastrzezenie nie uwzglednione. Lokalizacja stref SJ, SU, SN 1 S0 na terenach istniejace;
WS1.410.274.2025 AP opinia 1208 2025 zabudowy zagrodowe) nie jest przypadkowa, lecz wynika z wnioskow mieszkancow, wieloletnich kierunkéw
negatywna roZwoju gminy oraz z zasad racjonalnego gospodarowania przestrzenia. Zmiany te umozliwiaja mieszkatnicom
WSI1410.386.2025 AP opinia zachowanie wiezi z rodzinna ziemia przy jednoczesnym dostosowaniu funkcji terendw do wspolczesnych realiow

spoteczno-gospodarczych. Podeczas prac nad projektem planu ogdlnego przeprowadzono szerokie konsultacje
spoleczne, W tym analize wnioskow mieszkafncow 1 soltectw. Zglaszane postulaty jednoznacznie wskazuja, ze
Znaczna czesc wihasciciell gruntow dotychezas rolnych nie zamierza kontvnuowac dziatalnosci rolnicze], natomiast
dazy do utrzymania 1 rozweju zabudowy mieszkaniowe] na swoich rodzinnych ziemiach Zmiana funkcji terendow
rolnych na funkcje miesrkaniowe, ushlugowe i rekreacvjne zostala wskazana jako kiemunek rozwoju przestrzennego
gminy Niemcza juz w poprzednich dokumentach planistycznych (m in. Studivm owarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrrzennego). Przyjete wezedniej strategie zakiadaly dywersyfikacje funkcji terendw
wigjskich poprzez rozwd] funkecji mieszkaniowej i ustugowej w oparcin o istniejace osadnictwo, aby powstrzymadc
proces wyludniania sie wsi 1 zapewnic zrownowazony rozwoj spoleczno-gospodarczy gminy. Lokalizacja nowych
funkcji na terenach zabudowy zagrodowej pozwala optymalnie wiykorzystac istmiejaca infrastrukiure drogowa,
sieciowa 1 spoteczna. Lamiast rozpraszania zabudowy na nowych terenach. rmiany funkcji sa projektowane w
obszarach juz rainwestowanych, co jest zgodne z politvka ograniczania rozlewania sige zabudowy 1 wspiera
efektvwne zarzadranie przestrzenia gminy. Wyznacrzenie stref S1T 1 SN w rejonach dotychezas rolnych sprzyja
rozwojowl lokalne] przedsiebiorczosci 1 tworzeniu miejsc pracy, a takze zwigeksza atrakcyjnost gminy jako
migjsca zamieszkania 1 wypoczynku. Kiemunek ten zostal wielokrotmie podkreslony w dokumentach strategicznych
wojewodztwa dolnoslaskiego 1 jest zgodny z trendami demograficznymi — mieszkancy wsl cOraz czescie]
utrzymuja sie = dzialalnodci pozarolniczej, a funkcje rekreacyjne i turystyczne staja sie istotnym czynmikiem
rozwoju. fastrrezenie nr 2. Nieuzasadnione jest planowanie stref 3T 51T 5P w otwartej rolniczej przestrzeni
produkcyjne). w tym na gruntach klas I-I11, co ma misjsce m.in. w strefach: 2057, 5357, 6857, 7857, 8257, 8857,
BOST. 0057925 2251 385U 305U 475U 55P. 105P oraz czesci stref 5657 (w czgsci uzyvtkow rolnych) 1 86587 (w
granicach dziatek ewidencyjnych nr 10171, 22877, 228710, 228711, 228712, 80/2, 80/4) Taka lokalizacji zabudowy
nierolnicze], w otoczeniu stref o charakterze rolniczym . moze wywolat konflikty spoleczne, ktdre w znaczny
spos0b moga ntmednic lub vniemozliwic prawidiowe dziatanie istniejacych na tych terenach gospodarstw rolnych.
Fasadne jest aby strefy byily wyznaczane w otoczeniu istniejacych juz obszardow o zblizonych cechach
zagospodarowania terenu, tworzac ze soba tym samym funkcjonalne 1 przestrzenne powiazania AT: Fastrrezenie
nr 2: czesciowo vwzgledniono: 2057 zamieniono na strefe wielofunkcyvina = zabudowa zagrodowa. Fastrzezenie nr
3: czesciowo uwzgledniono: 2057 zamieniono na strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa. Natomiast do
terenu 3951 podjeto decyzje o utrzyvmaniu ich | kierujac sie nastepujacymi przesiankami: Potrzeba dywersyvfikaciji
gospodarczej gminy: rozwdj ustug (w tym sprzedazy, skladowania i magasynowania) jest konieczny, aby stworzyE
alternatywe dla malejacej aktywnosci rolniczej 1 przeciwdziatad odplywowl mieszkancow. Brak mozliwosci
dalszego powickszania siref mieszkaniowych: zgodnie z analiza chionnogci, tereny mieszkaniowe niezabudowane
W ogminie juz obecnie wynosza 123% zapotrzebowania. £ tego wzgledu nie byilo mozliwe przypisanie kolejnych
obszarow pod zabudowe miesskaniowa (57 czy STRE). Stad wybrano kierunek rozwoiu uslugowego 1
produkcyjnego, aby rownowarzy < strukiure funkcjonalna gmimmy. Analiza urbanistyczna wykazata, ze na wiela
wskazanych obszarach istniejace zabudowania zlokalizowane sa wzdhaz drog publicznych, zachowujac
odpowiednie odlegtosci od pasa drogowego. Ten ukiad prrestrzenny umozliwia naturalne poszerzanie 1 rozwo]
stref bez nadmierne] ingerenciji w tereny rolnicze oraz minimalizuje koszty infrastrukturalne. W zakresie terenu:
535757 zostat wyrnaczony jako strefa wielofunkceyina z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co jest w peini
uvzasadnione lokalnymi wwarunkowaniami przestrzennymi i spolecznymi. Na wskazanym terenie znajduje sie
istniejace, zdegradowane budynki o charakterze historycznym (rainy ), ktore nie peinia obecnie zadnej funkcji
gospodarcze] ani miesrkalne]. Przeznaczenie obszam na cele miesrkaniowe pozwoli na jego odrestaurowanie,
rewitalizacje 1 przywrocenie funkej uzytkowych. Analiza zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze teren
nie jest obecnie wykorzy sty wany rolniczo. Grunty wokol budynku sa nieupprawiane i nie peinia funkcji
produkcyjne], co eliminuje potencjalny konflikt miedzy funkcja mieszkaniowa a rolnicza Obiekty na dziatkach
maja znaczenie historyczne 1 krajobrarowe, stanowiace element tradyvcyvinego krajobrazu kulturowego gminy
WNiemcza Ich rewitalizacja w ramach planowanej zabudowy mieszkaniowe] prevezyni sie do zachowania

@ Made with Gamma



zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (5W). £Zmiana prrernacrzenia wiynika bezposrednio z wniosku wiasciciela
niermchomosci, ktory wskazywat na brak planow prowadzenia driatalnoici rolnicze] oraz chec rorwoju funkcji
miesrkaniowe] na swoje] rodzinne] riemi. Jest to nwzglednienie potrzeb mieszrkancow 1 wnioskn wiasciciela
terenu. Analiza wykazata, Fe dziatka nr 28/4 nie pelni fimkcji produkeyinej — brak jest upraw, a teren od wiela lat
nie jest uzytkowany rolniczo. Prrernaczenie go pod zabudowe mieszkaniowa nie genemyje zatem konfliktow =
driatalnoscia gospodarstw rolnyvch. W zakresie terenm 7857, ktory zostat wyznaczony jako strefa wielofinkeyjna =
zabudowa miesFkaniowa jednorodrzinna (5T), co jest w pelnt nzasadnione analiza lokalnych nwarminkowan
przestrzennych: Analiza ewidencji gruntdnw wykazalta, ze dziatki w obrebie 7857 sa ewidentnie podrielone pod
zabudowe jednorodzinna, co wskaruje na wezesnie|sze Fzamiary inwestycyjne i naturalny potencjat terenu pod
rozwo] funkcji mieszkaniowej. Ponadto wyznaczenie strefiy 51 zostalto dokonane bezposrednio w oparciu o zapisy
Stundinm Uwarnnkowan 1 Kiemnkow Fagospodarowania Przestrrzennego gminy MNiemcza, ktore wskazvwalo ten
obszar jako teren predysponowany pod zabundowe mieszkaniowa jednorodzinna W zakresie 8257 oraz 90 57:
waszystikie decyzje lokalizacyjne nwzgledniaja przepisy ochrony srodowiska oraz wymogi wiynikajace z obszardow
Matura 2000 Zgodnie z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w dniu 8 sierpnia 2025 .,
nr WPMN_610.107.2025.DS, str. 6, wyznaczone strefy nie ingeruja w siedliska przyrodnicze ani siedliska gatunkdéw
chronionych, ktore stanowia przedmiot ochrony w ramach obszar Matura 2000 [ Wzgorza Niemcranskie™
(PLHO020082).RDOS ustalil, ze projekt planu ogdlnego dla terendw 8257 i 9057 nie bedzie generowad
oddzialvwan o charakterze rnaczaco negatywnym na srodowisko, co ornacza, Ze planowana zabudowa
miesrkaniowa jest zgodna z wymaganiami ochrony przyrody 1 nie zagraza wartosSciowym ekosyvstemom.
Umiejscowienie stref 8257 1 9057 jest zgodne 7 kiemunkami okreslonymi w Studinm nwwarnunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy WNiemcza, zapewniajac rorwo] zabndowy miesrkaniowe] jednorodzinne
przyv jednoczesnym rachowanin wartosci przvrodniczych 1 krajobrazowwvch. Ponadto strefa Q05T mostata
WyZnaczona w oparciu o wniosek nr 17465/24 zgloszony przez wilasciciela dziatki ktory wskazat potrzebe
przernaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa. Kolejna czesc obszam 2057 wynika 7 istniejacych decyzji o
warunkach rzabudowy, ktore formalnie dopuszczaty realizacje zabudowy mieszkaniowe]. W zakresie strefy 88 51:
Umiejscowienie strefy 8857 jest spojne z kierunkami polityki przestrzenne] gminy({Studinm Thvamnkowan i1
Eiermmnkow fagospodarowania Przestrzennego gminy MNiemcza), ktora zakiada rozsadne wykorzystanie terenow
przewidzianyvch pod zabudowe mieszkaniowa, przy zachowaniu harmonii z istniejacymi funkcjami terencw
sasiednich. W zakresie 8057: Teren ornaczony jako 89057 zostal wyznacrzony jako strefa wielofunkcyjna =
zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinna (5T na podstawie wniosku do Planu Ogolnego (POG) nr 482324
zgloszonego przez wilasciciela nieruchomosdci. Uwzgledniono potrzeby 1 postulaty lokalnej spolecznosci, ktora w
konsultacjach wskazywala na potrzebe mozliwosci zamieszkania na swoich gruntach rodzinnych, bez
koniecznosci prowadzenia dziatainosci rolnicrej. W zakresie strefiy 9257 - cresciowo nwrzgledniono (nie
vwzeledniono strefy SZ, likwiduje sie strefe ST): Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w
postanowieniu o odmowie uzgodnienia projektu planu nr WPN.610.107.2025.DS z dnia 8 sierpnia 2025 .
wskazalt Fe czesc dziatki nr 6875 w obrebie Chwalecin nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z zapisami art. 33 ust_ 1
ustawy 0 ochronie przyrody. Zabndowa znajduje sig w granicach pltatn siedliska preyvrodniczego 6310 — nizowe 1
gorskie swieze laki uzytkowane ekstensyvwnie (Arrhenatherion elatioris) orar siedliska gatunku motyla 1060 —
czerwonczyka nieparka. moZze znacraco negatvwnie oddziabywad na przedmiot ochrony obszarn Natura 2000
W zrgorza Niemczanskie™ (PLHO20082). W rakresie terenow: 22517
55P 105P, 8657 © nie vwrgledniono zastrzeZzeniem, 17 strefy sa spoine z kiernnkami rorwoju gminy { Stmodivm
Uhwarmnkowan 1 Kiemnkow Zagospodarowania Prrzestrrennego gminy Niemcza) W zakresie strefy 38510
zastrreFenie nienwzglednione: Wyznaczenie strefy SU jest bezposrednia odpowiedzia na potrzebe wiasciciela
dziafki 1 umozliwia rozwd] dziatalnosci wiarzane] z odnawialnymi zrodiami energii, zgodnie z zasadami
rrownowazonego rorwoju. Teren nadaje sie do lokalizacii instalacji fotowoltaiczne] ze wzgledu na odpowiednie
warnki nastonecrnientia W zakresie terenu 4751 : zastrzeZenie nieuwzglednione gdvz strefa 475U zostala
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infrastruktury, 1 jest zgodne z politvka przestrzenna gminy. W zakresie strefy 56 57 - nie uwzgledniono
zastrzezenia Teren oznaczony jako 5657 zostat wyznaczony jako strefa wielofunkcyina z zabudowa
mieszkaniowa 1 zagrodowa o niskiej intensywnosci, w zgodzie 7 polityka przestrzenna gminy 1 zmiana
wprowadzona w Studivm Uwarunkowan 1 Kiemnkow Zagospodarowania Przestrzennego. Zmiana w Studium
zostala dokonana specjalnie dla tego obszam, aby umozliwic lokalizacje: zabudowy rezydencjonalnej, zabudowy
zagrodowe] 1 mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, zabudowy mieszkaniowej o niskie] intensywnosci.. Jest to
kontynuacja przvjetej politvki przestrzenne| gminy, ktora zakiada harmonijny rozwoj terendw mieszkaniowych
przy jednoczesnyvm zachowaniu {adu przestrzennego i spojnosci krajobrazowej. Teren znajduje sie przy trasie
DEZE, co zapewnia doskonala dostepnoic komunikacyijna. W poblizu znajduja sie: budynek dawnej stacji PEP,
hurtownia techniczna Roller, oraz na obszarze znajduje sie istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Brak prowadzonej dzialalnosci rolnicze] eliminuje potencjalne konflikty funkcjonalne. Na terenie juz funkcjonuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co ulatwia integracje nowych funkeji mieszkaniowych 1 zagrodowych.
Lokalizacja przy infrastrukturze transportowe] 1 ustugowej rwieksza atrakcyjnosc osiedlania sie 1 rozwoj strefy w
sposob przewidywalny 1 uporzadkowany. Zastrzezenie nr 4: objecie w czesci otwarte] 41 S5O (w granicach dziatek
nr 47 1415234 16.17/1, 232 obreb Podlesie) strefe produkceji rolniczej (SR) ze wzgledu na wystepowanie stawow.
Ad 47astrzezenie uwzglednione. W ramach strefy 4150 na dziatkach 47, 14, 15 234, 16, 1771, 232 w Podlesiu
wydzielono strefe SE_ Rozwiazanie to chroni istniejace zhiorniki wodne, nmozliwia rozwoj funkcji rekreacyjnej 1
jest zgodne z politvka przestrzenna gminy oraz potrzebami lokalnej spoetecznosci. Zastrzezenie nr 5:
nienzasadnione ustalenie maksymalne] wysokosci zabudowy stref 52 1 SE nie mniejsze] niz 15m i na
IZroInicowanym poriomie Zastrzezenie nwzgledniono czesciowo. Nie wprowadzono zroznicowania wysokosct,
gdvz plan ogolny nie reguluje szczegolowe] geometrii poszezegolnych obiektow, a jedyvnie wyznacza maksymalny
dopuszezalny wekarnik wysokosci dla calej strefy. Analiza funkcjonalna 1 gospodarcza terenow wykazata, ze dla
wiekszosci obiektow zabudowy w strefach 57 1 SR wystarczajaca jest wysokos¢ ponize] 15 m, natomiast dla
niektorych kluczowych obiektow produkeyinych lub magazynowych (np. silosow, zbiomikow technologicznych)
dopuszczalna wysokost moZe siegac do 18 m.

Opinia z dnia 3. 11 20251 Jezeli chodzi o uprzednio zaopiniowany negatywnie teren wskazany jako strefa
wielofunkcyina z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (9257), zlokalizowany na czesci dziatki nr 68/5 w
obrebie Chwalecin — w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wzgorza Niemezanskie (PLHO20082),
analiza projekiu planu ogolnego wykazata, 7e odstapiono od przeznaczenia tego terenu pod zabudowe (9257),
pozostawiajac grunty W dotychezasowym rolnym uzyvtkowaniu jako strefa otwarta o profilu podstawowym
(4250). Zatem uznano, ze wprowadzona do projektu planu ww. zmiana, pozwoli na skuteczna ochrone
wystepujacych na tym terenie: siedliska przyrodniczego 6510 nizowe 1 gorskie swieze taki nzytkowane
ekstensywnie Arthenatherion elatioris oraz siedliska gatunkow motyla 1060 czerwonczyka nieparka Lycaena
dispar. Ponadto projekt planu ogolnego w granicach obszam Natura 2000 Wzgorza Niemczanskie (PLHO20082),
w obrebie Gola Dzierzoniowska wprowadzila dodatkowa zmiane — wskazujac dla czesci terenu uprzednio
wyznaczonego jako strefa ustugowa (365U, strefe otwarta o profilu podstawowym (4150). Oceniono zatem, Ze
powyZsza rmiana nie bedzie skutkowata wystapieniem oddzialywan o charakterze negatywnym. Z kolei w
granicach Obszam Chronionego Krajobrazu | Wzgorza Niemczafisko — Strzelifiskie™ niewielkie fragmenty terenn
dla ktorego uprzednio wyznaczono strefe 4150 — obecnie wskazano jako strefe produkceii rolniczej (185R),
zgodnie 7 faktycznym zagospodarowaniem terenu — stawy ryvbne (gospodarstwo rybackie). Jednoczesnie analiza
projektu planu ogdlnego wykazala, Ze nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie przeznaczenia terenow dla
pozostatych wyznaczonych stref planistycznych w granicach ww. obszardw chronionych. Jezeli chodzri o tereny
potoZzone poza obszarami chronionymi, projekt planu ogolnego wprowadzil nastepujace zmiany: w obrebie
Podlesie teren obejmujacy stawy rvbne (gospodarstwo rybne), dla ktorego uprzednio wyznaczono strefe 4150 —
obecnie wskazano jako strefe produkeji rolniczej (185R), zgodnie 7 faktvernym zagospodarowaniem terenu. W
obrebie Przerzeczyn Zdroj na terenach uprzednio wskazanych jako strefa otwarta wyznaczono strefy ustug: 625U,

WYKAZ WNIOSKOW DO PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO
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Zalkaes i Obowigzywanie Planu Ogolnego

Plan ogdlny gminy Niemcza obejmuje caty obszar gminy, z wytgczeniem
terendw zamknietych, takich jak tereny wojskowe. Ustalenia planu ogdlnego
sg wigzgce dla planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z pismem z dnia 05 08 2024r. Ministerstwa Obrony Narodowej,

znak sprawy: DI-WZN.272.115.2024 poinformowat , iz w granicach
administracyjnych gminy Niemcza nie wystepujg tereny zamkniete resortu
obrony narodowej ujete w decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z
dnia 26 lipca 2024r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie
obrony narodowej.
Gmina Niemcza to gmina miejsko - wiejska potozona w wojewodztwie
dolnoslgskim. Zajmuje powierzchnie 71, 86 km2 powierzchni. Siedzibg
wtadz Gminy jest miasto Niemcza. Niemcza usytuowana jest w odlegtosci 40
km, na potudnie od Wroctawia, przy drodze krajowej DK8. Do obszaru
administracyjnego gminy nalezg: w jednostce ewidencyjnej 020204_
Niemcza- miasto jest 5 obrebow: 1. Stare Miasto, 2. Stasin, 3. Wojstawice,
4. Jasien, 5. Gumin. W jednostce ewidencyjnej 020205_Niemcza - obszar
wiejski jest 9 obrebow: 1. Gildow, 2. Gola Dzierzoniowska, 3. Kietlin, 4.
Wilkéw Wielki, 5.Chwalecin, 6. Nowa Wies Niemczanska, 7. Podlesie, 8.
Przerzeczyn Zdrgj i 9. Ligota Mata.
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Plan ogdlny wykonano na podstawie analizy aktualnych dostepnych dokumentéw m.in.:

Ponadlokalna Strategia Rozwoju Aglomeracji Dzierzoniowskiej do 2030 roku (listopad 2021) — okreslajgca cele i kierunki rozwoju
aglomeracji w kontekscie wspoétpracy miedzygminne,;.

Strategia rozwoju Gminy Niemcza na lata 2021-2030 — dokument zatwierdzony uchwatg nr XXXI1X/235/21 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
29 pazdziernika 2021 roku, wskazujgcy lokalne priorytety rozwojowe.

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Niemcza na lata 2023-2026 — regulujgcy ochrone dziedzictwa kulturowego na
obszarze gminy, zatwierdzony uchwatg nr LIX/361/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 31 marca 2023r. (Dz. U.Woj.Doln. z dnia 19 kwietnia
2023r. poz. 2575),.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego — przyjety Uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020r. (opublikowanym w Dz.Urz.Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020r. poz. 4036) , zawierajgcy wytyczne
dla rozwoju przestrzennego na szczeblu regionalnym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza —(uchwata nr LXI1/383/23 z dnia 30
czerwca 2023r.), podstawowy dokument planistyczny okreslajgcy lokalne warunki i potrzeby.

Aktualnie obowigzujgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — dokument krajowy wskazujgcy kierunki zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego w skali ogélnopolskie;.

Prognoza Oddziatywania na Srodowisko dla projektu strategii rozwoju wojewddztwa dolno$laskiego —wspomagajace analize wptywu
planowanych dziatan na Srodowisko.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Niemcza na lata 2022-2026 z perpektywa do roku 2030 - projekt
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Kuczowe Uwarunkowania
Rozwoju Przestizennego

oo
oo
N

Polity ka przestizenna

Okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

At

Formy ochrony przyrody

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny znajdujgce sie na obszarze gminy.

ZagroZenie powodzig

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.
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Polity ka przestizenna

Okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy z 7.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. "Dotvchczasowe strategie
rozwoju gminy oraz strategie rozwoju ponadlokalnego, o ktorveh mowa w przepisach ustawy
Zmienianej w art. 6, zachowujq moc na danvm obszarze do dnia wejscia w Zvcie nowvch
strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju ponadlokalnego na tvim obszaize i mogq by¢
Zmieniane.

Warto zauwazyc, ze przepis art. 13b pkt 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. zgodnie z ktérym "Ustalenia planu ogolnego okresla sie,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestizennego gminy, w szczegolnosci politvke
pizestrzennqg gminy okreslonqg w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego". wchodzi w zycie dopiero z dniem 1.01.2026 r. Uzupelnieniem tego faktu
jest rowniez przepis art. 51 ww. nowelizacji. zgodnie z ktorym "Do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogolnego gminy okresla sie, uw:zgledniajqc politvke przestrzenng gminy
okreslonq w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dvsponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorvch
opracowanie zostalo wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy".

Polityka przestrzenna Gminy Niemcza, opisana w Strategii Rozwoju Gminy na lata 2021-
2030, kladzie nacisk na zrownowazony rozwdj, poprawe jakosci zycia mieszkancOw oraz
wykorzystanie lokalnego potencjalu turystycznego i przyrodniczego.
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Polity ka przestizenna
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Strategia identyfikuje istotne wyzwania dla gminy. takie jak brak duzej infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej. niedostateczny dostep do infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz

| ograniczenia W dostepnosci budynkéw uzytecznosci publicznej dla osoéb z

niepelnosprawnosciami. W obszarze gospodarczym Kkluczowym problemem jest brak
infrastruktury elektromobilnosci, natomiast w sferze przestrzennej — brak rozwinigtej
infrastruktury rekreacyjno-transportowej, w tym tras rowerowych, oraz niska jakosc

infrastruktury spolecznej na terenach wiejskich.

Mocnymi stronami Gminy Niemcza s3 jej atrakcje turystyczne, w tym zabytki, Arboretum w
Wojslawicach, oraz atrakcyjne walory przyrodnicze. Ponadto, gmina charakteryzuje sie
niskim poziomem bezrobocia i rozpoznawalna marka, wspierana przez zasoby naturalne i
dobre gleby. Slabymi stronami s3 niski poziom innowacyjnosci. ograniczone dochody gminy
oraz niewystarczajaca aktywnosc¢ spoleczna mieszkancow.

Szanse dla rozwoju przestrzennego gminy wiaza si¢ z bliskoscia Wroclawia oraz rosnaca
liczba turystow zagranicznych. Zagrozeniami pozostaja depopulacja oraz starzenie sig
spoleczenstwa,  ktéore  wymagajq przemyslanego  planowania  przestrzennego.
Iuwzgle;dniajqcego potrzeby réznych grup wiekowych.
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Ponadlokalnej Strategii Rozwoju Aglomeracji Dzierzoniowskiej 2030

Polityka przestizenna

W strategii Aglomeracji Dzierzoniowskiej zidentyfikowano sze$¢ osi strategicznych. ktore
maja kluczowe znaczenie dla rozwoju przestrzennego i gospodarczego:

1. Turystyvka, sport, rekreacja i kultura — Gmina Niemcza, z jej bogatym dziedzictwem
historycznym (np. Arboretum w Wojstawicach) i przyrodniczym, jest
predysponowana do rozwijania infrastruktury turystycznej i1 rekreacyjnej. Polityka
przestrzenna powinna wspierac dzialania zwiazane z promocja lokalnych atrakci.
tworzeniem tras rowerowych i1 pieszych oraz organizacja wydarzen kulturalnych

2. Kapital lndzki i uslugi spoleczne — Niemcza powinna dazy¢ do poprawy dostepnosci
ushug spolecznych, w tym infrastruktury edukacyjnej i kulturalnej, szczegdlnie na
obszarach wiejskich. Priorvtetem jest dostosowanie przestrzemi publicznej do potrzeb
osob z niepelnosprawnosciami.

3. Gospodarkai cvfrvzacja — Rozwoj nfrastruktury technologicznej oraz cvfrvzacja
ushug publicznych stanowia kluczowe wyzwania dla zwiekszenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej gminy. Wiaczenie przestrzenne nowych stref gospodarczych wymaga
harmonijnego planowania.

4. Komunikacja i transport — Polityka przestrzenna powinna uwzgledniac poprawe
wewnetrznej i zewnetrznej dostepnosci transportowej. Nalezy zintensvfikowac rozwoj
drog, polaczen rowerowych oraz infrastruktury elektromobilnosci

5. Ochrona srodowiska i bezpieczenstwo — Ochrona zasobow naturalnych, poprawa
gospodarki wodno-sciekowej oraz rozwoj zielonej infrastruktury (np. oswietlenie
energooszczedne) sa kluczowe dla zrownowazonego rozwoju przestrzennego.

6. Wspolpraca i zarzadzanie — Efektywne zarzadzanie przestrzenia wymaga wspolpracy

ID 187382124 © Krist\xc3\x83\xc2\xbd z mnymi gminami aglomeracji oraz integracji dzialan na poziomie regionalnym.
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Polityka przestizenna

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslgskiego

Lgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,
przvietvm Uchwala nr XIX/482/20 Semiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020r. opublikowanym w Dz . Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020r. poz. 4036 ujeto nw
zadania:

K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu —mala retencija
oraz przeciwdzialanie erozji wodnej na terenie gorskich;

-K 29 — zmwickszenie przepustowosci wybranvch linii kolejowwvch poprzez optvmalizacje
wrzadzen sterowania ruchem kolejowym i ukladdow stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z
odbudowa mijanki na szlakm Jawor-Legnica;

-K6 — budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wroclaw (Magnice) — Klodzko;

- K& — Prace przvgotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzvn Kozle — Kamieniec
Labkowicki — Legnica wraz z elektrviikacja.

Ponadto na terenie objetym ww. planem ujete zostaly nastepujace postulaty w Planie
wojewodzkim:

- inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu zioz gazu ziemnego.

- rewitalizacja linii kolejowej nr 310 na odcinku Kobierzyce — Lagiewniki Dzierzoniowskie —
Pilawa Gorna.

Teren zlokalizowany jest w granicach nastepujacvch obszardow funkcjonalnvch:

- przvrodniczy obszar funkcjonalny_

- obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo,

-Sudecki Obszar Funkcjonalny.

Obszar znajduje sie w korytarzu ekologicznvm: rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu
ponadlokalnym: rzeka é]@za_

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego dla Gminy Niemcza
Kadzie nacisk na zrownowazony rozwoj przestrzenny, ochrone srodowiska i poprawe
infrastruktary transportowej. Ustalenia te wspieraja lokalne i regionalne dziatania w zakresie
ekologii, rewitalizacji oraz rozwoju infrastruktury komunikacyinej i turystycznej, przy
jednoczesnym poszanowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowwvch gminy.

SOONaAr.
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Formy ochrony przyrody

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny znajdujgce si¢ na obszarze gminy.

® Obszar NATURA 2000 Wzgorza Niemczanskie (PLH020082)
Jest to jeden z najwainiejszvch obszarow ochronv przyvrodv w regionie, obejmujacy
Wzgorza Krzviowe, Gilowskie, Guminskie 1 Debowe. Natym obszarze wystepuje
osiem typow siedlisk przyvrodniczvch wymienionvch w Zalaczniku I Dyrektywy Rady
02/43/EWG, w tym dwa priorvtetowe. Obszar jest rowniez ostoja dwoch gatunkow
mietoperzy oraz wielu innych gatunkow chronionvch, w tym ptakow,_ jak bocian
czarny, trzmielojad czy dziecioly. Ekosystemy te sa kluczowe dla zachowania
bioréznorodnoéci na Dolnym Slasku.

® Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Niemczansko-Strzelimskie
Obejmuje poludniowe czesci masywow Wzgorz Niemczansko-Strzelinskich i
charaktervzuje sic unikalna budowa geologiczna, w tvm intruzja granitu
strzelinskiego. Obszar ten pehi funkcje korvtarza ekologicznego oraz miejsca
rekreacji, przyv jednoczesnym zachowanm wysokich walorow krajobrazowwvch 1
przyvrodniczych. Obszary Chronionego Krajobrazu Wzgorza Niemczansko-
Strzelinskie nie posiadaja wyznaczanvch otulin, poniewaz sam ich status ochronny
obejmuje teren o szczegolnvm znaczeniu przvrodniczyvm, krajobrazowym i
ekologicznym_ Funkcje otuliny w ich przyvpadku czesto pelnia same granice obszaru
chromionego krajobrazu, ktore wwzgledniaja otoczenie 1 powiazania ekologiczne w
kontekscie przestrzennym.

: i (4 * Pomniki przvrody
) A Na terenie gminy Niemcza znajduja sie pojedyncze i grupowe pomnikow przyvrody,

’
L

ol

LR Wi ni e : e G s
Obszary lesne zajmuja 1 304,27 ha, co stanowi 20,6% powierzchni gmi

fy ZDEEIDE EIEEE{'E ktore obejmuja zardwno wickowe drzewa, takie jak debyv szypulkowe, lipy, cisy, jak i
, Cie . L roa zabytkowe aleje kasztanowcow. Sa one nie tylko swiadectwem historycznego
lasow majduje sie na gruntach publicznych, gospodarowanych przez Nadlesnictwa Swidnica krajobrazu kulturowego, ale réwniez ostoja dla wielu gatunkéw zwierzat i roélin.

i Hﬂmykéw: deIEgﬂ]EEE REgiDﬂE]ﬂEj D}"IE][E]I Lasow PE]]SWH)W}'E]] we Wrochwin. Ponizej zostala przedstawiona tabela Pomnikow przyrody wraz z ich kodem inspire.
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Natura 2000

. KIETLIN

1..“. % I‘"—rc' =

Obszary chronione
i szezegolnego
zag ospodarowania

¢/Natura 2000
Wzgérza | Nlemczanskle

—.-;' "
Natura 2000 ’

I Obszary lesne zajmuja 1 304,27 ha, co stanowt 20,6% powterzchni gminy. Znaczna czesc

. lasow majduje st na gruntach publicznych, gospodarowanych przez Nadlesnictwa Swiduica
f. 1 r 1 1 1 n ' ' ] 1
4 i Henrykow, podiegajace Regionalnej Dyrekc Lasow Panstwowych we Wroclawiu.

3

)
-d
;

/ ADMINISTRACIA

,»" I. ! Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]

Granice jedn. ewid. w obszarze POG kopia
"""" . Granice obrebdw ewidencyjnych [14]

OCHRONY PRZYRODY
¢ Pomniki przyrody [192]
A Obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk [9]
Obszary Chronionego Krajobrazu [1]
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- ZagroZenie powodzig

N,

Obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

W dolinie rzeki é]@i’}r: od miejscowosct Niemcza w dof rzeki az do Wilkowa
Wielkiego, wystepuja obszary w wickszosci niskiego ryzvka zagrozenia powodzia. Obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia wyznaczone na mapach zagroZenia powodzia pozostaja w
obrebie doliny rzeczne) bez znaczacego ryzyka dla mienia oraz mieszkancow Gminy, z
wylaczeniem kilku gospodarstw w centralnej czesci Wikowa Wielkiego, ktory to obszar
szacuje sie na zagrozony raz na 100 lat — 1% prawdopodobienstwa. W wyniku powodzi,
podtopien 1 intensywnych opadow deszczu w dniach 12-16.09.2024 r. intensywne opady
deszczu spowodowaly, 17 . rzeka é];za wylala na terenie gminy Niemczy 1 powstaly duze
szkody, zalane sa domy, pola uprawne, jak 1 min Osrodek Jezdriecki Dubelbar Zdroj w
Podlesiu. W gminie ucierpialv miejscowoscr Wilkow Wielki, Przerzeczvn Zdroy,

Ponadto na terenie gminy wystepuja waly przeciwpowodziowe, dla ktorveh rowniez zostaly
wyznaczone strefy ochronne.

SOONaAr.
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Obszary szczegolnego
zagroZenia powodzig.
waly
przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokoSei 30 m

( ADMINISTRACIA
I. ! Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]
Granice jedn. ewid. w obszarze POG kopia

- GOSPODARKA WODNA
o« Waly przeciwpowodziowe [128]
Walty przeciwpowodziowe (strefa ochr) [40]

| Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig [10]
|| scenariusz calkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego przy przeplywie Q 1% [6]
[+ | scenariusz Q 0,2% (raz na 500 lat) [1]
<~ scenariusz Q 1% (raz na 100 lat) [1]

N\ scenariusz Q 10% (raz na 10 lat) [1]

- Wody powierzchniowe
woda powierzchniowa - 0010_601 (13)

- Cieki wodne
ciek wodny - 0010 606 (12)
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Obszary gruntéw

Sztuczny zbiornik wodny

zmeliorowanych

Obszar oddzialyvania

=" uregulowany

nisuregulowany

= brak danych r J
Kanzat Granica obszaru nawodnienia
. -
L= uszczelniony | nawodnienie cisnieniows
EZ2  nisuszczelniony nawodnienie grawitacyjne
=== brakdanych | brak danych
Row Dziatly drenarskie wg rodzaju drenowania

— DI rurkami ceramicznymi

~—- ubezpieczany L“ rurkami PCV
ww nieubezpieczony L“ nie ustalone
brak danych L-] brak danych

Grunty zdrenovane

D rurkami ceramicznymi
D rurkami PCV
D nie ustalono
D brak danych

Obiekt melioracyjny

Rurocigg grawitacyjny

Rurocigg deszczowniany staly

Zbieracz drenarski

EWM_ZbiornikWodnySztuczny { 1
Jednostki PGW Wody Polskie
Staw rybny Granica zarzadu zlewni

l O

. . Granica nadzoru wodnego
Sztuczny zbiornik wodny 9
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I. ! Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]
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) GEOLOGIA
J i Ztoza wod leczniczych
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Osuwiska

/ ¢ aktywne okresowo

‘ ® nieaktywne

T K¥X Udokumentowane ztoza kopalin [5]
/7 Tereny gérnicze [3]

XN Obszary gornicze [2]
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r C HWALECHN 1. _? Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]
e ) it M @ ? Granice jedn. ewid. w obszarze POG kopia
\a O .: © / Kool i Granice obrebow ewidencyjnych [14]
P iR ! i :
- Epaael ¥, b, A ZABYTKI
"'I ,‘:" @/ "._:/W aw WIELKI ....3” ’° / O Zabytki wpisane do rejestr zabytkéw [5]
WAkt  I KIETLIN- O ._/

[ zabytki wpisane do rejestr zabytkéw [52]

Obszary archeologiczne wpisane do rejestr zabytkow [21]
® Zabytki z ewidencji gminnej punkty [7]
Zabytki z ewidencji gminnej linie [11]
[] zabytki z ewidencji gminnej [62]

O Stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1ar kopia [63]
| Stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 1ar [107]
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TERENY ZAMKNIETE

Tereny zamkniete na podst. dec. Ministra Infrastruktury [23]

Tereny zamknigte
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“f 7"7 Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]
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N Granice jedn. ewid. w obszarze POG kopia
j i Granice obrebow ewidencyjnych [14]

V4
4 \/"J ',_" PLAN ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA
\.\ /.’ —— Postulowana modernizacja/rewitalizacja linii kolejowej

INFRASTRUKTURA
——+ Linia kolejowa [16]

Drogi wg zarzadzania
=== Droga krajowa [159]
—— Droga powiatowa [351]

TERENY ZAMKNIETE
'~ Tereny zamkniete na podst. dec. Ministra Infrastruktut
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| T i PLAN ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA

NOWA WIES NIEMCZpAISKA™, - ¢ Postulowane elektrownie wodne

f Y J INFRASTRUKTURA
',-' 2 l_',,/ ¥ ‘\:: stacje_gazowe
"-‘ PR‘_ZF RZECZYN ZDROJ by /™ QOczyszczalnia Sciekéw [4]
\_ ,:'/ si="="".," @ Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych [2]

!. £ * Pas technologiczny linii elektroenergetycznej [6]

ey | N e w—— Linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ [1]
?Z - «—— Linia elektroenergetyczna srednich napie¢ [103]
)/ ,_.." Gazociag przesytowy [3]

TERENY ZAMKNIETE
Tereny zamkniete na podst. dec. Ministra Infrastruktury [23]
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Uwarunkowania Rozwoju

lad ()

Zaklady przemyslowe Zapotizebowanie na mieszkania

Zakfady o zwigkszonym i duzym Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

ryzyku wystgpienia powaznej awarii mieszkaniowg w gminie.
przemystowe.

£

Infrastruldura

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych

obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej
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Bilansowanie i chlonnosé

Obliczanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq:

PUM,
Z AP — M 20

P20

= 7AP - zapotfrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowqg

= M,, — prognozowana liczba mieszkahcédw gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng, powiekszona o 5%

= PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie zgodnie z najnowszymi
danymi

= P,,— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca

Dopuszcza sie odstepstwo na podstawie rekomendacji zawartych w Strategii

SOONaAr.



Bilansowanie i chtonnosc¢

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P39 = 3Pg — 2P _49
P390 = 2Py — P_3
= P,— powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodna
Z najnowszymi danymi

= P_,—powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkahca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed

rokiem, z ktérego pochodzg ngjnowsze dane

=  P_,—powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed

rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.
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PUM, P9 = 3Py — 2P_49
s Pyo = 2Pg— P_3

Bilansowanie i chlonnosé ZAP = M,, —

Obliczanie zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowq:
= Horyzont czasowy = 20 lat

= W przypadku braku prognozowanych liczb mieszkancodw w perspektywie 20 lat (M)
nalezy przyjg¢ najnowsze dane udostepnione przez statystyke | dodac 5% wartosci.

lub

= Sporzgdzi¢ prognoze demograficzng obejmujgcg horyzont czasowy 20 lat od dnia
przystgpienia do sporzgdzania POG | dodac 5% wartosci.

= Jesli wskaznik powierzchni uzytkowe] mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,)
jest mniejszy niz P,, wowczas przyjmuje sie wskaznik P,

= Jesli wskaznik P,, bedzie mniejszy niz 40m?, lub nie bedzie mozliwosci jego obliczenia ze
wzgledu na niewystarczajgce dane statystyki publicznej, wéwczas nalezy przyjaé 40m?
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PUM, Pyp = 3Py — 2P_4

Bilansowanie i chtlonnosé ZAP = M,y — P
- Pyo = 2Py — P_3

Obliczanie zapotfrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq:

Jesli ZAP wyniesie mniej niz 1000 w gminie o liczbie mieszkanhcdw ponad 5000, wskaznik
mozna przyjgc¢ na poziomie 1000

Jesli ZAP wyniesie mnigj niz 500 w gminie o liczbie mieszkancow miedzy 5000 a 2000,
wskaznik mozna przyjgé na poziomie 500

Jesli ZAP wyniesie mnigj niz 300 w gminie o liczbie mieszkancdw ponizej 2000, wskaznik
mozna przyjg¢ na poziomie 300

Dopuszcza sie odstepstwo (zwiekszenie wskaznika ZAP) jesli jest to uzasadnione
szczegolnymi potrzebami w:

J strategii rozwoju gminy
- strategii rozwoju ponadlokalnego

 strategii rozwoju obszaru otfoczenia CPK (wg ustawy o CPK)
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Bilansowanie i chlonnosé

Chlonnosé terenéw niezabudowanych

= |iczona dla pierwszych trzech stref planistycznych

= Uwzglednia sic powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie

= Chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardzie] zblizony do planowanej
zabudowy w strefie w zakresie rozwoju zabudowy | nadziemnej infensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowqg a innymi funkcjami

= W strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach w cate] gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by< mniejsza niz
70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapoirzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowqg w gminie.

Do liczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowq oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgce] zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na
dzieh nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogdélnego aminy.

1

SOONaAr.



Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem
ZAP = M20-PUMO / P20
Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

M 20 - prognozowana liczba mieszkancodw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUM O - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P 20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie
Gmina M20 M20+5% V\Y0] P20 wariant 1 P20 wariant 1 Wybér P20 ZAPOTRZEBOWANIE % zgodnie z pkt.9 ust.2

powierzchnia powierzchnia powierzchnia
prognozowana liczba  uzytkowa mieszkan w  uzytkowa mieszkan w  uzytkowa mieszkan w
obecna liczba ludnosci  GUS-2044 mieszkaricéw 2044 gminie 2023 gminie 2013 gminie 2003

NIEMCZA 4931 3348 3515 149035 142868 135613 39,9 37,4 40 -377,875 -8 500

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug nastepujacego wzoru:
Dla Wariant 1:

P20=3P0-2P-10

PO - powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie na jednego mieszkanca 29,7

P-10 - powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane 24,6
P20 - powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg najnowsze dane 22

P20 = (3 x 29,7) —(2 x 24,6) 3PO - 2P-10
39,9
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Dla Wariant 2:

P20=2P0-P-20

PO - powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie na jednego mieszkanca 29,7

P-10 - powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg najnowsze dane 24,6
P-20 - powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze dane 22
P20=(2x 29,7 -)-22 2P 0 - 2P-20

37,4
Zapotrzebowanie
Gmina M20 M20+5% PUMO P20 wariant 1 P20 wariant 1 Wybér P20 ZAPOTRZEBOWANIE % zgodnie z pkt.9 ust.2
powierzchnia powierzchnia powierzchnia
prognozowana liczba  uzytkowa mieszkaiw  uzytkowa mieszkari w  uzytkowa mieszkar w
obecna liczba ludnosci  GUS-2044 mieszkaricéw 2044 gminie 2023 gminie 2013 gminie 2003
NIEMCZA 4931 3348 3515 149035 142868 135613 39,9 37,4 40 -377,875 -8 500

Zgodnie z par. 3 ust. 9 ww. rozporzgdzenia: W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z
ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktodrej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng
wynosi mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300.
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1. UCHWALA Nr XXXV/232/2002 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 25
wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. B. Chrobrego w Niemczy.
(publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 235, poz. 3287 z 12 listopada 2002

r.)

MN -  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
MW -  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
M/U-  teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

2. UCHWALA NR XI1/70/ 07 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 listopada
2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu Miasta Niemcza (publik. w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 58 poz.743 z dnia 03 marca 2008 r.)

U/MN  —tereny ustugowe lub mieszkaniowe jednorodzinne

3. UCHWALA NR XXIX/176/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 majg 2009
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu wsi Gola Dzierzoniowska (publik. w Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego Nr 120 p0z.2496 z dnia 22 lipca 2009 r.)

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

4. UCHWALA NR XXX1/188/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 24 lipca 2009
r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Giléw (publik. w Dz. Urz. Woj. DolnoSlgskiego Nr 160 poz.2983 z dnia 25
wrzesnia 2009 r.)

- MN — teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci

5. UCHWALA Nr XXXVI11/225/10 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 stycznia
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu wsi Podlesie (publik. w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 82 poz.1252 z dnia 30 kwietnia 2010 r.)

- RM - zabudowa zagrodowa

6. UCHWALA NR XXI11/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia26
pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn — Zdrdj (publik. w Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z dnia 07 stycznia 2013 poz. 74)
-MN — mieszkalnictwo jednorodzinne
-MN/MT- mieszkalnictwo jednorodzinne oraz obiekty i ustugi zwigzane z
obstuga ruchu turystycznego
- MN/U — mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi komercyjne
- MW — mieszkalnictwo wielorodzinne
- MW/U — mieszkalnictwo wielorodzinne oraz ustugi komercyjne
7. UCHWALA NR LX/369/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 kwietnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. B. Chrobrego w Niemczy
-MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
8. UCHWALA NR IV/20/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca
2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn -
Zdrdj w gminie Niemcza.
- RZM - zabudowa zagrodowa w obrebie dziatki budowlanei

Powierzchnie

terendw

Z analizy wynika, ze w obowigzujgcych planach - pow[m2] ha

I 39883 0,04
powierzchnia obszardw, na ktorych okreslono 5369564 537
c ofe. . o ¢ 9 9 ac 194787,0

przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgji 3 1948
mieszkaniowej wynosi tacznie 65,3 ha (zabudowy e
mieszkaniowej jednorodzinnej w potfaczeniu z 11381,63 1,14
zabudowg ustugows lub letniskowg) oraz 6,73 ha Lo s
4 gOW3 Q) E— 36901,87 3,69

pod zabudowe zagrodowsa. 19437,55 1,94
RZM 47879,81 4,79

14902,68 1,49



Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie w strefach,

o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:
1)powierzchnie terendéw niezabudowanych, w
tym luk w istniejgcej zabudowie;

2)chtonnos¢ terenow zabudowanych w
sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy |
nadziemnej intensywnosci zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci
terenow niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane
aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien
przystgpienia do sporzgdzania planu
ogolnego gminy.

Wz6r na wyznaczanie chfonnosci

1. Wyznaczenie powierzchni obszarow niezabudowanych
oraz luk w zabudowie [m2]:

Powierzchnia strefy - (tereny zabudowane oraz objete MPZP)

2. Obliczenie maksymalnej powierzchni zabudowy [m2]
Pow. Niezabudowana
oraz
luki w zabudowie w strefie

Max sredni procent
zabudowy okreslony dla strefy

3. Uzyskanie powierzchni uzytkowej z uwzglednienim
intensywnosci zabudowy[m2]

Maksymalna powierzchnia érednia powierzchnia srednia intensywnos¢
(( zabudowy w strefie [m2] Y, uzytkowa mteszkania) g ZBUCOWY

maksymalna powierzchnia dla danej jednostki ":”":_’ danego

zabudowy dla jednej terenu MPZP

dziatki 720[m2]

4. Chtonnosc strefy wyrazona w osobach

Powierzchnia uzytkowa
Z uwzglednienim
intensywnosci zabudowy

srednia powierzchnie mieszkania
na osobe w jednostce

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednej dziatki - srednia pow. dziatki
zabudownej razy maksymalny procent zabudowy dla strefy.

Wartosé przyjeta na 720 m2 (powierzchnia konieczna pod zabudowe na dziaice)
pochodzi z prezentacji ministerstwa dot. obliczania chtonnosci terendw

w MPZP z 2016r.
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Analiza chlonnosci terenéw zostala przeprowadzona na podstawie dostepnych danych
przestrzennych 1 statystycznych z 2024 roku. W celu uzyskanmia rzetelnych wynikow,
wykorzystano nastepujace wskazniki:

e Sredni maksymalny procent zabudowy (ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz kompetencje specjalistyczne),

e Srednia intensywnos$é zabudowy dla wyznaczonych w Planie Ogélnym Stref
SW, SJ oraz SZ,

¢ Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania dla Gmmy Niemcza (dane
GUS),

e Przecictna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (przyjeta zostala
warto$¢ 40m’  zgodnie z obliczeniami dot. zapotrzebowania na nowa
zabudowe w gminie.

e Srednia arytmetyczna dzialki budowlanej (oparte o analizy przestrzenne
danych EGIB)

Wymienione wyzej dane wygenerowane zostaly na podstawie Ewidencji Gruntow 1
Budynkéw, ustalen miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego oraz pozyskane z
udostepnianych przez GUS w ramach Banku Danych Lokalnych dla Gminy Niemcza danych
statystycznych.

W celu okreslenia chlonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe, przeprowadzono
szezegdlowe obliczenia, ktore podzielono na cztery etapy. Proces ten zostal osobno wykonany
z podzialem na strety SW, SJ oraz SZ dla nizej wymienionych kategorii:

Terenow niezabudowanych w granicach OUZ

Terenow niezabudowanych w granicach obowigzujgcych MPZP

Terenow niezabudowanych nie objetych MPZP 1 poza granicami OUZ

Srednia arytmetyczna dziatki budowlanej z uwzglednieniem $redniego maksymalnego
procentu zabudowy (oparte o analizy przestrzenne danych EGIB).

Sredni maksymalny procent zabudowy okreslony odrebnie dla terenow
niezabudowanych w obrebie poszczegdlnych stref mieszkaniowych (ustalenia
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego oraz kompetencie
specjalistyczne). Wartose1  te  odzwierciedlaja  charakter  danej formy
zagospodarowania. Sredni maksymalny procent zabudowy ksztaltuje sie na poziomie:
STREFA SJ: 0,44, STREFA SW:0,50, STREFA SZ:0,42.

Dla Obszaru Uzupelnienia Zabudowy dla strefy SJ:0.44, dla strefy SW:0,5.
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Srednia intensywno$¢ zabudowy okreslony odrebnie dla terenéw w obrebie
poszczegolnych stref mieszkaniowych (ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz dane EGIB). Wartosci te odzwierciedlaja
charakter danej formy zagospodarowania. Sredni intensywno$¢ zabudowy ksztattuje
si¢ na poziomie: STREFA SJ: 0,45, STREFA SW:1,14, STREFA SZ: 0,6. Dla
Obszaru Uzupelnienia Zabudowy dla strefy SJ:0,45, dla strefy SW:1,14.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (72,4 m* — dane GUS),
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (40 m’ - dane GUS),
Przecietna liczba 0sob na 1 mieszkanie (2,4 - dane GUS),

Srednia arytmetyczna dzialki budowlanej zabudowy ksztaltuje sie na poziomie:
STREFA SI: 1500m*, STREFA SW:1500m*, STREFA SZ:3414m*. (oparte o analizy
przestrzenne danych EGIB),

Srednia arytmetyczna dziatki budowlanej z uwzglednieniem $redniego maksymalnego
procentu zabudowy osobno dla zabudowy ksztaltuje si¢ na poziomie: STREFA SI:
660m?, STREFA SW:750m?*, STREFA SZ:1434m". (oparte o analizy przestrzenne
danych EGIB),

Maksymalna powierzchnia zabudowy zgodna ze srednim maksymalnym procentem
zabudowy wyliczony osobno dla zabudowy wystepujacej na terenie MPZP 1 osobno ze
wzgledu na jej rodzaj 1 ksztaltuje sie na poziomie: STREFA SJ: 162626,640 m’,
STREFA SW:14387,00m*, STREFA SZ:16636,620m’ .(opracowany na podstawie

Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy na
terenach objetych MPZP dla strefy SJ (opracowany na podstawie analiz
przestrzennych danych EgiB) ksztaltujacego sic na poziomie 8028 m’, 1 zostala
wyznaczona wedlug nastepujace] reguly: maksymalng powierzchnig zabudowy
zgodng ze $rednim maksymalnym procentem zabudowy (162626,640 m?) podzielono
przez $rednig arytmetyczng powierzchnie dziatki budowlane) z uwzglednieniem
sredniego maksymalnego procentu zabudowy (660 m?), uzyskany wynik pomnozono
przez przecigtng powierzchnig uzytkows jednego mieszkania (72,4 m?), a nastepnie
przez $rednig mtensywnos¢ zabudowy (0,45). Wskaznik powierzehni uzytkowej
mieszkan z uwzglednieniem mtensywnosci zabudowy okresla, jaka catkowita
powierzchnie uzytkowa mieszkan mozna potencjalnie zrealizowac na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa przy uwzglednieniu maksymalne;
powierzchni zabudowy, przecigtne] powierzchni mieszkan oraz dopuszezalnej
intensywnosci zabudowy. W praktyce wskaznik ten pozwala oszacowaé realng
mozliwos¢ zagospodarowania terenow mieszkaniowych w granicach przyjetych
parametrow planistycznych, zapewniajac rownoczesnie zgodnos¢ z obowiazujacymi
ograniczeniami dotyczacymi intensywnosei zabudowy 1 powierzchni biologicznie
czynnej. Analogicznie wyliczono go dla strefy SW:1583m” oraz dla strefy SZ:504m’,
dla OUZ strefy SI: 722m’, dla OUZ strefy SW:43m’, dla OUZ strefy SZ:10m’.
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e Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy na
terenach potozonych poza MPZP dla strety SJ (opracowany na podstawie analiz
przestrzennych danych EgiB, analogicznie jw.) ksztaltujacego sie na poziomie

SJ:10256m*, SW:50m*, SZ:1053m”,

W celu okreslenia chlonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przeprowadzono
szczegdlowe obliczenia, ktore podzielono na cztery etapy. Proces ten zostal osobno wykonany
z podzialem na strefy SW, SJ oraz SZ dla nize; wymienionych kategorii:

e Terenow niezabudowanych w granicach OUZ

e Terendéw niezabudowanych w granicach obowigzujacych MPZP

e Terenow niezabudowanych nie objetych MPZP 1 poza granicami OUZ

CHEONNOSC W MPZP
STREFA 51

SErafy miastak P [m2] Sredni maksymalny procent "
zabudowy
Powierzchnia terendw niezabudowanych w ramach terenéw MN wyznaczonych w ramach MFZP 369606 0,44 0,45
T \Wartosd ko
Przecigtna powierzchnia uzytkowsa 1 mieszkania 72,4|m2
ol 3 leyt : ! : Dane GUS z DL za rok 2024
Przecigtna powierzchnia usytkowa mieszkaniz na 1 csohe A40(m2
Przecietna liczha osob na 1 mieszkanie 2, 4|osoby
Srednia arytmetyczna powierzchnia dziztki budowlane]j z uwzglednieniem Sredniego maksymalnego procentul] 660[m2
Srednia arytmetyczna powierzchnia dziatki budowlanej dla.......... 1500(m2
Wskainik Wartosc Jednostka
Maksymalng powierzchnia zabudowy zzodna 2e Srednim maksymalnym procentem zabudowy 162626,640/m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy 8028(m2

Obliczenie chionnosd z uwzglednieniem sredniego maksymalnego procentu zabudowy oraz sredniej
intensywnosci dla terenow M w MPZP

3 g T R e n +
strefy mieszkalne Powierzchnia niezabudowana [m2] i i ¥
abudowy
Powierzchnia terendw niezabudowanych w ramach terenéw MN wyznaczonych w ramach MFPZP 28774 0.5 1,14
Wskainik Wartosc Jednostka
Przeciet ierzchnia uiytks 1 mieszkani 72,4|m2
rZEEfE na powierzc nja u;\rt owa rmesz a_n:a L 4|m i ———
Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 40|m2
Przecietna liczba osob na 1 mieszkanie 2,4|osoby
Srednia arytmetyczna powierzchnia dziatki budowlane] z uwzglednieniem éredniego maksymalnego procentuM 750(m2
Srednia arytmetyczna powierzchnia dziatki budowlanej dla.......... 1500|m2
Wskainik Wartosc Jednostka
Maksymalnz powierzchnia zabudowy zzodna ze £rednim maksymalnym procentem zabudowy 14387,000|m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy 1583|m2

Obliczenie chionnosd z uwzzlednieniem sredniego maksvmalnego procentu zabudowy oraz sredniej
intensywnosd dla terendw M w MPZP
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Strefy mieszkalne Powierzchnia niezabudowana [m2] Sredni 2l Imﬂfﬂ'!f Bt Srednia intensywnos$é zabudowy
Powierzchnia terendw niezabudowanych w ramach terendw MN wyznaczonych w ramach MFEP 39611 042 0,6
Wskainik Wartosc lednostka
Przen:fqtna pnw?er!chnia u%",rtkm.\'a 1 rrlieszka-rﬁa 72,4\m2 Dane GUS 2 BOL 23 rok 2024
Przecietna powierzchnia uzytkowa miezzkaniz na 1 csobe 40[m2
Przecietna liczba osob na 1 mieszkanie 2.4|osobv
Srednia arytmetyczna powierzchnia dziatki budowlanej z uwzglednieniem Sredniege maksymalnego procentuM 1434|m2
Srednia arvimetyczna powierzchnia dziatki budowlanej dla.............. 3414|m2
Wskainik Wartosc lednostka
Maksymalnz powierzchnia zabudowy zzodna ze Srednim maksymalnym procentem zabudowy 16636,620/m2
Powierzchnia uiytkowa mieszkan z uwzglednieniem intensywnosc zabudowy S504[{m2
CHEOMNOEC W OUZ
STREFA 51
Strefy mieszhkalne Powierzchniz niezabudowana [m2] R mﬂhﬂli LT Srednia intensywnoéé zabudowy
|Powierzchnis terendw niezabudowanych w ramach terendw MM wyanaczonych w ramach MPZP 33257 0,44 0,45
Wkainik Wartosc Jednostka
P iet i hri yth 1 mieszkani 72, 4(m2
rzecietna powierzchnia uiytkows 1 mieszkania Alm Dane GUS 2 BOL 23 rok 2024
Przecletna powlerzchnia usythowa mileszkania na 1 osobe 40|/m2
Przecietna liczha psob na 1 mieszkanie 2.4|osoby
Srednia arytmetyczna powierzchnia dziatki budowlanej z uwzglednieniem Sredniego maksymalrego procentul) B50|m2
Srednia arytmetyczna powierzchnia dzialki budowlaneidla 1500({m2
WikaZnik Wartosd Jednostka
Maksymalna powierzchnia zabudowy zgodna ze Srednim maksymalnym procentem zabudowy 14655,080\m2
Powierzchnic uzytkows micszkan z uwzglednieniem intensywnosci zobudowy 722|m2

Obliczenie chfonnosci 7 uwzglednieniem sredniego maksymalnego procentu mbudowy oraz sredniej

intensywnosc dla terendw M w MPZP

Strefy mieszkalne

Powierzchnia niezabudowana [m2]

$redni maksymalny procent
mabudowy

Srednia intensywnosé zabudowy

Powierzchniz terenow niezabudowanych w ramach terendw MN wyznaczonych w ramach MPZP

788

0.5

1.14
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CHEONNOSC POZA MPZP
STREFA §I

¢ T bud Powierzchnia z analizy Powierzchnia pod nowg zabudowe
3 lesehater ? wer e przestrzennej[m2] wnioskowana z gminy [m2]
obszarze ... " 472211 472211
Wskainik Wartosc Jednostka
Przecietna powierzchnia uiytkowa 1 mieszkania 72.4|m2

g 7 024
Przecietna powlerzchnia ulytkowa mieszkania na 1 osobe 40im2 HARE T IO 2y O
Przecietna liczcba 0s0b na 1 mieszkanie 2 Mlosoby
Srednia arytmetyzna powierzchnia dziatki budowlanej z uwzglednieniem Sredniego maksymalnegh 660|m2
Srednia arytmetyczna powierzchnia dziatki budowlanejdla ... 1500{m2
Wskainik Wartosc Jednostka
Maksymalna powierzchnia zabudowy zgodna ze srednim maksymalinym procentem zabudowy 207772 840|m2
Powierzchnia uiytkowa mieszkan z uwzelednieniem intensywnosci zabudowy 10256|m2

Obliczenie chonnosci 2 uwzglednieniem sredniego maksymalnego procentu zabudowy oraz sredniej
intensywnosci dia stref M wyznaczonych w ramach POG

STREFA SW
: - S Powierzchnia z anal Powlerzchnia nowg zabudowe
Strefy mieszkalne Powierzchnia niezabudowana [m2] ky FERNR D0
przestrzennej[m2] whnioskowana z gminy [m2]
obszarnze......... " 904 504
Wskainik Wartoéc lednostka
Przecietna powierzchnia uiytkowa 1 mieszkania 72,4)m2
STAPTH 22 . __ : Dane GUS 2 BDL za rok 2024
Przecietna powierzchnia uiytkowa mieszkania na 1 osobe &0im2
Przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie 2, 4|osoby
Srednia argtmetyczna powierzchnia dziatki budowlane] 2 uwzglednieniem Sredniego maksymalnegh 750|m2
srednia aryimetyczna powierzchnia dziatki budowlanejdla .. e iciieins 1500|m2
Wekainik Wartosd Jednostka
Maksymalna powierzchnia zabudowy zgodna ze srednim maksymalnym procentem zabudowy 452 000|m2
Powierzchnia uiytkowa mieszkan z uwzglednieniem intensywnosci zabudowy 50m2

Obliczenie chlonnosci 2 uwzglednieniem sredniego maksymalnego procentu zabudowy oraz sredniej

intensywnosci dia stref M wyznaczonych w ramach POG
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e Chlonnos¢ terenow niezabudowanych w strefach mieszkaniowych :

Nazwa strefy

Chlonnos¢ terenow
niezabudowanych w
granicach MPZP
[osoby]

Chlonnos$¢ terenow
niezabudowanych w
granicach OUZ
[osoby]

Chlonnosc terenéow

niezabudowanych

poza MPZP i OUZ
[osoby]

Laczna
chlonnos¢
terenow
niezabudowan
ych [osoby]

SJ — Strefa
wielofunkcyjna z
zabudows
mieszkaniows
jednorodzinng

201

18

475

SW — Strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinng

40

42

SZ — Strefa
wielofunkcyjna z
zabudowy
mieszkaniows
zagrodowa

—_
)

39

RAZEM

253

19

284

556

Tabela 10:Chlonnos¢ terenow niezabudowanych w strefa SW, SJ, SZ w POG wyrazona w

osobach.

W tym miejscu warto wymienic kilka lokalnych uwarunkowan majacych duzy wplyw

na chlonno$¢ w analizowanej jednostce:

Obszary zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wyznaczone w ramach
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sa w pelni
zagospodarowane.

Na obszarze gminy intensywnos¢ zabudowy mieszkalnej (SJ) ksztaltowala sie na
poziomie 0,51.

Struktura osadnicza gminy cechuje si¢ duzym rozproszeniem oraz zréznicowana
dostepnoscig infrastruktury techniczne;.

Czes¢ terendw planistycznie przeznaczonych pod zabudowe pozostaje trwale
nieaktywna inwestycyjnie z uwagi na: rozdrobnienie wlasnosci, brak dostepu do siect
uzbrojenia 1 drog, niewlasciwa lokalizacje wzgledem osrodkow ushugowych.

Powierzchnia terenow niezabudowanych w tym luk w zabudowie w strefach
mieszkaniowych POG ksztaltowala si¢ na poziomie 925497 ha.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w obrebie luk w zabudowie z uwzglednieniem
lokalnej intensywnosci 19387 ha.

Szacunkowa chlonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach stref
M wyznaczonych w ramach POG z uwzglednieniem chlonnosci terenow M z
obowigzujgcych MPZP wynosi 556 o0séb.

Prognozowane zapotrzebowanie (wynikajace z rozporzadzenia) dla wynosi:

500 osob.

Maksymalne dopuszczalne zapotrzebowanie (130%) zgodnie z ustawg Wynosi:
650 o0sob.

Procent zapotrzebowania jest na poziomie 111%. Powierzchnia w hektarach, o ktérg
mozna jeszcze poszerzy¢ strefy M w POG. wynosi: 16 ha.

@ Made with Gamma



Wzor na wyznaczanie chionnosci

1. Wyznaczenie powierzchni obszarow niezabudowanych
oraz luk w zabudowie [m2]:

Powierzchnia strefy - (tereny zabudowane oraz objete MPZP)

2. Obliczenie maksymalnej powierzchni zabudowy [m2]
Pow. Niezabudowana
oraz
luki w zabudowie w strefie

Max sredni procent
zabudowy okreslony dla strefy

3. Uzyskanie powierzchni uzytkowej z uwzglednienim
intensywnosci zabudowy[m2]

Maksymalna powierzchnia érednia powierzchnia, >rednia intensywnosc
(( zabudowy w strefie [m2] .« Uzytkowa mieszkani a) « Zabudowy

maksymalna powierzchnia dla danej jednostki "5”'3_1 danego

zabudowy dla jednej terenu MPZP

dziatki 720[m2]

4. Chtonnosc strefy wyrazona w osobach

Powierzchnia uzytkowa
Zz uwzglednienim
intensywnosci zabudowy

srednia powierzchnie mieszkania
na osobe w jednostce

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednej dziatki - srednia pow. dziatki
zabudownej razy maksymalny procent zabudowy dla strefy.

Wartosé przyjeta na 720 m2 (powierzchnia konieczna pod zabudowe na dziatce)
pochodzi z prezentacji ministerstwa dot. obliczania chionnosci terendw

w MPZP z 2016r.

SOONaAr.



Metodologia Opracowania

Metodologia oparta na szczegotowej analizie dostepnych dokumentow, literatury fachowej i danych przestrzennych pozwolita na
kompleksowe uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Niemcza. Taki sposob pracy zapewnit zgodnosc
opracowania z wytycznymi prawnymi oraz potrzebami lokalnej spotecznosci.

SOONaAr.



MIASTO | GMINA NIEMCZA
PLAN GGELNY GMINY

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Minimalny udziat

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren

teren elektrowni wiatrowej teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalng teren

Symbol . . Profil funkcjonalny strefy planistycznej R
Lp. literowy Nazwa strefy planistycznej P_OW‘ETZCh_n' 12 0 sirefa otwarta komunikacji, teren ogroddw dziafkowych, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren
biologicznie infrastruktury techniczne®) Zieleni urzadzone]
2) 2) L
podstawowy dodatkowy czynnej [%] teren autostrady, teren drogi ekspresowe],
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, i olwnei i
strefa wielofunkcyjna z teren ustug U:Zren komunikacjj\ teren zie\eniJ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren drog{g&)wnej ruchy przysplegone_go, t.eren
1 SW zabudowa mieszkaniowa dzonei t dw dai {'k bt teren handlu wielkopowierzchniowego, teren 30 drogi gtowne), teren komunikacf kolejowej i teren drogi zbiorcze], teren ustug handly
wielorodzinn {r7arzone, teren grodow cziatewye. teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren ) ' )
1 infrastruktury technicznai3) b ' detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
v ! 13 K| strefa komunikagyjna®) komunikacji wodnej, : o
ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, N i . : : :
strefa wmlm_’unl-(cyjlja z teren uslug, teren komunikacji, teren zielen  teren zabuc!owy Ietn_|skowej lub rel-cr.eaql teren kOﬂUﬂlkﬁq‘ |0TH‘ICZE‘I- _WEH obshugi lasu, teren zieleni naturaing), teren wéd
2 ] zabudowa mieszkaniowa . . indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 30 komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren
- ednorodzinn urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren 50, teren wid e
! 2 infrastruktury technicznej3) ' infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w teren wielkotowarowej produkdji rolnej,
strefa wielofunkcyjna z gosp_odarstwach rolnych, ten_an aﬁwaku\tur},r ! . teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
3 SZ obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni ) . . . 30
zabudowg zagrodowa . N . biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren ,
infrastruktury techniczngj?) feren [asu, teren wod
in
Symbol  Powierzchnia zainwestowana [ha] Powierzchnia niezainwestowana [ha] Powierzchnia strefy [ha] Procent zainwestowania strefy
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadow i magazyndw, teren elektrowni 5C 19548 81485 10,1033 19
4 suU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30 56 16.5817] 31,2933 47,8750 3
infrastruktury technicznej?) teren wod SH 0,0000] 0,1986 01986 [l
— ) sl 2.797] 14856 42813 [
teren handlu wielkopowierzchniowego, teren teren ustug, teren sktaddw i magazyndw, 5l 140,7996 140,8601 2816597 50
5 SH ielk strefa hanhdll_" komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30 5K 1,9512 78,2012 50,1524 2
Wislopowigrzenniowego dziatkowych, teren infrastruktury technicznej® naturalnej, teren lasu, teren wod SN 3 3413 204N 20,28 1
50 99,2225 5519,3787) 5618,5962 2
teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni ; e nei sp 10.5670 16,8280 21,3850 k2]
6 sp strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren ustug, tlear:: i:s:'\:;;ura nej, teren 20 SR 56,9537 620,0547) 677,0084 B
infrastruktury techniczne®) g sU 32,8672 47430 B0,3622 4
sw 13,9647 12,0344 2.9
- teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren sz 61,021 22483 63,5056
te_ren produkji w gospoda.rstwac_h rolnych, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren 471,016 6709,4007 71864123
wielkotowarowej produkji rolnej, elektrowni wiatrowe],
7 SR strefa produkdi rolniczej teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren elektrowni wodnej, teren zieleni 30
komunikadji, teren ogrodow dziatkowych, teren urz ialani . . .
gdzonej, teren zieleni naturalnej, h .//b |/b k d/3 70
\'nfrastrul-cturytechniczneﬁ} ttps. Ip. U| I I . nlel I ICza- p Ip O 5
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren produkgji, teren zieleni 2 O 8 1 #
N . strefa infrastrukiuralna teren mfrasttrukturyte;h’nlc;n_ej*,kterenhkomumkaql, urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, 20
Eren Oprodow ziafowyc teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreadji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren detalicznego, teren ustug gastronomii,
9 SN i rekreaci komumka-CJl, teren ogrodéw d:ﬁa&ko;}rch,teren teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren 50
infrastruktury technicznej ustug edukadji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikadii. teren zieleni teren ushug kultu religijnego, teren ustug
10 sC strefa cmentarzy urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, 30
infrastruktury technicznej) teren lasu, teren wod
teren produkdji, teren ustug handlu,
teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, gastronomii, teren ustug biurowych
11 SG strefa gérnictwa teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury -

techniczneiS}

i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni

Lezadsane teen de onlpatura el derer ca,

Projekt planu ogdélnego gminy Niemcza w formacie cyfrowym (dane przestrzenne) mozna sprawdzi¢ w
przeglgdarce danych przestrzennych przygotowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii:
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
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MIASTO | GMINANIEMCZA </ Laczna powierzchnia obszaru uzupelnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy

“y  wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia (P.), tj. laczna bbby
powierzchnia obszarow uzupeinienia wyznaczonvch w sposob, o ktorvmmowaw §lust. 1 -
(pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. wsprawie iz e
7 sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupelnienia zabudowy wplanie ogélnym gminy e
wynosi 153,36 ha. .aczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa 2.
w§1 ust 1 pkt 1-3 wiwRozporzadzenia (P.) ksztaltuje si¢ na poziomie 379,53 ha. e

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia zabudowy — o
wyznaczonvchna podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia (Pp), uwzgledniajac lokalne s
uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy moze wyniesc nie wiecej niz 25% roznicy -
powierzchni pomiedzy obszarami P, oraz P, tj.:

P,= 25%*(330,53-133.43) = 49.27 [ha]

SO0 .




Ze wzgledu na przyvjeta definicje prawna obszaru zabudowy srodmiejskie) oraz historycznym
uksztatowaniem ukiadu urbanistycmego w Niemczy wyznacza sie obszar zabudowy
srodmiejskie jak zostalo przedstawione ponize).

SOONar.



OGLOSZENIE Z DNIA 12.02.2026 R. BURMISTRZA MIASTA | GMINY NIEMCZA O
ROZPOCZECIU KONSULTACJI SPOLECZNYCH DOTYCZACYCH PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO GMINY NIEMCZA

Konsultacje spoleczne bedg prowadzone w terminie od 13.02.2026 r. do 25.03.2026 r. 1 obejma:
1) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od 13.02.2026 r. do 25.03.2026 r.,

2) spotkanie otwarte, ktore odbedzie si¢ w dniu 04.03.2026 r. o godz. 16:00 w Klubie Senior +,
przy ul. Ogrodowej 1, 58-230 Niemcza,

3) dyzury projektanta, ktore odbeda sie w dniach: 04.03.2026r. w godz. 17:30-19:30
w Klubie Senior +, przy ul. Ogrodowej 1, 58-230 Niemcza oraz 17.03.2026 r. w godz.
17:10-18:30 w siedzibie Urzedu Miasta 1 Gminy Niemcza w pok. nr 6.

Uwagi do projektu ww. planu mozna skiada¢ do Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza
wylgcznie przy uzyciu wzoru formularza - pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U.2023
poz. 2509), dostepnego na stronie Biuletynu informacji Publicznej tutejszego urzedu w zakladce:
Zagospodarowanie przestrzenne/druki do pobrania w trakcie sporzadzania oraz w Referacie
Budownictwa i Rozwoju Lokalnego tutejszego urzedu:

- w formie papierowej na adres: Urzad Miasta i Gminy w Niemczy, Rynek 10, 58-230 Niemcza,
- w formie elektronicznej w szczegolnos$ci za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej tj. za
pomocy elektronicznej skrzynki podawczej na adres e-Dorgczen: AE:PL-69898-57723-TDHSA-

25, lub za pomocg poczty elektronicznej na adres urzedu: asobczynska@um.niemcza.pl,
w terminie do dnia 25.03.2026 r.

Uwaga winna zawiera¢ imie 1 nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby, oraz
adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazanie czy wnioskodawca jest
wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwagg. Mozna podac
dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.
@ Made with Gamma



Podsumowanie

Plan ogolny gminy Niemcza to wazny dokument, ktéry bedzie ksztattowat
przysztos¢ gminy. Uwzglednia on potrzeby mieszkancow i zrownowazony
rozwoj, tworzgc solidne podstawy dla przysztych inwestycji i rozwoju.
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