WYKAZ UWAG
zgloszonych do projektu planu ogélnego gminy w trakcie konsultacji spolecznych

Propozycija
Data wplywu Oznaczeric Oznaczenie obszaru, | rozpatrzenia ‘uwagi o
Lp. uwagi uwagi® ktérego dotyczy przez woijta, Uzasadnienie
uwaga**® burmistrza albe
: :
1 2 3 4 5 6
1 16.02.2026 Numer 020207 _5.0008.98, |Uwaga czeSciowo Uwaga czeciowo
kancelaryjny 020207_5.0008.99, | nieuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez 1850 — STREFA
Urzad Miasta i OTWARTA Whniosek dotyczacy
Gminy przeznaczenia dziatek nr 98, 99
Niemcza: w obrgbie Przerzeczyn Zdroj

1190/26 pod lokalizacjg zabudowy

uzupelnienie zagrodowej zwiazanej z
uwagi; prowadzeniem gospodarstwa
Numer rolnego 1 rybackiego, przy

kancelaryjny zachowaniu podstawowe;j

nadany przez funkcji terenu jako rolniczej.

Urzad Miasta i Doprecyzowanie uwagi:
Gminy wyznaczenie matego fragmentu
Niemeza: pod RZM obejmujace siedlisko

1740/26 gospodarstwa rolnego wraz z

budynkiem mieszkalnym
relnika oraz niezbedna
infrastrukra techniczng, oraz
przeznaczenie pozostaltej czefci
dziatek nr 98 1 99 w strefie
produkcji rolniczej SR
umozliwiajacej realizacje
obiektéw infrastruktury
zwigzane] z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego. Obszar
zabudowy ograniczony do
minimum 0k.0,15-0,25 ha

Uwaga czgSciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo nie
uwzgledniona w zakresie
lokalizacji strefy SR W
przyjetej koncepcji planu
ogo6lnego i systemu stref
planistycznych funkcja
akwakultury i obstugi rybactwa
Jjest dopuszczalna w dwoch
typach stref: SZ oraz SR. Strefy
te roznig sig jednak
charakterem dopuszczalnych
funkeji.strefa 87 — profil
podstawowy obejmuje tereny |




akwakultury i obshugi
rybactwa, bez powigzania z
wielkotowarowga produkcja
rolna, co umozliwia rozwdj
mniej ucigzliwych,
srodowiskowo akceptowalnych
form gospodarki wodnej, strefa
SR — profil podstawowy
przewiduje réwnicZ
akwakuliure i obstuge
rybactwa, ale tacznie z funkcja
terendw wielkotowarowej
produkgji rolnej, co zaklada
mozliwosé lokalizacji
dziatalno$ci o wyZszej
intensywnoéci 1 potencjalnie
wigkszej uciazliwosei
srodowiskowej. Obszar dziatek
znajduje si¢ w strefie
uzdrowiskowej C, w ktéorej z
uwagi na charakter ochronny
nie dopuszcza sig lokalizacji
funkcji mogacych powodowaé
uciazliwa produkcje

Uwaga czg§ciowo
uwzgledniona

Uwzglednia sig mozliwosc
prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej oraz rybackiej w
zakresie odpowiadajacym

funkcji gospodarstwa rolnego,
z wykluczeniem przedsigwzigé
mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko
oraz dziatalnoéci o charakterze
przemystowym. Dla dziatki nr
09 i czesei dziatki nr 98
dopuszcza sig realizacjg
siedliska gospodarstwa
rolnego, obejmujacego
budynek mieszkalny rolnika
oraz niezbedne budynki i
urzadzenia shuzace
prowadzeniu gospodarstwa, w
tym zwiazane z produkcja
rybacka (akwakultura), przy
ograniczeniu powierzchni

obszaru zabudowy . Skala i

charakter planowanego
zagospodarowania, obejmujace
siedlisko gospodarstwa . W
zwigzku z powyzszym, kierujac
sie zasada zgodnoéci ustalen




plamu z przepisami odrebnymi,
w tym Ustawa o planowaniu i

przestrzennym oraz Ustawa o
lecznictwie nzdrowiskowym, a

terenu w strefie vzdrowiskowej
»C7, dla dziatki nr 99 i czesei
dz.nr 98 wyznacza sig strefe

zagospodarowaniu

takze koniecznoscia
uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z polozenia

SZ (zabudowy zagrodowej).
Przyjgte rozstrzygnigcie
zapewnia realizacje funkeji
wskazanych w uwadze, przy
jednoczesnym zachowaniu
zgodnoéci z obowigzujacymi
regulaciami prawnymi, w
szczegblnoséci w zakresie
ochrony §rodowiska, ochrony
uzdrowiskowej oraz tadu

przestrzennego.
17.02.2026 Numer 020207 _5.0002.122/5, Uwaga Uwaga nicuwzgledniona
kancelaryjny |020207 5.0002.122/7,0| niecuwzglgdniona
nadany przez 20207 5.0002.122/9, Zgodnic z pismem Zarzadu
Urzad Miasta i 4050 — STREFA Wojewodztwa Dolnoélaskiego
Gminy OTWARTA RT.ZPP.5314.5.2026 Projekt
Niemcza: Audytu Krajobrazowego
1243/26 zawiera stosowne

rekomendacie i wnioski
dotyczace lokalizacji w
obszarze gminy Niemcza w
zasiegu Obszaru Chronionego
Krajobrazn Wzgbrza
Niemczansko — Strzelinskie
oraz obszaru obigtego ochrong
w ramach sieci Natura 2000 —
Wzgdrza Niemczanskic
PL.H020082 wskazane sq do
uwzglednienia. Dostrzega si¢
zagrozenic wynikajace z
dopuszezenia w strefie otwartej
profilu dodatkowego, gdzie
mozliwa jest realizacja
elektrowni slonecznej dla
obszaru oznaczonego
symbolem, gdzie jest obszar
objety ochrona w ramach sieci
Natura 2000. Wprowadzenie
tego typu inwestycji na
terenach obecnic
niezainwestowanych moze
wplynaé na pogorszenie
cennych zasobow
srodowiskowych. Realizacja




wielkopowierzchniowych farm
fotowolaticznych o
powierzchni powyzej 0,5 ha
niesie za sobg m.in. ryzyko
pogorszenia walorow
krajobrazowych. W zwigzku z
powyzszym, przy lokalizacji
inwestycji z zakresu
odnawialnych Zrodet energii na
terenach o szczeg6lnych
warto$ciach przyrodniczych,
nalezy bra¢ pod uwage
ograniczenia wynikajace z
uwarunkowan krajobrazowych,
srodowiskowych i spolecznych
oraz podejmowaé dzialania
zapobiegajace fragmentacji
terenu. W zwigzlu z
powyzszym nie uwzglednia sig
uwagi z powodu bezposrednigj
lokalizacji wyznaczonych juz
terenéw pod elektrownig
stoneczng.

19.02.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza:
1296/26

020207_5.0005.5,
4180 — STREFA
OTWARTA,
020207 _5.0005.6,
4180 — STREFA
OTWARTA,
3387 STREFA
WIELOFUNKCYJNA
7 ZABUDOWA,
ZAGRODOWA,
020207_5.0005.9/1,
020207 _5.0005.7,
020207_5.0005.8/1,
41SO— STREFA
OTWARTA

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek dotyczy
przeznaczenia wskazanych
dzialek pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa,
mieszkaniowa zostal poddany
szczeg®lowej analizie w
kontekscie obowigzujacych
przepisdw prawa,
uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu teren6w
przeznaczonych pod zabudowe,
Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz
art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej musi byé
poprzedzone analizg
zapotrzebowania oraz
chionnosdci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowg.
Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie
na nowg zabudowe
mieszkaniowq zostato
okreslone na poziomie 500
080b (wartod¢ minimalna
wynikajaca z przepisow),

taczna chtonnosé terendw




mieszkaniowych mieéci sie w
dopuszczalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, ze istniejace

przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa sa wystarczajace

rozwojowych gminy, a ich
powiekszanie na wskazanych

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma

wymaga ograniczania dalszej

poza obszarami uzupelnienia
zabudowy mogloby prowadzié

niezabudowanych w
wyznaczonych strefach

rezerwy terenow
do zaspokojenia potrzeb

we wniosku terenach nie

znajduja uzasadnienia w

$wietle obowiazujacych
przepiséw.

charakter rozproszony, co

ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztow

infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy

do poglgbiania zjawiska
niekontrolowane;j
suburbanizacji,

Majac powyzsze na uwadze,
wniosek o zmiang
przeznaczenia wskazanych
dziatek na strefe
wielofunkeyjng z zabudowa
mieszkaniows, uznano za
niezasadny i rozpatrzono

negatywnie,
20.02,2026 Numer 020207_4.0004.83, Uwaga Uwaga nicuwzgledniona
kancelaryjny 4080 — STREFA nieuwzgledniona
nadany przez OTWARTA, Whiosek dotyczacy
Urzad Miasta i 745] — STREFA .
Gminy WIELOFUNKCYJINA przcznaczenia wskazanych
Niemcza: 7. 7ZABUDOWA  _ duiatek pod strefe
1334/26 MIESZK ANIOWA, wielofunkeyjng z zabudowa,
JEDNORODZINNA, mlf:szkz«lr11,cnfvac z.osta’f _pc')ddany
30S7 — STREFA szczegc?l:owej analiztle w
WIELOFUNKCYINA kontekécm' obowigzujacych
77 ABUD OWA, przepisdw prawa,
ZAGRODOWA, uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu terenOw

przeznaczonych pod zabudowe,
Zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz

art. 13d ustawy o planowaniu i

Zagospodarowaniu




przestrzennynl, wyznaczanic
nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analiza,
zapotrzebowania oraz
chtonno$cei terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, Ze zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
mieszkaniows zostalo
okreslone na poziomie 500
0s6b (warto§¢ minimalna
wynikajgca z przepisow),
taczna chlonnoéé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych miesci si¢ w
dopuszezalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istnigjace
rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows sq wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie na wskazanych
we whiosku terenach nie
znajduja uzasadnienia w
$wietle obowiazujacych
przepisow.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza giminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosziow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendow zabudowy
poza obszarami vzupeinienia
zabudowy mogtoby prowadzi¢
do poglebiania zjawiska
niekontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze,
whiosek 0 zmiang
przeznaczenia wskazanej
dzialki na strefe
wielofunkeying z zabudowa
mieszkaniows uznano za
niezasadny i rozpatrzono
negatywnie.

Dodatkowo informuje sie, iZ
czesé dzialki nr 83 (obrgb
Jasief) zostata objeta strefa,




748) — strefy wielofunkcyjng z
zabudowa micszkaniows
jednorodzinng na etapie
konsultacji spotecznych, co jest
zgodne z wnioskowang

funkcja,

5 23.02.2026 Numer 020207_4.0004.81/5, | Uwaga czeSciowo Uwaga czgsciowo
kancelaryjny 4080 — STREFA nieuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez OTWARTA,

Urzad Miasta i 308Z — STREFA Whiiosek dotyczacy
Gminy WIELOFUNKCYINA przeznaczenia wskazanego
Niemcza: Z. ZABUDOWA obszaru pod strefe
1371/26 ZAGRODOWA, wielofunkcyjng z zabudowa
160UZ — OBSZARY mieszkaniows jednorodzinng
UZUPEENIENIA zostal poddany szczegdlowej
ZABUDOWY analizie w kontekécie
obowiazujacych przepisow

prawa, uwarunkowan
przestrzennych oraz bilansu
terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. oraz art. 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chlormodci terendéw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wylkazala, Ze zapotrzebowanie
na nowg zabudowe
mieszkaniows zostato
okre§lone na poziomie 500
080b (warto$é minimalna
wynikajaca z przepisow),
taczna chtonnoé¢ terenow
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mieéci sie w
dopuszezalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejace
rezerwy {erenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie na wskazanych
we wniosku obszarze nie
znajduja vzasadnienia w
swietle obowigzujacych
przepisow.




Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ckspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosziow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
poza obszarami uzupeliienia
zabudowy mogtoby prowadzi¢
do poglebiania zjawiska
nickontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze,
dalsza czesé obszaru
wskazanego na zalaczniku
graficznym o zmiang
przeznaczenia na strefg
wiclofunkcyjna z zabudowsa,
mieszkaniows uznano za
niezasadne i rozpatrzono
negatywnie.

Uwaga czefciowo
uwzgledniona

W zakresie zmiany ze strefy
wielofunkcyjnej z zabudowy
zagrodowej na strefg
wiclofunkecyjng z zabudowa
mieszkaniows, jednorodzinng w
zakresie czgsci oznaczonej na
zalaczniku graficznym
zawierajacej sig w
konsultowanym projekcie POG
podczas konsultacji
spotecznych.

24.02.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemeza:
1401/26

020207_4.0001.401/1,
2080 - STREFA
OTWARTA,
978N - STREFA
ZIELENII I
REKREACIL,
7187 — STREFA
WIELOFUNKCYINA
7 ZABUDOWA,
MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Uwaga czgSciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia wskazanego
obszaru pod strefe
wiclofunkeyijng z zabudowa
mieszkaniows jednorodziting
zostal poddany szczegdlowe
analizie w kontekscie
obowiazujacych przepisow
prawa, uwarunkowar
przestrzennych oraz bilansu
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. oraz art. 13d
ustawy o planowaniu i




zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] musi by¢
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chtonnoéci terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
mieszkaniowa zostalo
okreslone na poziomie 500
080b (warto§¢é minimaing
wynikajaca z przepiséw),
taczna chtonnosé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mieéci sie w
dopuszczalnym przedziale 70--
130%. Oznacza to, ze istniejace
rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeh
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie na wskazanych
we wniosku obszarze nie
znajduja vzasadnienia w
$wietle obowiazujacych
przepisow.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosziow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
poza obszarami uzupetnienia
zabudowy mogloby prowadzi¢
do poglebiania zjawiska
niekontrolowanej
suburbanizacii.

Majac powyZsze na uwadze
calg dziatke nr 401/1 obreb
Stare Miasto pod zmiane
przeznaczenia na strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng
uznano za niezasadne i

rozpatrzono negatywnie.

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona




W zakresie cze§ciowe] zmiany

wielofunkcyjng z zabudows
mieszkaniows jednorodzinng,

mozliwoscia potencjalnego

ze strefy otwartej (2050)
cze§ciowo na strefe

oraz czeSciowo na strefe
ushugowa w zwiazku z

dalszego rozwoju
funkcjonalnego cbszaru.

7 25.02.2026 Numer 020207 _5.0001.229, Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
kancelaryjny 4080 — STREFA nicuwzgledniona
nadany przez OTWARTA Whniosek dotyczacy
Urzad Miasia i przeznaczenia wskazanego
Gminy obszaru pod strefe
Niemcza: wielofunkcyjna z zabudowa
1449/26 mieszkaniowq wielorodzinna
zostat poddany szczegdlowej

Rozwoju i Technologii z dnia 8

analizie w kontekscie
obowigzujacych przepiséw
prawa, uwarunkowan
przestrzennych oraz bilansu
terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Minisira

grudnia 2023 r, oraz art. 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chtonno$ci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe,
Przeprowadzona analiza
wykazala, Ze zapotrzebowanie
na nows zabudowe
mieszkaniowa zostato
okre§lone na poziomie 500
080b (wartoéé minimalna
wynikajaca z przepisow),
taczna chtonno$c terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych micSci sig w
dopuszczalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, ze istniejace
rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowg
nmieszkaniowsy, sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie przez caly obszar

dziatki i wprowadzenie




mozliwoéci profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
wieloredzinnej nie znajdujg
uzasadnienia w $wictle
obowigzujacych przepisow.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztdw
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
poza obszarami uzupehienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
niekontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze
calg dziatke nr 229 obreb
Giléw pod zmiane
przeznaczenia na strefe
wielofunkcyjng z zabudowsg
mieszkaniows wielorodzinng
uznano za niczasadne i
rozpatrzono negatywnie,

Po analizie projektu
wprowadzono zmiany czesci
strefy otwartej na czgéé strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng,

10.03.2026 Numer 020207 5.0003.74/6, Uwaga Uwaga uwzgledniona
kancelaryjny 5687 — STREFA uwzgledniona
nadany przez | WIELOFUNKCYINA Zweryfikowano i
Urzad Miasta i 7, ZABUDOWA wprowadzono maksymalng
Gminy MIESZKANIOWA wysoko§é zabudowy: 12,0 m
Niemcza: JEDNORODZINNA
1771726
10.03.2026 Numer 020207 _5.0004.116, Uwaga czgSciowo Uwaga czegdciowo
kancelaryjny | 020207 5.0004.112/1 nieuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez 4180 — STREFA
Urzad Miasta i OTWARTA Whniosek dotyczacy
Gminy przeznaczenia dziatek nr 116
Niemcza: oraz 112/1 w obrebie Wilk6w
1783/26

Wielki pod strefe ushugowa
zostat poddany analizie w
kontekScie istniejacych
uwarunkowan przestrzennych i
srodowiskowych. Z uwagi na
przebieg przez przedmiotowy
obszar linii
elekiroenergetycznej

wysokiego napiecia wraz z N




wyznaczonym pasem
technologicznym, a takze
wystgpowanie ponadlokalnego
rzecznego korytarza
ekologicznego wskazanego w
ustaleniach Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa
Dolno$lgskiego, moziiwosci
zagospodarowania terenu pod
funkcje ushugowe s istotnie
ograniczone. Wskazane
uwarunkowania stanowia
istotne bariery dla lokalizacji
zabudowy oraz wymagaja
zachowania odpowiednich stref
ochronnych, co wplywa na
sposob ksztattowania polityki
przestrzennej w tym obszarze.
W szczegolnoéel konieczne jest
zachowanie cigglosci korytarzy
ckologicznych oraz
uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych
infrastruktury
elektroenergetycznej. W
zwiazku z powyzszym wniosek
zostal uwzgledniony jedynie w

ograniczonym zakresie.
10 | 12.03.2026 Numer 020207 _4.0002.25, Uwaga Uwaga nieuwzglgdniona
kancelaryjny 4180 - STREFA nicuwzgledniona
nadany przez OTWARTA Whiosek dotyczacy
Urzad Miasta i przeznaczenia dziatki nr 25 w
Gminy obrebie Stasin pod strefg
Niemcza: wielofunkcyjna z zabudowa
1831/26 mieszkaniows jednorodzinng

zostat poddany analizie w
kontekscie istnigjaeych
uwarunkowan przestrzennych i
srodowiskowych. Z uwagi na
wystepowanie ponadlokalnego
rzecznego korytarza
ekologicznego wskazanego w
ustaleniach Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddziwa
Dolnoélaskiego, wystepowania
obszaru, na ktérym wystepuje
prawdopodobieristwo zalaniem
powodzi oraz szczegblowej
analizie w kontekScie
obowigzujacych przepisow
prawa, uwarunkowan
przestrzennych oraz bilansu

terendw przeznaczonych pod




Rozwoju i Technologii z dnia 8

przeznaczonych pod zabudowe,

zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra

grudnia 2023 r. oraz art, 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowanin
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej musi byé
poprzedzone analiza,
zapotrzebowania oraz
chlonnosci terenéw juz

Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
mieszkaniows zostalo
okre$lone na poziomie 500
0s6b (warto§é minimalna
wynikajaca z przepisow),
Yaczna chtonnoéé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mieéci sie w
dopuszezalnym przedziale 70-
130%. Oznacza to, Ze istniejace
rezerwy terendéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows, sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powiekszanie na wskazanych
we wniosku obszarze nie
znajduja uzasadnienia w
$wietle obowiazujacych
przepiséw.,

11

12.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i

Gminy

Niemcza:
1832/26

020207_4.0002.2/2,
41850 — STREFA
OTWARTA

Uwaga czefciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czgsciowo
nieuwzgledniona

Wniosek dotyczacy
przeznaczenia dzialki nr 22 w
obrebie Stasin pod strefe
wielofunkcying z zabudowa,
mieszkaniows jednorodzinng
zostat poddany analizie w
kontekscie istnigjacych
uwarunkowan przestrzennych i
$rodowiskowych. Z uwagi na
wystgpowanie ponadiokalnego
rzecznego korytarza
ekologicznego wskazanego w
ustaleniach Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoélaskiego, wystepowania

obszaru, na ktérym wystcpuje




prawdopodobienstwo zalaniem
powodzi szczegdlowej analizie
w kontekécie obowiazujacych
przepisow prawa,
uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 1. oraz
art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej musi byé
poprzedzone analiza,
zapotrzebowania oraz
chlormoéci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie
na nowg zabudowe
mieszkaniows, zostato
okreslone na poziomie 500
080b {(wartos¢ minimalna
wynikajaca z przepisow),
faczna chtonmosé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych miesci sig w
dopuszczalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejace
rezerwy terendow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie na wskazanych
we wniosku obszarze nie
znajduja uzasadnienia w
$wietle obowiazujacych
PrZepisow.

W zwiazku z powyzszym cala
dziatka nie moze zostaé
uwzgledniona pod strefe

wielofunkeyjng z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinna,
tylko jej czes¢ i w tym zakresie
zostata uwaga cze$ciowo
uwzgliedniona.

Uwaga czgciowo
uwzgledniona w zakresie
zmiany czesci strefy otwartej
na czes¢ strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa




jednorodzinna,

12

12.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta 1
Gminy
Niemeza:
1833/26

020207_3.0007 .46,
4180 — STREFA
OTWARTA

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia wskazanego
obszaru pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng
lub pod strefe wielofunkcyjng z
zabudows zagrodowa zostal
poddany szczegdlowej analizie
w kontekécie obowiazujacych
przepisow prawa,
uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,
Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8§ grudnia 2023 r. oraz
art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analizg
zapotrzebowania oraz
chlonnosci terenow juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie

"~ nanowg zabudowe
mieszkaniowa zostalo
okreglone na poziomie 500
osdb (warto$é minimalna
wynikajaca z przepisow),
taczna chionnosé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych miesci sie w
dopuszezalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejace
rezerwy terendow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie przez caly obszar
dzialki i wprowadzenie
mozliwosci profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej nie znajdujg
uzasadnienia w Swieile
obowigzujacych przepiséw.

Dodatkowo wskazad nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma




charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
poza obszarami uzupelnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
nickontrolowancj
suburbanizacji.

Majac powyZsze na uwadze
calg dziatke nr 46 obreb
Podlesie pod zmiang
przeznaczenia na strefe
wielofunkcyjng z zabudowsa
mieszkaniowsa jednorodzinng
lub pod strefe wielofunkcyjna
z zabudows zagrodowa uznano
za niezasadne 1 rozpatrzono
negatywnie.

13

12.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemecza:
1834/26

020207 _4.0005.87/2,
3480 — STREFA
OTWARTA

Uwaga czgfciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czgéciowo
nieywzgledniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 87/2 w
obrgbie Gumin pod strefg
wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa zostal poddany
szczegblowej analizie w
kontekscie obowiazujacych
przepisoOw prawa,
uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz
art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej musi byé
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chtonnodci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, Ze zapotrzebowanie
na nowq zabudowe
mieszkaniowa zostato
okreélone na poziomie 500
0s0b (warto$é minimalna
wynikajaca z przepisow),
faczna chionno$¢ terendw




niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mieéci sig w
dopuszezalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze isinigjace

rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie przez caly obszar
dziatki i wprowadzenie
mozliwosci profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy nie znajduja
uzasadnienia w Swietle
obowiazujacych przepisow,

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakier rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji koszibw
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
poza obszarami vzupelnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
niekontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze
cata dziallce nr 87/2 obreb
Gumin pod zmiang
przeznaczenia na strefe
wielofunkeyjng z zabudowsq
zagrodowa, uznano za
niezasadne i rozpatrzono
negatywnie,

Uwaga cze$ciowo
uwzgledniona w zakresie
zmiany czgéci strefy otwartej
na czgsé strefy wielofunkeyjnej
z zabudowsg zagrodowa,

14

12.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza:
1835/26

020207 5.0007.248,
38ST - STREFA
WIELOFUNKCYINA
7 ZABUDOWA
MIESZKANIOWA,
JEDNORODZINNA
3980 -- STREFA
OTWARTA

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzglgdniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 248 w
obrgbie Podlesie pod strefe
wielofunkcyjna z zabudowsa,
mieszkaniowa jednorodzinng
zostat poddany szczegdlowej
analizie w kontekécie
obowigzujacych przepiséw

prawa, uwarunkowan




przestrzennych oraz bilansu
terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 1. oraz art, 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
mieszkaniowe} musi byé
poprzedzone analiza
zapoirzebowania oraz
chlonnoéci terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe,
Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
mieszkaniowa zostato
okreslone na poziomie S00
086b (warto§¢ minimalna
wynikajaca z przepisow),
taczna chlonnosé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych miedci sig w
dopuszezalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejgce
rezerwy terendw
przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powiekszanie przez caly obszar
dziatki i wprowadzenie
mozliwoéci profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy nie znajduja
uzasadnienia w §wietle
obowigzujacych przepiséw.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ckspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztow
infrastruktury, wyznaczanic
nowych terenow zabudowy
poza obszarami uzupetnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglcbiania zjawiska
niekontrolowanej
suburbanizaciji.

Majac powyzsze na uwadze
cala dziatke nr 248 obreb
Podlesie pod zmiane




przeznaczenia na strefe
wiclofunkcyjng z zabudows,
mieszkaniows jednorodzinng
uznano za niezasadne i
rozpatrzono negatywnie.

15| 13.03.2026 Numer 020207 _5.0008.92, Uwaga Uwaga uwzgledniona
kancelaryjny 1850 — STREFA uwzgledniona
nadany przez OTWARTA Wniosek dotyczacy
Urzad Miasta i przeznaczenia dziatki nr 92 w
Gminy obrgbie Przerzeczyn Zdroj pod
Niemcza: dziatalnoéé agroturystyczng
1863/26 oraz tereny ushig
turystycznych. Uwaga
uwzgledniona w zakresie
zmiany strefy otwartcj na
strefe zieleni i rekreacii z
dodatkowym profilem
funkcjonalnym strefy
planistycznej: teren ustug
turystyki,

I16 | 13.03.2026 Numer 020207_5.0008.89/4, | Uwaga czgéciowo Uwaga czg¢Sciowo
kancelaryjny | 020207 5.0008.89/3, nieuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez |020207_5.0008.89/2 0 Wriosek dotyczacy

Urzad Miastai | 20207 5.0008.89/1 o /a4
Giminy 97 - STREFA przeznaczenia dzialek nr 89/4,
. 89/3, 89/2, 89/1, 91/1, 91/2,
Niemcza: WIELOFUNKCYINA 91/3. 91/4. 91/5. 91/6. 91/7
1864/26 Z ZABUDOWA 91/ 8,w obl"qbie i’rzerz,eczyr;
ZAGRODOWA,

020207_5.0008.91/1,
020207 5.0008.91/2,
020207_5.0008.91/3,
020207_5.0008.91/4,
020207 5.0008.91/5,
020207_5.0008.91/6,
020207_5.0008.91/7,
020207_5.0008.91/8
1SZ — STREFA
WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zdréj pod strefe
wielofunkcyjna z zabudows,
mieszkaniows, jednorodzinna, z
profilem dodatkowym
zabudowy letniskowej lub
rekreacyjnej (ustugi
agroturystyczne) oraz pod SI
strefe infrastrukturalng: droga
wewnetrzna, W zakresie
postulowanego przeznaczenia
terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
oraz funkcje rekreacyjno-
letniskowe, w tym
agroturystyczne, nie
uwzglednia sie wniosku w
proponowanym zakresic.
Przedmiotowy obszar, zgodnie
Z przyjeta strukiurg
funkcjonalno-przestrzenna
gminy oraz wynikami analiz
§rodowiskowych i
planistycznych,
predysponowany jest do
utrzymania funkcji strefy
wielofunkeyjnej z zabudowa

zagrodowsq (15Z oraz 257).




Funkcja ta zapewnia
mozliwosé kontynuacji
uzytkowania rolniczego oraz
realizacji zabudowy zwiazanej
z prowadzeniem gospodarstw
rolnych, w tym budynkdw
mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich. Nalezy
podkreflié, ze wprowadzenic
zabudowy jednorodzinnej o
charakterze nierolniczym
mogloby prowadzié do
niekontrolowanej zmiany
charakteru przestrzennego tego
obszaru, rozproszenia
zabudowy oraz oslabienia
funkeji produkeyjnych
rolnictwa, ktére stanowig
istotny element struktury
funkcjonalnej tej czedei gminy.

Uwaga czeSciowo
uwzgledniona

Dla strefy wiclofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowg
dopuszczona jest w profilu
funkcjonalnym teren
komunikacji (np. droga
wewnetrzna). W zakresie
postulowangj strefy
infrastrukturalnej (drogi
wewnetrznej) dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji dojazdow
i obstugi komunikacyjnej
terendw w ramach przepiséw
ogolnych oraz ustalen stref 1572
oraz 287, bez koniecznosci
wyodrgbniania odrebnej strefy
planistyczne;j.

17

13.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza;
1865/26

020207 _5.0009.7/2
1850 - STREFA
OTWARTA

Uwaga czeSciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo
nicuwzgledniona

Whniosek dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 7/2 w
obrebie Ligota Mata pod strefe

ushug, sktadéw i magazynow.
Przedmiotowy teren polozony
jest w granicach strefy
planistycznej ,,C”, dla ktorej
ustalenia nie dopuszczaja
lokalizacji zaktadéw
przemystowych oraz funkcji
zwigzanych z produkeja
przemystowa. Jednoczeénie
strefa ,,C” dopuszcza realizacjg
funkcji ustugowych, ktére nie




generuja uciazliwosci
wykraczajacych poza standardy
przyjete dla tej strefy oraz nie
koliduja z jej funkcja
podstawowa, W zwiazku z
powyzszym wniosek zostat
uwzgledniony wylacznie w
zakresie przeznaczenia terenu
pod funkcje ushugowe.

Nie uwzglednia si¢ natoniast
przeznaczenia dziatki pod
sktady i magazyny w zakresie
mogacym nosi¢ znamiona
dziatalnoéci przemystowej lub
produkecyjnej, z uwagi na
ograniczenia wynikajace z
obowiazujace) strefy
planistyczne;.

Uwaga czeéciowo
uwzgledniona

Uwaga zostala uwzgledniona w
czgsel dotyezacej funkeji
ustugowych,

18

13.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemecza:
1884/26

020207_5.0002.19/2
4080 - STREFA
OTWARTA
348U - STREFA
USLUGOWA

020207 _5.0002.113/1,
020207 _5.0002.113/2,
020207_5.0002.113/3,
020207 _5.0002.113/6,
020207 _5.0002.114/1,
020207 5.0002.114/2
4080 - STREFA
OTWARTA.

Uwaga czgéciowo
nicuwzgledniona

Uwaga czgsciowo
nieuwzgledniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia dzialek or 113/1,
113/2, 113/3, 113/6, 114/1,
114/2 w obrebie Gola
Dzierzoniowska pod strefe
wiclofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowq jednorodzinng
zostal poddany szczegdlowej
analizie w kontekscie
obowigzujacych przepisow
prawa, uwarunkowan
przestrzennych oraz bilansu
terenow przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. oraz art. 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przesirzennym, wyznaczanie
nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej musi byé
poprzedzone analizag
zapotrzebowania oraz
chlonnofci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe,
Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie
na nowa zabudowe




mieszkaniows zostalo
okre$lone na poziomie 500
0s0b (warto§é minimalna
wynikajaca z przepisow),
taczna chtonno$é terenéw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych nriesci sig w
dopuszezalnyr przedziale 70
130%. Oznacza to, Ze istniejace
rezerwy terendw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows sa, wystarczajace
do zaspokajenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie przez caty obszar
dzialki i wprowadzenie
mozliwoscei profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie znajduja
uzasadnienia w Swietle
obowiazujacych przepisdw.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
elcspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terenéw zabudowy
poza obszarami uzupemnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
nickontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze
przeznaczenia dziatek nr 113/1,
11372, 113/3, 113/6, 114/1,
114/2 w obrebie Gola
Dzierzoniowska pod strefe
wielofunkeyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng
nznano za niezasadne i
rozpatrzono negatywnic

Uwaga czgiciowo
uwzgledniona

Wniosek dotyczacy
przeznaczenia catej dziatki nr
19/2 w obrebie Gola
Dzierzoniowska pod strefe
ustug, uwaga zostata
uwzgledniona w
przedmiotowym zakresie.
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16.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez
Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza:
1896/26

020207_5.0001.419
2650 - STREFA
OTWARTA

Uwaga
nieuwzglednions

Uwaga nicuwzgledniona

Whniosek dotyczacy
przeznaczenia czeSci dziatki nr
419 w obrebie Gilow pod strefe
wiclofunkcyjng z zabudowg,
mieszkaniows jednorodzinng
zostal poddany szczegétowej
analizie w kontekécie
obowigznjacych przepiséw
prawa, uwarunkowar
przestrzennych oraz bilansu
terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. oraz art. 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analizg
zapotrzebowania oraz
chlonnosci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, Ze zapotrzebowanie
na nowg zabudowe
mieszkaniows zostato
okreslone na poziomie 500
050b (warto§¢ minimalna
wynikajaca z przepiséw),
Yaczna chlonno$é terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych miesci si¢ w
dopuszczalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejqce
rezerwy terendw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie przez caly obszar
dziatki i wprowadzenie
mozliwosci profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie znajduja
uzasadnienia w Swietle
obowiazujacych przepiséw.

Dodatkowo wskazad nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu




racjonalizacji kosztéw
infrastruktury, wyznaczanic
nowych terenow zabudowy
poza obszarami uzupelnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
nickontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze
przeznaczenie czeSci dziatki nr
419 w obrgbie Gilow pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng

uznano za niczasadne i
rozpatrzono negatywnic

20 | 16.03.2026 Numer 020207_5.0006.89/2 Uwaga Uwaga uwzgledniona
kancelaryj 3450 - STREFA Igdni ,
mdanyprrez | OTWARTA et Waiosek dotyczasy
Urzad Miasta i przeznaczenia dziatki nr 89/2 w
rzaé nasial obrebie Nowa Wies§
Ni miny ) Niemczanska pod zabudowe
1386?;;2' ustugows zostat rozpatrzony
pozytywnie.
21 | 17.03.2026 Numer 020207 _5.0001.269 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
E:g;zlarijzrng 40 ?)(%'{}V E'II{‘E{FJEFA nieuwzgledniona Whiosck dotyczacy
Uszad K/[p i przeznaczenia dziatki nr 269 w
rzaé uasta 1 obrebie Gildw pod zabudowe
Ni fny . mieszkaniowa jednorodzinng
11;;181(/:;2. zostal poddany szczegblowej

analizie w kontekécie
obowiazujacych przepisow
prawa, uwartnkowan
przestrzennych oraz bilansu
terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. oraz art. 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chlonnoéci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, Ze zapotrzebowanie
ha nowa zabudowe
mieszkaniows, zostato
okreslone na poziomie 500

0s0b (wartoé¢ minimalna

wynikajaca z przepisow),




taczna chtonnodé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mie§ci sig w
dopuszczalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejgce
rezerwy terendw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowsa sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powigkszanie przez caly obszar
dziatki i wprowadzenie
mozliwosci profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie znajduja
uzasadnienia w §wietle
obowiazujacych przepisow.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosziow
infrastroktury, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
poza obszarami vzupelnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
nickontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze
przeznaczenie dziatki nr 269 w
obrgbie Giléw pod strefe
wiclofunkcyjng z zabudows,
mieszkaniows jednorodzinng
uznano za niezasadne i
rozpatrzono negatywnie,

22

20.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemeza:
2044/26

020207_5.0005.8/1,
020207_5.0005.8/2,
020207 5.0005.7
4180 - STREFA
OTWARTA

Uwaga cze§ciowo
nieuwzglgdniona

Uwaga czeSciowo
nieuwzgledniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 8/1,
8/2, 7 w obrgbie Chwalecin pod

strefe wielofunkeyjng z

zabudowg mieszkaniows
Jjednorodzinng wraz z obszarem
uzupelnienia zabudowy zostat
poddany szczegdtowej analizie
w kontekécie obowiazujacych
przepiséw prawa,
uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu terendw

przeznaczonych pod zabudowe.




Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz
art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej musi byé
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chlonnoéci terenow juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazata, ze zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
mieszkaniows zostato
okreslone na poziomie 500
0s6b (wartoé¢ minimalna
wynikajaca z przepisow),
Yaczna chlonno$d terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mieéci sig w
dopuszezalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, ze istnigjace
rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows sg wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, aich
powigkszanic przez caty obszar
dziatek i wprowadzenie
mozliwosei profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie znajduja
uzasadnienia w §wietle
obowiazujacych przepisow.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terenéw zabudowy
poza obszarami uzupelnienia
zabudowy mogtoby prowadzi¢
do poglebiania zjawiska
nickontrolowane;
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze

przeznaczenie calych dziatek nr
8/1, 8/2, 7 w obrebie
Chwalgein pod strefe

wielofunkcyjng z zabudowa,




mieszkaniowa jednorodzinnag
uznano za niezasadne i
rozpatrzono negatywnie.
Dodatkowo nalezy wskazaé, iz
na gruncie obowiazujacych
przepisdéw brak jest podstaw do
wyznaczenia Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy, z
uwagi na brak ujawnienia
budynkow w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw (EGIiB).
Pomimo ze analiza zobrazowan
satelitarnych wskazuje na
istnienie obiektu budowlanego
na dzialce nr 8/1, okolicznosé
ta nie znajduje
odzwierciedlenia w danych
ewidencyjnych, ktore stanowia
podstawe formalnoprawna dla
dokonywania ustalen
planistycznych. W
konsekwencji, brak wjawnienia
przedmiotowego budynku w
EGiB uniemozliwia jego
uwzglednienie przy
wyznaczaniu Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy.

Uwaga czgsciowo
uwzgledniona

Wriosek dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 8/1,
8/2, 7 w obr¢bie Chwalecin pod
strefe wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng zostat
uwzgledniony czefciowo
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23.03.2026

Numer
kancelaryjiny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza:
2050/26

020207_4.0001.401/1
2080 — STREFA
OTWARTA,
97SN — STREFA
ZIELENII I
REKREACTI,
7187 — STREFA
WIELOFUNKCYJINA
Z ZABUDOWA,
MIESZK ANIOW A
JEDNORODZINNA

Uwaga czgfciowo
nieuwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w czesci:
—w zakresie wariantu 2
-w zakresie wariantu 1 — nie
uwzgledniona

Wniosek dotyczacy
przeznaczenia wskazanego
obszaru pod:

Wariant 1: strefe
wielofunkeyjng z zabudows,
mieszkaniowa jednorodzinng
(zmiana strefy SO i SN na SJ)

Wariant 2: strefe
wielofunkcying z zabudowsq
mieszkaniows, jednorodzinng
(8J) w czedei ok 2 ha oraz
strefe ustugowa (SU) w czesei




Whniosek w zakresie
dotyczacym przeznaczenia
wskazanego obszaru pod strefe
wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng
zostal poddany szczegdltowej
analizie w kontekécie
obowigzujacych przepisdw
prawa, uwarunkowan
przestrzennych oraz bilansy
terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. oraz art. 13d
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanic
nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chlonnoéci terendéw juz
przeznaczonych pod zabudows.
Przeprowadzona analiza
wykazala, Ze zapotrzebowanie
na nowa zabudowe
mieszkaniows zostato
okre§lone na poziomie 500
0s6b (wartoé¢ minimalna
wynikajaca z przepisow),
taczna chlonnosé terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mieéci sig w
dopuszczalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejace
rezerwy terendw
przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowsa sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powiekszanie na wskazanych
we wniosku obszarze nie
znajduja, uzasadnienia w
$wietle obowigzujacych
przepiséw,

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
poza obszarami uzupetnienia




zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
niekontrolowane;
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze
catqy dziatke nr 401/1 obreb
Stare Miasto pod zmiane
przeznaczenia na strefg
wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng
uznano za niezasadne i
rozpatrzono negatywnie.

Uwaga czgSciowo
uwzgledniona

W zakresie czedciowej zmiany
ze sirefy otwartej (2050) na
czefciowo strefe
wielofunkcyjng z zabudowa,
mieszkaniowa jednorodzinng
oraz czeSciowo na strefe
ustugowa w zwiazlu z
mozliwoscia potencjalnego
dalszego rozwoju
funkcjonalnego obszaru.
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23.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza:
2051/26

020207 5.0004.151
728J - STREFA
WIELOFUNKCYINA
Z ZABUDOWA,
MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA
4180 — STREFA
OTWARTA,
27S0 - STREFA
OTWARTA

020207_5.0004.186
4150 — STREFA
OTWARTA

Uwaga czgéciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Whniosek dotyczacy
przeznaczenia dziatek nr 151,
186 w obrgbie Wilkow Wielki

w strefie SO pod strefe zieleni i
rekreacji (SN) z
uwzglednieniem profilu
podstawowego i dodatkowego.

Przy ustalaniu planu ogblnego
gmina musi uwzgledniaé
uwarunkowania rozwoju

przestrzennego, w
szezegblnodel formy ochrony
przyrody oraz inne obszary
wymagajace szczegdlnej
ochrony. Art. 13b ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (u.p.z.p.)
nakazuje bra¢ pod uwage m.in.:

+  formy ochrony

przyrody (w tym
obszary Natura 2000),
+ grunty rolne klas I-III,
+ obszary gruntéw
zmeliorowanych.
W czesci obszaru juz
dopuszezono elekirownie




stoneczne czyli funkcje
przewidziang w profilu
dodatkowym strefy SO.
Zmiana strefy z SO na SN
strefg zieleni i rekreacji
powodowalaby wypchniecie
istnigjacej/dopuszczonej
funkcji elektrowni stonecznych
poza profil tej strefy (profil SN
nie obejmuje elektrowni
stonecznych). Utrzymanie
strefy SO 7 dopuszezeniem
OZE jest lepiej skorelowane z
wymaganiami ochrony siedlisk
i krajobrazu
natomiast wprowadzenie strefy
SN zwicksza presjg
rekreacyjna, ruch turystyczny,
infrastrukturg rekreacyjna, co w
obszarach Natura 2000 moze
by¢ oceniane jako potencjalnie
negatywne dla siedlisk

Majac powyZsze na uwadze
cala dzialtke nr dziatki nr 151 w
obrgbie Wilkow Wielki w
strefie SO pod strefg zieleni i
rekreacji (SN) z
uwzglednieniem profilu
podstawowego i dodatkowego.
uznano za niezasadne 1
rozpatrzono negatywnie.

Uwaga czeSciowo
uwzgledniona

W zakresie zmiany dziatki nr
186 w obrebie Wilkéw Wielki
w strefie SO pod strefg zieleni i
rekreacji (SN) z
uwzglednieniem profilu
podstawowego 1 dodatkowego.

25 | 23.03.2026 Numer 020207 _5.0003.58/3 Uwaga Uwaga uwzgledniona
kancelaryjny 3580 - STREFA uwzgledniona
nadany przez OTWARTA Whniosek dotyczacy
Urzad Miasta i przeznaczenia dziatki nr 58/3 w
Gminy obrebie Kietlin w strefie SO
Niemcza: pod strefe zicleni i rekreacji SN
2052/26 z uwzglednieniem profilu
podstawowego i dodatkowego.
26 | 23.03.2026 Numer 020207 _5.0006.75/8 Uwaga cze§ciowo Uwaga czg§ciowo
kancelaryjny 3480 - STRETFA nicuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez OTWARTA
Urzad Miasta i 38SN - STREFA Whiosek dotyczacy
Gminy ZIELENI I przeznaczenia dziatki nr 75/8 w
Niemcza; REKREACII obrebie Nowa Wies




2067/26

Niemezatiska do strefy
produkcii rolnej.
Dzialka nr 75/8 potozona jest w
obszarze, dla ktérego w
dokumentach polityki
przestrzennej gminy Niemcza
przyjeto kierunek
zagospodarowania zwigzany z
parkami oraz zielenig
zabytkowa, Wyznaczenie na
czgbei dziatki strefy zieleni i
rekreacji ma na celu
zachowanie i wzmocnienic
funkgji
przyroduniczo-krajobrazowych
oraz ekspozycji zieleni
zabytkowej. Na czedci dziatki
nr 75/8 wystepujq istniejace
zadrzewienia, ktore pelnig
istotng funkcje przyrodnicza i
krajobrazowa,. Ustalenia planu
ogblnego powinny sprzyjacé
zachowaniu takich elementéw
érodowiska, w szczegdlnosci
poprzez przypisanie im stref o
charakterze zieleni i rekreaciji, a
nie intensywnej produkcji
rolnej. W zwiazku z
pOWYyZszym uwaga w czgsci
dotyczace] objecia calej dziatki
or 75/8 strefa produkeji rolne;
(SR) nie zostala uwzgledniona,

Uwaga czeSciowo
uwzgledniona

Majgc na uwadze wniosek o
przeznaczenie dziatki do strefy
produkeji rolnej, uwaga zostata

uwzgledniona w czesci na
obszarze dotychczasowej strefy
SO — strefy otwartej przypisano
strefe SR — strefe produkcji
rolnej.

27

23.03.2026

Numer
kancelaryjny
nadany przez
Urzad Miasta i

Gminy
Niemeza;
2068/26

020207 5.0008.151
1850 - STREFA
OTWARTA

Uwaga czeg§ciowo
nie uwzgledniona

Uwaga czefciowo
nicuwzgledniona

Wniosek dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 151 w
obrebie Przerzeczyn Zdréj do
strefy SN strefy zicleni 1
rekreacii (teren ustug
turystykd), teren wod
komunikacji teren ustug
gastronomii i ustug sportu i
rekreacji. Prowadzenie

dziatalnodci agroturystyczne;.




Dzialka polozona jest w czedci
na obszarze zagrozonym
zalaniem przy uszkodzeniu
walow, w zwiazku z
powyZszym w tgj czgsci
pozostaje strefa otwarta.

Uwaga uwzgledniona w
zakresie zmiany strefy otwartej
na strefe zieleni i rekreacji z
dodatkowym profilem
funkcjonalnym strefy
planistycznej: teren ustug
sportu i rekreacji, teren uslug
gastronomii, teren. ustug

turystyki
28 | 23.03.2026 Numer 020207_5.0008.24 |Uwaga czeSciowo Uwaga czesciowo
kancelaryjny 30580 - STREFA nicuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez OTWARTA

Urzad Miasta i Whiosek dotyczacy
Gminy przeznaczenia dziatki nr 24 w
Niemcza: obrebie Przerzeczyn Zdr6j do

2069/26

strefy SU strefy ushugowej —
teren ustug, teren komunikacii,
teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej,
teren sktadéw i magazyndw.
Przedmiotowy teren polozony
jest w granicach strefy
planistycznej ,,C”, dla ktbrej
ustalenia nie dopuszczaja
lokalizacji zaktadow
przemystowych oraz funkcji
zwiazanych z produkcja
przemystowa. Jednocze$nie
strefa ,,C” dopuszcza realizacjg
funkcji ushugowych, ktére nie
generujg uciazliwosci
wykraczajacych poza standardy
przyjgte dla tej strefy oraz nie
koliduja z jej funkcja
podstawowg, W zwigzku z
powyzszym wniosek zostal
uwzgledniony wylacznic w
zakresie przeznaczenia terenu
pod funkcje ustugowe.
Nie uwzglednia sie natomiast
przeznaczenia dziatki pod
sktady i magazyny w zakresie
mogacym nosié¢ znamiona
dziatalno$ci przemystowej lub
produkcyijnej, z uwagi na
ograniczenia wynikajace z
obowiazujacej strefy
planistycznej.

Uwaga czeSciowo




uwzgledniona

Uwaga zostala
uwzgledniona w czesci
dotyczacej funkcji

ushugowych,
29 | 24.03.2026 Numer 020207 _5.0008.94, Uwaga Uwaga uwzgledniona
kancelaryjny | 020207_5.0008.95/2, uwzgledniona
nadany przez 020207 _5.0008.45 Whniosek dotyczacy
Urzad Miasta i 1880 - STREFA przeznaczenia dziatek nr 94,
Gminy OTWARTA 95/2, 45 w obrebie Przerzeczyn
Niemcza: Zdrdj do strefy SN strefy
2087/26 zieleni i rekreacji, strefe zieleni
urzadzone;,
30 1 24.03.2026 Numer 020207_5.0008.369 Uwaga czeéciowo Uwaga czesciowo
kancelaryjny 112SN - STREFA nieuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez ZIELENI I
Urzad Miasta i REKREACH Whiosek dotyczacy
Gminy 1850 - STREFA przeznaczenia dziatek nr 369,
Niemeza: OTWARTA 110, 113, 114, 115, 45, 175,
2089/26 020207 _5.0008.110,

020207 5.0008.113,
020207 5.0008.114,
020207_5.0008.115,
020207_5.0008.45
020207 5.0008.125,
020207_5.0008.124,
020207_5.0008.123,
020207_5.0008.58
1880 - STREFA
OTWARTA
020207_5.0008.175,
020207_5.0008.178,
020207_5.0008.179
39S0 - STREFA
OTWARTA

178,179, 125,124, 123, 58 w
obrebie Przerzeczyn Zdrdj pod
akwakulture i obstugi
rybactwa.

Uwage nieuwzglednia sie w
czelei dotyczace
dziatek nr 175, 178 1 179, ktore
ni¢ mogg zostaé przeznaczone
pod funkcj¢ akwakultury i
obshugi rybactwa gdyz
polozene sa w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,,B”, w ktorej
konieczna jest ochrona
warunkow hydrogeologicznych
Ingerencje w stosunki wodne
mogg prowadzié do zaktdeenia
naturainych proceséw
infiltracyjnych, ktére w strefic
B 83 istotnym elementem
systemu zasilania zt6z wod
leczniczych i mineralnych. W
konsekwencji funkcja
akwakultury nie pozostaje w
petni zgodna z ochronnym
charakterem strefy
»D Ponadio dziatki nr 175,
178 1 179 potozone sa, w
obszarze, ktéry pehni role
lokalnego korytarza
ekologicznego oraz terenu
retencji krajobrazowej —

naturalnego obnizenia i strefy




infiltracji, istotnej dia bilansu
wodnego uzdrowiska i
okolicznych ekosystemow. W
dokumentach planistycznych i
strategicznych szczebla
wojewodzkiego podkresla sig
konieczno§¢ ochrony ciggtoéci
powiazati przyrodniczych oraz
retencji naturalnej, w
szczegblnosci w dolinach
cickow, obnizeniach
terenowych oraz na obszarach
pelniacych funkcje korytarzy
ekologicznych,

Uwagg nieuwzglednia sig w
czescel dotyczacej
dziatek nr 125, 124, 123, 58
oraz w czesci dz.nr 45
znajdujace sie w strefie SO.
Celem strefy SO jest
utrzymanie terendw otwartych i
biologicznie czynnych, W tym
kontekscie funkcje dziatek
Zwigzane z ,,obshuga”
akwakultury i rybactwa
powinny by¢ rozumiane jako
teren infrastrultury techniczne
(np. urzadzenia wodne, obiekty
techniczne niezbedne dla
funkcjonowania systemu
akwakultury, ewentualnie
niewielkie obiekty
technologiczne powigzane z
systemem wéd) przy
zachowaniu podstawowego
charakteru SO jako strefy
otwartej, bez wprowadzania
typowej zabudowy ustugowej
(magazyndw, zaplecza o
charakterze ustugowym, itp.)

Uwage uwzglednia sig¢ w czgscl
dotyczacej
dziatek nr 369, 110, 113, 114,
115 oraz cz.dziatki 45
(istnigjacy zbiornik wodny),
cz.dzialki nr 125, cz.dzialki nr
124, cz.dziatki nr 123 ktore
moga zostaé przeznaczone pod
funkcje akwakultury i obshugi
rybactwa w zakresie
odpowiadajacym funkcji
gospodarstwa rolnego, 7
wykluczeniem przedsigwzigé




mogacych znaczaco
oddzialywaé na §rodowisko
oraz dziatalno$ci o charakterze
przemystowym. W zwigzku z
powyzszym, kierujac si¢ zasada

zgodnoécei ustalef plany z
przepisami odrgbnymi, w tym
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Ustawa o
lecznictwie uzdrowiskowym, a
takze koniecznoscig
uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z polozenia
terenu w strefie uzdrowiskowe;j
,C”, dla wnioskowanego
obszaru wyznacza sie strefe SZ
z profilem dodatkowym: teren

intensywnoé¢ zabudowy -0,3 —

graficznym. Obszar czerwony —
strefa zabudowy zagrodowej
wraz z wprowadzeniem strefy

ushug, teren zieleni naturalnej,
teren wod
31 | 24,03.2026 Numer 020207 _5.0005.88/18 | Uwaga czesciowo Uwaga czesciowo
kancelaryjny 4150 - STREFA nieuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez OTWARTA
Urzad Miasta i 338Z -STREFA Whniosek dotyczacy
Gminy WIELOFUNKCYINA przeznaczenia dzialki nr 88/18
Niemcza: Z ZABUDOWA w obrebie Chwalecin pod teren
2095/26 ZAGRODOWA

o symbolu SN — strefe zieleni i
rekreacji. Profil funkcjonalny:
teren zieleni urzadzonej, teren
wod, teren komunikacji, teren
ogrédkéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej,
teren ustug edukacji, teren
ushug gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug sportu i rekreacji, teren
ushug turystyki, teren ushug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalne;j.
Proponowane parametry
dotyczace zabudowy:
powierzchnia biologicznie
czynna min. 50%, wysoko§é
zabudowy max.8m,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 40%,
maksymaloa nadziemna

obszar z6lty na zataczniku

OUZ.

Ustalenia planu ogdlnego




okrefla sie z uwzglednieniem
uwarunkowar rozwoju
przestrzennego gminy, w
szczegblnosei: form ochrony
przyrody. Dziatka nr 88/18
polozona jest czegéciowo na
obszarze objetym forma
ochrony przyrody Natura 2000.
Uwaga nie zostata
uwzgledniona w ww. czedel z
uwagi na wprowadzania form
zagospodarowania mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk lub
integralnoé¢ tego obszaru oraz
w zakresie wyznaczenia
obszaru uzupetnienia
zabudowy ze wzgledu na brak
mozliwoéci zwigzanych z
przepsiami.

Uwaga czgSciowo
uwzgledniona

W zakresie wprowadzenia
strefy zieleni i rekreacji z
profilem funkejonalnym

obeimujacym tereny zieleni
urzadzonej, wod, komunikacii,
ogrodkow dziatkowych,
infrastruktury technicznej oraz
ustug publicznych i
rekreacyjnych, przy
parametrach zabudowy
ograniczajacych presie
inwestycyjng (PBC min. 50%,
wysoko$§é max. 8 m, udziat
zabudowy max. 40%,
intensywno$¢ nadziemna max.
0,3) oraz w zakresie
wyznaczenia strefy zabudowy
zagrodowej na tej czesci

dzialki, kitdra pozostaje w

bezposrednim zwiazku
funkcjonalnym z istniejaca
zabudowa i nie jest potozna na
obszarze Natura 2000,
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Numer
kancelaryjny
nadany przez
Urzad Miasta i

Gminy
Niemcza:
2096/26

020207_5.0005.68/5
4180 - STREFA
OTWARTA

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Wniosek dotyczacy
przeznaczenia dziatki nr 68/5 w
obrebie Chwalecin pod dwa
tereny o symbolu SN — strefe
zieleni i rekreacji. Profil
funkcjonalny: teren zieleni
urzadzonej, teren wod, teren

komunikacji, teren ogrodkéw




dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej,
teren ustug edukacji, teren
ustug gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ushug kultury i rozrywki, teren
ushug sportu i rekreacji, teren
ushug turystyki, teren ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalne;.
Proponowane parametry
dotyczace zabudowy:
powierzchnia biologicznie
czynna min, 50%, wysoko$é
zabudowy max.8m,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 40%,
maksymalna nadziemna
intensywnoé¢ zabudowy -0,3 —
obszar z6lty oraz czerwony na
zataczniku graficznym,

Ustalenia planu ogdlnego
okresla sig z uwzglednieniem
uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, w
szczegolnosci: form ochrony
przyrody. Dziatka nr 68/5 i
wnioskowane obszary (zoity i
CZErwony zaznaczony na
zalaczniku graficznym)
potozona jest na obszarze
objetym formg ochrony
przyrody Natura 2000. Uwaga
nie zostala uwzgledniona z
uwagi na wprowadzania form
zagospodarowania mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk lub

integralno$é tego obszaru.
33 | 24.03.2026 Numer 020207_4.0003.31/13 Uwaga Tlwaga nieuwzgledniona
kancelaryjny | 020207 4.0003.31/14 nicuwzgledniona
nadany przez 4180 - STREFA Wniosek dotyczacy
Urzad Miasta i OTWARTA przeznaczenia dziatek nr 31/13
Gminy i 31/14 w obrgbie Wojstawice
Niemcza: pod tereny zieleni urzadzonej i
2098/26

rekreacii.

Ustalenia planu ogblnego
okreéla si¢ z uwzglednieniem
uwarunkowan rozwaoju
przesirzennego gminy, w
szczegoOlnodei: form ochrony
przyrody. Przedmiotowe
dziatka nr polozone sa w
granicach obszaru chronionego
krajobrazu Wzgdrza

Niemczafisko-Strzelinskie -




formy ochrony przyrody
ustanowiongj na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody. Obszary
chronionego krajobrazu
podlegaja szczegdlngj ochronie
krajobrazowej. Ponadio dziatki
sq zadrzewione, co oznacza, 7e
petnig istotng, funkcje
przyrodnicza i krajobrazowa,
Whnioskowane przeznaczenie
jako terendéw zieleni urzadzone;
i rekreacji wiazatoby sig z
mozliwo$cia realizacji nowej
infrastruktury rekreacyjnej
(ciagi piesze, obiekty matej
architektury, potencjalnie
obiekty uslugowe zwigzanc z
rekreacja), a wice ze zmiana
charakteru istniejacej, w
przewazajacej mierze
naturalnej zieleni zadrzewionej
na zielen o bardziej
LHuzytkowym” charakterze. W
warunkach obszaru
chronionego krajobrazu,
ktorego celem jest zachowanie
walorow krajobrazowych,
ciagloéci zadrzewien oraz
tradycyjnego charakteru
przestrzeni, takie
przeksztalcenie mogloby
pogorszy¢ stan chronionych
wartoéci krajobrazowych i
przyrodniczych — w
szczegolnosci, gdyby
towarzyszylo mu usuwanie
istniejgcych zadrzewien tub
wprowadzanie nowej,
rozproszonej infrastruktury
rekreacyjnej. W zwiazku z tym
uwaga nie zostala

uwzgledniona.
34 | 24.03.2026 Numer 020207 4.0003.31/38 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
kancelaryjny 4180 - STREFA nieuwzgledniona
nadany przez OTWARTA Whniosek dotyczacy
Urzad Miastai | 020207 _4.0003.31/27 przeznaczenia czgsci dziatek nr
Gminy 4180 - STREFA 31/38, 31/27 w obrgbie
Niemcza: OTWARTA Wojstawice pod tereny zieleni

2099/26 14SN - STREFA urzadzonej i rekreacji zgodnie z

ZIELENI I zalacznikiem graficznym.

REKREACI Ustalenia planu ogdlnego

okresla si¢ z uwzglednieniem
uwarunkowarn rozwoju
przestrzennego gminy, w




szczegolnoéei: form ochrony
przyrody. Przedmiotowe
dziatka nr polozone sg w
granicach obszaru chronionego
krajobrazu Wzgodrza
Niemczansko—Strzelinskie —
formy ochrony przyrody
ustanowionej na podstawic
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
1. o ochronie przyrody. Obszary
chronionego krajobrazu
podlegaja szczegdlnej ochronic
krajobrazowsj,
Whioskowarne przeznaczenie
jako terenow zieleni urzadzonegj
i rekreacji wiazatoby sie z
mozliwoécia realizacji nowe;j
infrastruktury rekreacyjnej
(ciagi piesze, obiekty mate;
architektury, potencjalnie
obiekty uslugowe zwiazane 7
rekreacja), & wiec ze zmiang
charakteru istniejacej, w
przewazajacej mierze
naturalnego krajobrazu na
zielen o bardziej ,,uzytkowym”
charakierze. W warunkach
obszaru chronionego
krajobrazu, kidrego celem jest
zachowanie waloréw
krajobrazowych oraz
tradycyjnego charakteru
przesirzeni, takie
przeksztatcenie mogloby
pogorszy¢ stan chronionych
wartosci krajobrazowych i
przyrodniczych — w
szezegolnosel, gdyby
towarzyszylo wprowadzanie
NOWej, TOZProszonej
infrastruktury rekreacyjnej, W
zwiazku z tym uwaga nie
zostala uwzgledniona.
Ponadto, biorac pod uwage
niewielki, punktowy charakter
fragmentu dzialek objetego
wnioskiem, nalezy stwierdzié,
Z¢ na tak matym obszarze nie
ma realnej mozliwosei
funkcjonalnego i
przestrzennego rozwinigcia
zabudowy rekreacyjnej w
formie rozbudowy arboretum
Iub innego wickszego zalozenia
parkowo-rekreacyjnego, bez
naruszania istnicjacej struktury
walorow krajobrazowych. W




praktyce sprowadzaloby sig to
do wprowadzenia rozproszonej
zabudowy Iub urzadzen
rekreacyjnych oderwanych od
wickszego ukladu
kompozycyjnego.
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Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza:
2103/26

w granicach
udolaumentowanego
zloza:

020207 _4.0005.816,
020207 4.0005,112/3
020207_4.0005.111/8
020207_4.0005.111/5

020207_4.0005.7/22
(zaznaczony fragment
we wniosku)
020207_4.0005.7/20
(zaznaczony fragment
we wnioskn)
020207_4.0005.7/18
2680 - STREFA
OTWARTA

Uwaga czgsciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czeSciowo
nicuwzgledniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia dziatek or 816,
112/3, 111/8, 111/5 w obrebie

Gumin pod strefe gdmictwa
{SG) w granicach
udokumentowanego ztoza oraz

dla dziatek nr 7/18,
7/22(zaznaczony fragment),
7/20 (zaznaczony fragment)
strefe komunikacji (SK).

Uwaga nie uwzgledniona w
zakresie dziatek nr 7/18,
7/22(zaznaczony fragment),
7/20 (zaznaczony fragment)
wnioskowang pod strefe
komunikacji (SK) z uwagi na
specjalistyczny charakter tgj-
strefy. Stuzy ona wydzieleniu
ponadlokalnych i gtéwnych
korytarzy transportowych
(autostrady, drogi ekspresowe,
drogi gléwne, linie kolejowe,
drogi wodne, lotniska, obstuga
komunikacji) oraz zwiazanej z
nimi zabudowy ustugowe;j.
Zgodnie z rozporzadzeniem
strefe komunikacyjna mozna
wyznaczy¢ tylko dla obiektow
istnigjacych lub planowanych,
ktorych lokalizacja jest
potwierdzona liniami
rozgraniczajacymi — tj. takich,
ktére maja juz okreslong
przebieg i ksztalt w
dokumentach wyzszego rzgdu
lub w procedurach
lokalizacyjnych. Wnioskowane
wyznaczenie strefy SK na
dziatek nr 7/18,
7/22(zaznaczony fragment),
7/20 (zaznaczony fragment)
miatoby stuzy¢ obstudze
zakladu gdrniczego (dojazd do
kopalni) i nie wynika z
przyictego w dokumentach

strategicznych uktadu




gtownych korytarzy
transportowych w gminie.
Drogi dojazdowe do zakiadu
gorniczego o charakierze
lokalnym moga byé w pelni
prawidlowo realizowane w
strefie otwartej (SO) jako
»teren komunikacji” w profilu
podstawowym tej strefy, bez
koniecznosdci wyodrebniania
odrebnej strefy planistycznej
SK dla krétkiego odcinka drogi
o funkcji dojazdowej. Przy
sporzadzaniu planu ogénego
gmina ma obowigzek
uwzgledniaé istniejacy 1
planowany system
transportowy, przy czym plan
ogolny nie jest samodzielng
podstawa lokalizacji
poszezegblnych inwestycji
infrastrukturainych, ma jedynie
zapewnié ramy strefowe dla ich
realizacji. Wyznaczanie strefy
SK jedynie na potrzeby drogi
dojazdowej do zakladu
gorniczego prowadzitoby do
nadmiernej fragmentacji
struktury stref planistycznych i
byloby nicadekwatne do rangi
takiego odcinka drogi w
systemie fransportowym
gminy. W zwiazku z
powyzszym uwaga w tej czesci
zostata nieuwzgledniona gdyz.
obstuga komunikacyjna
zakladu gérniczego moze byé
realizowana w ramach
istniejacej tub projektowanc]
strefy otwartej (SO) jako ,teren
komunikacji”, bez
konieczno$ci wyznaczania
odrebnej strefy SK, co jest
zgodne z profilem
funkcjonalnym strefy SO
okre§lonym w rozporzadzeniu,

Uwaga czgSciowo
uwzgledniona

w zakresie wniosku o objecie
dzialek nr 816, 112/3, 111/8,
111/5 w granicach
udokumentowanego zloza
(zatacznik mapowy do
wniosku) strefq gornictwa




(SG), nalezy wskazaé, ze
zgodnie z art. 104 ust. 1 ustawy
7 dnia 9 czerwca 2011 . Prawo
geologiczne i gbrnicze, obszary

1 tereny gornicze uwzglednia
si¢ w planie ogdlnym,

Udokumentowane ztoza

kopalin i tereny gérnicze sa
jednym z kluczowych
wuwarunkowan odrgbnych
ustaw”, ktore muszg byé
odzwierciedlone w planie
ogdinym poprzez odpowiednie
strefy planistyczne, w tym

strefe gbérnictwa {(SG)
36 | 25.03.2026 Numer 020207 _4.0004.147/1 Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
kancelaryjny { 020207 4.0004.147/2 | nieuwzgledniona
nadany przez 4050 - STREFA Whiosek dotyczacy
Urzad Miasta i OTWARTA przeznaczenia dziatki nr 147 w
Gminy obrebie Jasien pod zabudowe
Niemcza: mieszkaniowa jednorodzinng
2145/26 lub/i zagrodows, Maksymalny

udzial powierzchni zabudowy
20%, maksymalna wysokosé
zabudowy 8m, minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia wskazanego
obszaru pod strefe
wielofunkcyijng z zabudowsg
mieszkaniows jednorodzinng
lub/i strefe wiclofunkeyijng z
zabudows zagrodowg zostal
poddany szczegbtowej analizie
w kontekscie obowigzujacych
przepiséw prawa,
uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudows.
Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. oraz
art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczanie
nowych terendw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chlonnosci terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe,
Przeprowadzona analiza
wykazala, ze zapotrzebowanie
na nowg zabudowe




mieszkaniowa, zostato
okreglone na poziomie 500
os6b (warto$¢ minimalna
wynikajaca z przepisoéw),
taczna chlonno$¢ terendw
niezabudowanych w
wyznaczonych strefach
mieszkaniowych mieéci sie w
dopuszezalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, ze istniejace
rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa sa wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powiekszanie przez caly obszar
dziatki i wprowadzenie
mozliwoéei profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie znajduja
uzasadnienia w $wietle
obowigzujacych przepisow.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
strukiura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ekspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztéw
infrastruktury, wyznaczanic
nowych terendéw zabudowy
poza obszarami uzupetnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
niekontrolowangj
suburbanizacji.

Majac powyZsze na uwadze
uwage uznano za niezasadne i

rozpatrzono negatywnie,
37 | 25.03.2026 Numer 020207 4.0004.81/4 Uwaga Uwaga uwzgledniona
kancelaryjny 308Z - STREFA uwzgledniona
nadany przez | WIELOFUNKCYJINA Whniosek dotyczacy
Urzad Miasta i Z. ZABUDQOQWA, przeznaczenia dzialki nr 81/4 w
Gminy ZAGRODOWA, obrebie Jasien ze strefy
Niemcza: otwartej na zabudowe
2148/26 mieszkaniows jednorodzinna,

Dla obrgbu Jasien dziatka nr
81/4 zostata objeta strefq 3087
— strefa wielofunkeyjng z
zabudowa, zagrodowa, co
oznacza, ze podstawowa,
funkcja tego obszaru jest
zabudowa zagrodowa wraz z
powigzanymi funkecjami




rolniczymi. Strefa SZ nalezy do
trzech stref wielofunkeyjnych,
w ktdrych zgodnie z
komentarzem do art. 13¢
u.p.z.p. — dopuszcza sie
realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, przy czym w
_ strefie SZ jest to zabudowa
zwigzana z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego
(zabudowa zagrodowa).
Whniosek wladciciela dotyczyt
»Zmiany ze strefy otwartej na
zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng”. W §wietle
aktualnego projektu planu
ogdlnego teren ten nie znajduje
si¢ w strefie otwartej (SQO), lecz
w strefie 30SZ strefie
wiclofunkcyjnej z zabudowa,
zagrodowa, Poniewaz strefa SZ
jest strefa wielofunkcyjng z
dopuszezalng zabudowsa
mieszkaniowa, (w formie
zabudowy zagrodowej)
zmieniona na funkcje

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

38 | 25.03.2026 Numer 020207_5.0008.50 Uwaga Uwaga uwzgledniona
kancelaryjny 18S0 - STREFA uwzgledniona
nadany przez OTWARTA Whiosek dotyczacy

Urzad Miasta i przeznaczenia dziatki nr 50 w
Gminy obr¢bie Przerzeczyn Zdroi na
Niemcza: strefe ushugowa.
2160/26 Uwaga uwzglgdniona w
zakresie zmiany strefy otwarte)
na strefg ushog.

39 | 25.03.2026 Numer 020207 _5.0006.38/2 Uwaga Uwaga uwzglgdniona
kancelaryjny czesé uwzgledniona
nadany przez 3480 - STREFA Whniosek dotyczacy

Urzad Miasta i OTWARTA przeznaczenia czedel dzialkd nr
Gminy 38/2 (14 ar6w) w obrebie
Niemcza; Nowa Wies Niemczanska pod
2161726 zabudowe w ciagu
komunikacyjnym.
Uwaga uwzgledniona.

40 | 25.03.2026 Numer 020207_5.0008.376 Uwaga czg§ciowo Uwaga czgéciowo
kancelaryjny 30S0O - STREFA nieuwzgledniona nieuwzgledniona
nadany przez OTWARTA

Urzad Miasta i 7SK - STREFA Whriosek dolyczacy
Gminy KOMUNIKACYINA przeznaczenia dziatki nr 376 w
Niemcza; obrgbie Przerzeczyn Zdrdj pod
2162126 strefe ustugows,




Uwaga czgéciowo nie
uwzgledniona w zakresie
wydziclonego terenu pod strefe
7SK — strefe komunikacyjna, ze
wzgledu na obowiazek
uwzgledniaé istniejgcego 1
planowanego systemu
transportowego.

Uwaga czesciowo
uwzgledniona.

Uwaga czgsciowo
uwzgledniona w zakresie
zmiany strefy otwartej na strefe
ustugows
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Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta i
Gminy
Niemcza;
2163/26

020207 _5.0007.46
4150 - STREFA
OTWARTA

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Whniosek dotyczacy
przeznaczenia dzialki nr 46 w
obrgbie Podlesie pod budowe

domu jednorodzinnego jako
zagrodg siedliskows.

Whniosck dotyczacy
przeznaczenia wskazanego
obszaru pod strefe
wielofunkcyjng z zabudowa,
zagrodowa, zostal poddany
szczegOlowej analizie w
kontekscie obowigzujacych
przepisdw prawa,
uwarunkowan przestrzennych
oraz bilansu terendow
przeznaczonych pod zabudowe,
Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologit
7 dnia 8 grudnia 2023 r. oraz
art. 13d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przesirzennym, wyznaczanic
nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej musi by¢
poprzedzone analiza
zapotrzebowania oraz
chionnosci terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe.
Przeprowadzona analiza
wykazala, Ze zapotrzebowanie
na nowg zabudowg
mieszkaniowa zostato
okreélone na poziomie 500
0s0b (warto$é minimalna
wynikajaca z przepiséw),
taczna chlonnoéé terendw
niezabudowanych w




wyznaczonych strefach
mieszkaniowych miesci sig w
dopuszczalnym przedziale 70—
130%. Oznacza to, Ze istniejace
rezerwy terenow
przeznaczonych pod zabudowe
micszkaniows sg wystarczajace
do zaspokojenia potrzeb
rozwojowych gminy, a ich
powickszanie przez caly obszar
dziatki 1 wprowadzenie
mozliwoéci profilu
funkcjonalnego pod tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne]j nie znajduja,
uzasadnienia w §wietle
obowigzujacych przepisow.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze
struktura osadnicza gminy ma
charakter rozproszony, co
wymaga ograniczania dalszej
ckspansji zabudowy w celu
racjonalizacji kosztow
infrastruktury, wyznaczanie
nowych terendéw zabudowy
poza obszarami uzupehnienia
zabudowy mogloby prowadzié
do poglebiania zjawiska
nickontrolowanej
suburbanizacji.

Majac powyzsze na uwadze
uwagg uznano za niezasadne i
rozpatrzono negatywnie.
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Numer
kancelaryjny
nadany przez

Urzad Miasta 1

Gminy

Niemcza:
2165/26

020207 _5.0005.62

020207_5.0005.61

4180 - STREFA
OTWARTA

Uwaga czesciowo
nieuwzgledniona

Uwaga czeSciowo
nieuwzgledniona

Whiosek dotyczacy
przeznaczenia dzialek nr 62
oraz 61 w obrebie Chwalgcin
pod strefg wiclofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinng oraz
uzupelnienia zabudowy.

czefciowo nie uwzgledniona w
zakresie wyznaczenia strefy
UOZ oraz wystepowania
obszaru Natura 2000 i
istnicjacych zadrzewief.

Przy uvstalaniu planu og6lnego
gmina musi uwzgledniaé
uwarunkowania rozwoju

przestrzennego, w
szezegolnosei formy ochrony




przyrody oraz inne obszary
wymagajace szczegolnej
ochrony. Art. 13b ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (u.p.z.p.)
nakazuje bra¢ pod uwage m.in.:
formy ochrony przyrody (w
tym obszary Natura 2000).

Uwaga czes$ciowo
uwzgledniona w zakresie
wyznaczenia czgsci obszaru

pod strefe SJ.

Zataczniki:
- uwagi wymienione w wykazie

*) Oznaczenie powinno umozliwia¢ jednoznaczne powiazanie z uwaga stanowiaca zatacznik do wykazu.
*¥) Nalezy poda¢ informacje pozwalajaca na identyfikacjg obszaru, ktérego dotyczy uwaga, w szczegolnosci
adres, numer ewidencyjny dziatki, nazwe ulicy, nazwg obrebu ewidencyjnego, nazweg miejscowosci.

*#%) Niepotrzebne skreslic.






