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1. Ogdlne informacje o projekcie planu ogolnego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz uzasadnieniem

Konieczno$¢ sporzadzenia planu ogdélnego gminy wynika ze zmian w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: ,u.p.z.p.”), ktore
weszly w zZycie w 2023 r. Zgodnic z przepisami przej$ciowymi nowelizacji studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje moc jedynie
do dnia wskazanego w tej nowelizacji, po ktdrym zostanie zastapione przez plan ogélny
gminy.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego o kluczowym znaczeniuy dla ksztattowania
polityki przestrzennej gminy. Ustalenia planu ogdlnego uwzglednia sig przy sporzadzaniu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stanowis one podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w zakresie okreSlonym w art. 13a
ust, 5 u.p.z.p.). Jak stanowi art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przed sporzadzeniem projektu planu ogdlnego rada gminy
zobowiazana jest do podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu ogolnego.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny gminy Niemcza zainicjowany
uchwata nr 1V/22/2024 przez Rade Miejskgq w Niemcza w dniu 28 czerwca 2024r, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia polanu ogblnego gminy Niemeza. Nalezy podkresli¢, iz plan
ogdiny gminy uchwala si¢ dla obszaru gminy z wylaczeniem terenéw zamknigtych (innych
niz ustalane przez ministra wladciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich woéd
wewnetrznych, Zgodnie z pismem z dnia 05.08.2024r. Ministerstwa Obrony Narodowej, znak
sprawy: DI-WZN.272.115.2024 poinformowal, iz w granicach administracyjnych gminy
Niemcza nie wystepuja tereny zamkniete resortu obrony narodowej ujete w decyzji
Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024r. w sprawie ustalenia terenow
zamknietych w resorcie obrony narodowe;.

Plan ogélny zawiera ustalenia wylacznie w formie ustandaryzowanych danych
przestrzennych, bez tradycyjnego tekstu i rysunku. Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono
uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajace m.in. z uvstalen
planu zagospodarowania wojewOdztwa, obszaréw chronionych znajdujacych si¢ na obszarze
opracowania, obszarOw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych
i planowanych obiektdéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Dodatkowo
wyznaczajac strefy planistyczne planu ogblnego wzigto pod uwage w pierwszej kolejnosci
zapotrzebowania na nows zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach
istnigjacej zabudowy oraz obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej
jak réwniez wydane decyzje o warunkach zabudowy.

W planie ogélnym gminy Niemcza okreSlone sa odpowiednie strefy planistyczne
zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024 poz 1130 ze zm,). Gminny katalog stref planistycznych
wyznacza ich profil funkcjonalny, warto$ci maksymalne nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalng wysokoé¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy
oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika
to z przepisOw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

Zgodnie z obowigzujaca ustawa, wraz z projektem Planu Ogdlunego przygotowuje
si¢ jego uzasadnienie. W prezentowanym podczas konsultacji spolecznych opracowaniu
uzasadnienie sklada sig z dwdch czesci: tekstowe] oraz graficznej.

Czes¢ tekstowa obejmuje:
Uzasadnienie, w ktorym przedstawiono glowne zatozenia, cele i przestanki przyjetych
rozwigzan planistycznych stanowig spojny zestaw analiz i wyjasnien, ktory pozwala na pelne




zrozumienie logiki i zasadno$ci rozwiazan przyjetych w Projekeie Planu Ogélnego. Zgodnie
z ustawa zakres tej czeSci zostal jednoznacznie okredlony w art. 13h ust. 2-5 uvstawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W my$l art. 13h ust. 2 cze$¢ tekstowa
uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

1. Przyczyn wyznaczenia sivef planistycznych w granicach okre$lonych w planie
ogdlnym, w tym przedstawienie obliczefi potwierdzajacych spelnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3. Oznacza to konieczno$¢ wykazania,
ze struktura stref odpowiada zaréwno rzeczywistym uwarunkowaniom
przestrzennym, jak i potrzebom rozwojowym gminy.

2. Przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
Srédmiejskiej — o ile zostaly wskazane w planie ogdélnym. Ma to na celu
uzasadnienie, dlaczego wlasnie te tereny uznano za mozliwe i racjonalne
do stopniowej intensytikacji tub przeksztaltceri.

3. Przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych, w  zakresie
okreslonym w planic ogblnym — czyli wyjasnienie, jakie lokalne potrzeby,
uwarunkowania funkcjonalne oraz kierunki rozwoju zadecydowaly o przyjeciu
konkretnych parametroéw urbanistycznych.

4. Sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktdrych
mowa w art. 13b. Chodzi tu o wskazanie, w jaki sposéb przeanalizowane czynniki
Srodowiskowe, spoleczne, gospodarcze i przestrzenne przetozyly si¢ na kierunki
i rozstrzygnigeia planu ogoélnego.

Cze$¢ graficzna uzasadnienia obejmuje zestaw rysunkéw analitycznych sporzadzonych
w skali 1:15 000, ktére stanowig podstawg do formutowania rozstrzygnigé planu. Sg to
kolejno:

1,

Uwarunkowania Srodowiskowe — mapa przedstawiajaca obszary ochrony przyrody,
obszary ochrony uzdrowiskowej, gospodarke wodna, w tym =zagrozenia wodne
oraz obszary wymagajace ochrony.

Uwarunkowania komunikacyjno - infrastrukturalne — mapa obrazujaca sieci
techniczne, postulaty z planu zagospodarowania wojewddztwa, uklad komunikacyjny
oraz uwarunkowania geologiczne wplywajace na mozliwos¢ zabudowy.
Uwarunkowania kulturowe— mapa  przedstawiajaca obszary ochrony kulturowe,
archeologicznej, konserwatorskiej ,w tym obszary ochrony przyrody.

Uwarunkowania glebowe oraz uiytkowania gruntéw — mapa wskazujaca obszary
cennych gleb rolnych oraz istnigjacych kompleksow leénych wymagajacych
szczegblnej ochrony.

Obszary ograniczonego uzytkowania — zestawienie terendw, na ktérych obowiazujg
szczegblne ograniczenia wynikajace m.in. z przepisow  Srodowiskowych,
konserwatorskich, geologicznych, uzdrowiskowych technicznych lub bezpieczenstwa.
Tereny mieszkaniowe w miejscowych planach zagospodarowania przesirzennego —
material prezentujacy istnicjace plany miegjscowe, w ktérych wyznaczono tereny
z dopuszczajacy funkcja mieszkaniowa

Planowanie przestrzenne— analiza dokumentéw planistycznych, struktury, w tym
rozmieszczenia i powiazan funkcjonalnych.

Obszar uzupelnienia zabudowy — mapa wskazujaca obszary uzupelnienia zabudowy
i kroki jej wyznaczenia .

Wizualizacja stref planistycznych Planu Ogdlnego Gminy (POG) arkusz 1 w skali
10:000 - syntetyczne zobrazowanie struktury przestrzennej gminy, wynikajacej
z przyjetych kierunkéw planistycznych.



10. Wizualizacja stref planistycznych Planu Ogdlnego Gminy (POG) arkusz 2 w skali
1:10 000 — syntetyczne zobrazowanie struktury przestrzennej gminy, wynikajacej z
przyjetych kierunkow planistycznych.

Ponadto w zwiazku z Uchwala Nr [V/22/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy Niemcza
wykonano Prognoze oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu planu ogdlnego gminy
Niemcza. Jest ona elementem procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
majacej na celu ocene srodowiskows skutkow realizacji ustalen projektowanego dokumentu
jakim jest plan ogblny. Prognozy obejmuja swojg problematyks zagadnienia zwigzane
z wymogami ochrony $rodowiska oraz zasadami zrdéwnowazonego rozwoju, ktore musza byé
uwzgledniane podczas opracowywania dokumentdw o charakterze planistycznym zwiazanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Celem prognozy bylo podsumowanie stanu
istnigjacego funkcjonowania §rodowiska oraz okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw
wplywu realizacji projektowanych w Planie ogdlnym ustaledn dotyczacych sposobu
uzytkowania i zagospodarowania poszczegélnych terendéw. Prognoza wskazuje potencjalnie
ucigzliwe lub korzystne dla poszczegblnych komponentéw $rodowiska ustalenia
urbanistyczne przyjete w projekcie Planu. Do jej zadan nalezy takZe okreSlenie rozwigzan
minimalizujacych, ograniczajacych badz kompensujacych negatywne oddzialywanie
na §rodowisko oraz w miarg potrzeby przedstawienie rozwiazan alternatywnych do rozwiazan
zawartych w projektowanym planie zagospodarowania przestrzennego. Istotg ochrony
srodowiska w planowaniu przestrzennym jest ,zasada prewencji” czyli zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen 1 zagrozeft majacych bezposredni wplyw na $rodowisko
w procesie planowania przestrzennego. Zasada ta, to przede wszystkim korzystnigjsze i tansze
rozwigzanie niz pdzniejsze proby ratowania niekorzystnej ingerencjii w $rodowisko.
Instrumentem realizacji tej zasady, jest wiadnie prognoza oddziatywania na Srodowisko,
ktéra uwzglednia zagrozenia dia §rodowiska, wplyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejacych
form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych oraz zakres zmian zachodzacych
w krajobrazie, Oceng oddziatywania na §rodowisko przeprowadzono analizujac poszczegolne,
istotne z punktu widzenia wpltywu na $rodowisko, ustalenia i rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne zawarte w projekcie dokumentu. Ponadto uwzglgdniono zakres i stopien
szczegOlowosdel informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko
uzgodniony z: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Generalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie; Pafistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Dzierzoniowie oraz Gloéwnym Inspektorem Sanitarnym w Warszawie.
Obowigzek sporzadzenia prognozy, a takze jej ogélny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (art. 46 —
53).
Zgodnie z nim prognoza oddzialywania na §rodowisko:
1) zawiera migdzy innymi:
e informacje o zawartoci, gidéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
+ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
+ propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwo$ci jej przeprowadzania,
s informacje o0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
+ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
2} okresla, analizuje i ocenia:




istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,
istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnodci dotyczace obszardéw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r, o ochronie przyrody,
cele ochrony $rodowiska ustanowione na szezeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
poérednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioferminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko,
a w szczegolnoscei na:

o rdznorodnodé biologiczna,
ludzi,
zwierzeta,
rogliny,
wode,
powietrze,
powierzchni¢ ziemi,
krajobraz,
klimat,
zasoby naturalne,
zabytki,
dobra materialne
z uwzglednieniem zaleznoéci migdzy tymi elementami §rodowiska 1 migdzy
oddziatywaniami na te elementy;
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3) przedstawia:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych byé¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnodci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

biorac pod uwagg cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjaénienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnoéci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtezesnej wiedzy.

2. Organizacja konsultacji spolecznych

2.1, Podstawa formalno — prawna i zakres

Konsultacje spoleczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przeprowadza sie na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w trybie i zakresie okre$lonym w ustawie. Opisuje on cele partycypacji
spolecznej, jej interesariuszy, zasady i sposoby prowadzenia konsultacji spolecznych
oraz informacje o nich. Ponadto art. 39 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska



oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko opisuje tryb i zakres konsultacji nad prognozg
oddzialtywania na §rodowisko.

2.2. Cele i sposoby prowadzenia

Celem konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz uzasadnieniem bylo umozliwienie udziatu interesariuszy w
przygotowywaniu ww. projektu planu ogélnego, w tym takze poznaniu ich potrzeb, stanowisk
oraz pomystéw. Przeprowadzenic konsultacji spolecznych mialo réwniez na celu
prowadzenie dziatafi edukacyjnych 1 promocyjnych na temat zasad planowania
przestrzennego w wymiarze lokalnym. W efekcie, konsultacje spoleczne mialy takze by¢
miejscem 1 platforma wspierajacy inicjacje dialogu miedzy interesariuszami.

Warunkiem koniecznym bylo przeprowadzenie konsultacji (art.8e ust.4 ww. ustawy):

- w sposéb umozliwiajacy aktywny udzial interesariuszy, w tym osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

- 7 poszanowaniem jawno$ci i sprawno$ci postgpowania w sprawie sporzadzania aktow
planowania przestrzennego;

- z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach
planowania przestrzennego, w szczegolnosci wyjadniajacych konsekwencje sporzadzanych
aktow planowania przestrzennego.

2.3. Interesariusze

Interesariuszami  konsultacji spolecznych jest kazda osoba badz jednostka
zainteresowana procesem procedury sporzgdzania 1 uchwalenia planu ogdlnego dla gminy
Niemcza wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko oraz uzasadnieniem. Moga to by¢
zardbwno osoby fizyczne i prawne, ale takze jednostki organizacyjne (niebedace osobami
prawnymi, ale posiadajace zdolno§¢ prawna), jednostki samorzadu terytorialnego i ich
jednostki organizacyjne, organy wladzy publicznej, jednostki pomocnicze gminy oraz organu
doradcze i konsultacyjne gminy.

3. Przebieg konsultacji spolecznych
3.1. Harmonogram i dostepnosé projektu

11 lutego 2026r. — udostepnienie projektu planu ogdlnego gminy Niemcza wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz uzasadnieniem

12 lutego 2026r. —ogloszenie o rozpoczgeiu konsultacji spolecznych

od 13.02.2026 r. do 25.03.2026r. — przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w tym:

- zbieranie uwag do projektu planu w terminie od 13.02.2026 r. do 25.03.2026 r.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego
wraz z prognoza oddzialywania na f{rodowiske oraz uzasadnieniem, ktére odbylo
sic w dniu 04.03.2026 r. o godz. 16:00 w Klubie Senior +, przy ul. Ogrodowej 1,
58-230 Niemcza,




- dyzury projektanta, ktore odbyly si¢ w dniach: 04.03.2026r. w godz. 17:30-19:30
w Klubie Senior +, przy ul. Ogrodowej 1, 58-230 Niemcza oraz 17.03.2026 r. w godz. 17:10-
18:30 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Niemcza w pok. nr 6.

Ponadto informuje, iz w ramach projektu ,dostepny Samorzad 2.0” poprawiono
dostepnoé¢ obiektu, stanowigcego siedzibg Urzgdu Miasta i Gminy Niemcza, dla oséb
ze szezegdlnymi potrzebami. Dzigki projektowi wzmocniono: dostgpnosé cyfrowa, poprzez
dostosowanie strony www Urzedu i BIP, dostepnoéé informacyjno-komunikacyjna poprzez
zalkup: ramek do podpisu, zestawdw kart komunikacyjnych do porozumiewania si¢ z osobami
gluchymi, petli indukcyjnych przeno$nych, zakup i montaz tabliczek z inf. o funkcji
pomieszczenia z tekstem pisanym i w alfabecie Braille’a i piktogramem, zakup nakladek
informacyjnych na balustrady z drukiem w alfabecie Braille’a, zakup mobilnej elektrycznej
tablicy informacyjnej, zakup sprzetn komputerowego wraz z oprogramowaniem i duig
drukarka ze skanerem 1 ksero, jako wyposazenic pokoju cichej obslugi, dostepnosc
architektoniczng, poprzez dostosowanie okna kasowego, zakup regulowanych mebli
do pokoju cichej obstugi, zakup lawek do spoczynku, zakup przewijaka dla dzieci, zakup
krzesel ewakuacyjnych, zakup o$wietlenia ewakuacyjnego 1 oznakowania ppoz, zakup
defibrylatorow, zakup sygnalizacji alarmowej, zakup/montaZz sygnalizacji przyzywowej,
zakup i montaz dostepnych plandéw ewakuacji, zakup i montaz ramp najazdowych,
wydzielenie pokoju cichej obshugi, kontrastowe oznaczenie stopni schodéw wewngtrznych
i zewnetrznych.

W dniu 11 lutego 2026r. udostgpniono w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Urzedu Gminy Niemcza oraz w jego siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Niemczy, Rynek 10, 58-230 Niemcza, w godzinach pracy urzedu, informacje i dane
pochodzace z: '

- projektu planu ogodlnego wraz =z prognoza oddziatywania na $rodowisko wraz
7z uzasadnieniem, poddawanego konsultacjom spotecznym,

-wykazu wnioskéw zawierajacego propozycjg rozpatrzenia i uzasadnienie.

W dniu 12 lutego 2026r, Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza oglosit o rozpoczecia konsultacji
spotecznych projektu planu ogéluego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko wraz
z nzasadnieniem.

Ogloszenie zostato:

-opublikowane w prasie miejscowej

-wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu (dwie lokalizacje) i na tablicach
ogloszenn w migjscowosciach: Gola Dzierzoniowska, Jasinek (dwie lokalizacje), Kietlin,
Ligota Mala, Niemcza (dwie lokalizacje), Nowa Wie§ Niemczanska, Podlesie (dwie
lokalizacje), Przerzeczyn Zdrdj (dwie lokalizacje), Wilkow Wielki,

- udostepnione na stronie podmiotowej urzedu,

- udostepnione w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzgdu Gminy
Niemcza,

Konsultacje spoleczne byly przeprowadzone w terminie od 13.02.2026 r.
do 25.03.2026r. W ramach konsultacji spotecznych zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie
otwarte poprzedzone prezentacjy projektu planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko wraz z uzasadnieniem oraz zorganizowano dyzury projektanta.

Wszystkie formy ogloszen byty dostgpne do dnia zakofczenia konsultaciji spotecznych.



3.2. Zbieranie uwag

W dniach od 13.02.2026 r. do 25.03.2026 r. zainteresowani mogli skladaé¢ uwagi
w zakresie udostgpnionego projektu planu ogblnego wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko wraz z uzasadnieniem, na pismie uirwalonym:
— w postact papierowe] na adres: Urzad Miasta i Gminy w Niemczy, Rynek 10,
58-230 Niemcza,
— w postaci elektronicznej na adres: asobczynska@um.niemcza.pl
— w formie elektronicznej w szczegdlnosci za pomoca $rodkéw  komunikacii
elektronicznej tj. za pomocq elektronicznej skrzynki podawczej na adres e-Dorgczeni:
AE:PL-69898-57723-TDHSA-25, lub , w terminie do dnia 25.03.2026 r.

We wskazanym terminie wplynglo 42 uwagi do projektu plann ogdlnego. Brak uwag
do prognozy oddziatywania na §rodowisko.

— Podsumowanie tej czesci konsultacji spolecznych jest:

- Zalacznik nr 1. Protokét ze zbierania uwag,

— Zalacznik nr 2. Wykaz uwag zgloszonych do projekt planu ogdlnego gminy w trakcie
konsultacji spotecznych

3.3. Spotkanie otwarte

W dniu 04.03.2026 r. zainteresowani mogli uczestniczy¢ w spotkaniu otwartym
poprzedzonym prezentacja projektu planu ogoélnege wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko wraz z uzasadnieniem. Spotkanie odbylo sig stacjonarnie w Klubie Senior +,
przy ul. Ogrodowej 1, 58-230 Niemcza o godz. 16:00 (po godzinach pracy). W spotkaniu
uczestniczyla projektantka planu ogblnego i pracownicy Urzedu Miasta i Gminy Niemcza
wraz z Burmistrzem Miasta i Gminy Niemcza, jak rownieZ interesariusze.

Migjsce, w ktérym zrealizowano spotkanie otwatte byto przystosowane do udziatu
szerokiego grana interesariuszy, w tym takZe osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
jak i z poszanowaniem jawnoS$ci i sprawno$ci postgpowania w sprawie sporzadzania
przedmiotowego projektu.

Spotkanie rozpoczgto wstgpem witajacym interesariuszy, a nastgpnie zaprezentowane
projekt planu ogdélnego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wraz z uzasadnieniem,
ttumaczac sporzadzane rozwiazania przestrzenne oraz ich konsekwencje. W kolejnej czgsci
spotkania umozliwiono interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan i1 zglaszania
uwag.

Podczas spotkania otwartego omowiono zgloszone uwagi do projektu planu ogdlnego,
obgjmujace w szczegolnosci zasad przeznaczania i ksztattowania funkcji terenéw w gminie.
W szczegblnoei poruszano kwestie zwigzane z wyznaczaniem terenéw pod zabudowe
zagrodowa oraz mozliwo$cia utrzymania i rozwoju funkcji rolniczych i1 rybackich
na wybranych obszarach. Dyskutowano réwniez o dopuszczalno$ei lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielofunkcyjnej w kontekscie obowiazujacych ograniczen
planistycznych.

Istotnym elementem rozméw bylo wyznaczanie poszczegolnych stref planistycznych,
takich jak strefy zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, strefy produkcji rolnej, strefy
otwarte oraz strefy uslugowe. Zwracano uwage na uwarunkowania wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegdlnoici dotyczacych ochrony érodowiska, krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego. W trakcie spotkania omawiano takZze bilans terenow




przeznaczonych pod zabudowe oraz kwestie chlonnoSci demograficznej gminy,
ktore stanowia podstawe do oceny zasadno$ci wyznaczania nowych terenow inwestycyjnych.
Duzo uwagi po$wigcono uwarunkowaniom §rodowiskowym, w tym obszarom chronionym,
sieci Natura 2000 oraz korytarzom ckologicznym, ktére istotnie wpltywaja na mozliwo$ci
zagospodarowania przestrzeni. Poruszono réwnieZ zagadnienia zwiazane z lokalizacja
inwestycji odnawialnych zrodet energii, w szczegbinodei elektrowni fotowoltaicznych, a takze
kwestie uktadu komunikacyjnego i rozwoju infrastruktury technicznej. Najcze$ciej zglaszane
wnioski dotyczyly potrzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przeksztalcania terendéw rolnych i otwartych na cele inwestycyjne, tworzenia
i rozszerzania stref ustugowych oraz rekreacyjnych, a takze ochrony terendw zielonych,
krajobrazowych i przyrodniczych, w tym obszaréw Natura 2000 i obszaréw chronionego
krajobrazu. Istotnym tematem byla réwniez lokalizacja funkcji gorniczych oraz infrastruktury
komunikacyjnej, jak rowniez mozliwo$é rozwoju dziatalnodci rolniczej, w tym produkcji
rolnej i akwakultury.

W ramach spotkania poinformowano réwniez o mozliwosci skladania uwag w postaci
papierowej lub elektronicznej do przedmiotowego projektu planu ogélnego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz z uzasadnieniem.

Podsumowaniem tej czesci konsultacji spolecznych jest:

- Zatacznik nr 3. Protokdt ze spotkania otwartego z lista obecnosei.

-Zalacznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajaca informacje
o rozwiazaniach projektowych oraz ich konsekwencjach.

3.4. Dyiury projektanta

W dniach: 04.03.2026r. w godz. 17:30-19:30 w Klubie Senior +, przy ul. Ogrodowe;j
1, 58-230 Niemcza oraz 17.03.2026 r. w godz. 17:10-18:30 w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Niemcza w pok. nr 6. zaintcresowani mogli uczestniczy¢ w dyzurze projektanta
przedmiotowego projektu planu ogdlnego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
wraz 7 uzasadnieniem, Dyzur odbywat si¢ stacjonarnie (po godzinach pracy). Dyzur zostal
zorganizowany w  sposOb  indywidualnych konsultacji migdzy poszezegdlnymi
interesariuszami a projektantka planu, ktérym celem byt bezposredni kontakt umozliwiajacy
udzielenie wszelkich niezbednych wyjaénien. Miejsce, w ktérym zrealizowano spotkanie
otwarte bylo przystosowane do udziatu szerokiego grana intercsariuszy, w tym takze osob
ze szczegblnymi potrzebami, jak i z poszanowaniem jawnodci i sprawno§ci postgpowania
w sprawie sporzadzania przedmiotowego projektu. W dyzurze uczestniczyl rdéwniez
pracownik Urzedu Gminy Niemcza.
Podsumowanie tej czesci konsultacji spotecznych jest:
- Zatacznik nr 5. Protokd! z dyzuréw projektanta z lista obecnosci.

4. Podsumowanie

Projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddzialywania na &rodowisko wraz
z uzasadnieniem sporzadzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130).
W odniesieniu do wytycznych tej ustawy, przeprowadzono réwniez procedurg planistyczna,
ktéra uwzgledniata przeprowadzenie konsultacji spotecznych, wlaczajac tym samym szerokie



grono interesariuszy w etap sporzadzania przedmiotowego aktu. Konsultacji spoleczne trwaty
od 13.02.2026 r. do 25.03.2026 r. Poprzedzito je udostgpnienie projektu planu ogélnego wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko wraz z uzasadnieniem w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Miasta 1 Gminy Niemcza oraz w siedzibie Urzedu
gminy Miasta i Gminy Niemcza, a nastgpnie réwniez ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych (w prasie, w siedzibie urzedu, na tablicach ogloszen, na stronie internetowej
podmiotowej urzgdu, w BIP urzgdu).

W ramach konsultacji spolecznych zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja projektu planu ogdlnego wraz z prognoza oddzialtywania
na S§rodowisko wraz z uzasadnieniem oraz zorganizowano dyzury projektanta.
W konsultacjach spofecznych wrzigli udzial interesariusze, ktérzy po zapoznaniu
sie z projektem zlozyli do niego uwagi. Uwagi dotyczyta obszaru calej gminy.

5. Zalaczniki

-Zatacznik nr 1. Protokot ze zbierania uwag.

-Zatacznik nr 2. Wykaz uwag zgloszonych do projekt planu ogdlnego zawierajacy propozycjg
ich rozpatrzenia oraz uzasadnienie, jak rowniez uwagi wymienione w wykazie.

- Zalgcznik nr 3. Protokét ze spotkania otwartego z lista obecnoSci.

-Zatacznik nr 4. Prezentacja w niespecjalistycznym jezyku zawierajaca informacjg o
rozwigzaniach projektowych oraz ich konsekwencjach.

- Zatacznik nr 5. Protokol z dyzurdéw projektanta z listg obecnoscel.







