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WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Konieczno$¢ sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika ze zmian w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie 24 wrze$nia 2023 r. Zgodnie z ta
zmiang 1 stycznia 2026 r. z mocy ustawy utraci moc studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdlny to akt prawa miejscowego, ktéry ma
kluczowe znaczenie dla ksztalttowania przestrzeni na poziomie gminnym. Ustalenia Planu
ogolnego s3 wigzace dla planow miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Jak stanowi art. 131 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przed sporzadzeniem projektu planu ogodlnego rada gminy zobowigzana jest do
podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego. Przedmiotem niniejszego
opracowania jest plan ogélny gminy Niemcza zainicjowany przez Rade Miejskg w Niemcza
w dniu 28 czerwca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia polanu ogdlnego gminy
Niemcza. Nalezy podkresli¢, iz plan ogoélny gminy uchwala si¢ dla obszaru gminy z
wylaczeniem terendw zamknigtych (innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu) oraz obszaréw morskich wod wewnetrznych. Zgodnie z pismem z dnia 05 08
2024r. Ministerstwa Obrony Narodowej, znak sprawy: DI-WZN.272.115.2024
poinformowat , iz w granicach administracyjnych gminy Niemcza nie wystepuja tereny
zamknigte resortu obrony narodowej ujete w decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowe;j
z dnia 26 lipca 2024r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony
narodowe;j.

Plan ogdlny =zawiera ustalenia wyltacznie w formie ustandaryzowanych danych
przestrzennych, bez tradycyjnego tekstu i rysunku. Ustalenia planu ogdélnego sporzadzono
uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajagce m.in. z ustalen
planu zagospodarowania wojewddztwa, obszarow chronionych znajdujacych si¢ na obszarze
opracowania, obszardw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i
planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Dodatkowo
wyznaczajac strefy planistyczne planu ogdlnego wzigto pod uwage w pierwszej kolejnosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupeinien zabudowy w ramach
istniejacej zabudowy oraz obszary objete obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych umozliwiono realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j
jak rowniez wydane decyzje o warunkach zabudowy.

W planie ogdlnym gminy Niemcza okreslone sa odpowiednie strefy planistyczne zgodne z
art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 poz. 1130). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil
funkcjonalny, warto$ci maksymalne nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepisow
wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Niniejszy dokument zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w
Niemczy nr 1V/22/2024 z dnia 28 czerwca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
polanu ogolnego gminy Niemcza oraz obowigzujacych regulacji w zakresie planu ogélnego
gminy:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2024 poz. 1130);



https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230000977

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 1. poz. 2758);

e Rozporzadzenie w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w
zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2020 r. poz. 1916);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2023 1. poz. 2409);

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.
U. 2024 r. poz. 729);

e Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. 2021

poz. 214) .

3. METODY PRACY I MATERIALY ZRODLOWE

Opracowanie planu ogélnego oparto na kompleksowej analizie dostgpnych
dokumentow strategicznych 1 operacyjnych, jak rowniez na wykorzystaniu specjalistycznych
zrddet literaturowych oraz danych przestrzennych. Przeprowadzono analize¢ dokumentoéw
regulujacych rozwdj przestrzenny na szczeblu lokalnym, regionalnym oraz ponadlokalnym,
co pozwolito na uwzglednienie kluczowych uwarunkowan i celow polityki przestrzenne;.
Wykorzystano réwniez dane statystyczne, geograficzne 1 Srodowiskowe oraz wnioski
interesariuszy, co zapewnito wieloaspektowe podejscie do projektowania przestrzeni.

Plan ogdlny wykonano na podstawie analizy aktualnych dost¢pnych dokumentow
m.in.:

1. Ponadlokalna Strategia Rozwoju Aglomeracji Dzierzoniowskiej do 2030 roku
(listopad 2021) — okres$lajaca cele 1 kierunki rozwoju aglomeracji w kontekscie
wspotpracy migdzygminnej.

2. Strategia rozwoju Gminy Niemcza na lata 2021-2030 — dokument zatwierdzony
uchwatg nr XXXIX/235/21 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 pazdziernika 2021
roku, wskazujacy lokalne priorytety rozwojowe.

3. Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Niemcza na lata
2023-2026 — regulujacy ochrone dziedzictwa kulturowego na obszarze gminy,
zatwierdzony uchwatg nr LIX/361/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 31 marca
2023r. (Dz. U.Woj.Doln. z dnia 19 kwietnia 2023r. poz. 2575),.

4. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego — przyjety
Uchwatg nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca
2020r. (opublikowanym w Dz.Urz.Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020r. poz. 4036) ,
zawierajacy wytyczne dla rozwoju przestrzennego na szczeblu regionalnym.

5. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Niemcza —(uchwala nr LXI1/383/23 z dnia 30 czerwca 2023r.), podstawowy
dokument planistyczny okreslajacy lokalne warunki i potrzeby.

6. Aktualnie obowigzujace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego :
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. B.
Chrobrego w Niemczy (Uchwala nr XXXV/232/2002 Rady Miejskiej w Niemczy z
dnia 25 wrze$nia 2002 r.), Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
terenu Miasta Niemcza (Uchwata nr XII/70/ 07 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28
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listopada 2007 r.), Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
wsi Gola Dzierzoniowska (Uchwata nr XXI1X/176/09 Rady Miejskiej w Niemczy z
dnia 29 maja 2009 r.), Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu wsi Gilow (Uchwata nr XXXI/188/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 24
lipca 2009 r.), Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. B. Chrobrego w Niemczy (Uchwata nr XXXV1/212/09
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 14 grudnia 2009 r. w sprawie sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
B. Chrobrego w Niemczy), Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
terenu wsi Podlesie (Uchwata nr XXXVIII/225/10 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
29 stycznia 2010 r.), Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu
Miasta Niemcza — cze$¢ obrebu Jasien (Uchwata nr XI1/55/15 Rady Miejskiej w
Niemczy z dnia 18 wrze$nia 2015 r.), Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obregbie miejscowosci Przerzeczyn — Zdr6j przyjetego uchwatg Nr
XXI11/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 26 pazdziernika 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn —
Zdroj (Uchwata nr XXXIX/236/21 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 pazdziernika
2021 r.), Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ul. B. Chrobrego w Niemczy (Uchwata nr LX/369/23 Rady
Miejskiej w Niemczy z dnia 28 kwietnia 2023 r.), Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn-Zdroj, w
gminie Niemcza, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26 (Uchwata nr IV/19/2024
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r.), Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym
Przerzeczyn - Zdr6j w gminie Niemcza (Uchwata nr IV/20/2024 Rady Miejskiej w
Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r.), Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Przerzeczyn - Zdr6j (Uchwata nr IV/21/2024 Rady Miejskiej w
Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r.)

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — dokument krajowy
wskazujacy kierunki zrownowazonego rozwoju przestrzennego w skali
ogolnopolskiej.

Prognoza Oddzialywania na Srodowisko dla projektu strategii rozwoju
wojewodztwa dolnoslaskiego —wspomagajace analiz¢ wptywu planowanych dziatan
na $rodowisko.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Niemcza na lata 2022-2026 z
perpektywa do roku 2030 - projekt

Ponadto przy sporzadzeniu planu ogdlnego wykorzystano m.in. nastgpujaca literaturg i
materialy zrodtowe:

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Centralny rejestr form ochrony przyrody.
Internet (www.gdos.gov.pl);

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000.
Internet (natura2000.gdos.gov.pl);

Glowny Urzad Statystyczny - Portal Informacyjny, Bank Danych Lokalnych, Internet
(www.stat.gov.pl/gus);

IKAR Geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego, Internet (ikar.pgi.gov.pl);
Kondracki J., 2002 r., Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa;

System Informacji Prawnej LEX;

Ministerstwo Srodowiska www.mos.gov.pl;



Regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicza). Warszawa 1982r.

Panstwowe Przedsiebiorstwo Wydawnictw Kartograficznych Warszawa Atlas
Geograficzny;

http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/pl/ (strona internetowa Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, w ktorej znajduje si¢ geoserwis mapowy, w ktorym sa
wyszczegolnione warstwy dot: ortofotomapy, obszarow chronionych w tym:
rezerwaty, parki krajobrazowe, parki narodowe, obszary chronionego krajobrazu,
zespoty przyrodniczo — krajobrazowe, Natura 2000 — obszary ptasie oraz Natura 2000
obszary siedliskowe.);

geoserwis mapowy, w ktorym sg wyszczegdlnione warstwy dot: ortofotomapy,
modutu  ogodlnego, modulu planowanie przestrzenne, ochrona $rodowiska,
infrastruktura itp.);

www.pttk.pl  (strona poswigcona polskiemu Towarzystwu Turystyczno —
Krajobrazowemu);

Portal Centralnej Bazy Danych Geologicznych, http://geoportal.pgi.gov.pl/cbdg/.

W celu zapewnienia rzetelno$ci opracowania wykorzystano dane z inwentaryzacji gminy oraz
informacje uzyskane od organéw administracyjnych 1 interesariuszy, w tym starostwa
powiatowego. Dodatkowym wsparciem byty konsultacje z ekspertami oraz analiza wnioskow
wptywajacych od mieszkancow 1 przedsigbiorcow.

Ustalenia planu og6lnego okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy, w szczegolnosci:

polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego,

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szeroko$ci 50 m od stopy walu

obszary gruntow zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych,

tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne,

bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie

zabytkow,

1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete,

w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspodiczesne;,
obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne,

tereny zamknigte i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,


http://geoportal.pgi.gov.pl/cbdg/

e obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

e grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

o zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

e obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego,

e rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu,

o rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe,

e opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

e zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Metodyka oparta na szczegdlowej analizie dostgpnych dokumentdéw, literatury fachowej i
danych przestrzennych pozwolila na kompleksowe uwzglednienie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy Niemcza. Taki sposdb pracy zapewnit zgodno$¢ opracowania z
wytycznymi prawnymi oraz potrzebami lokalnej spolecznosci.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

4. POLOZENIE I 0OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY NIEMCZA

Gmina Niemcza to gmina miejsko - wiejska polozona w wojewodztwie dolnoslaskim.
Gmina zajmuje powierzchni¢ 71, 86 km2 powierzchni. Siedzibg wtadz Gminy jest miasto
Niemcza. Niemcza usytuowana jest w odlegtosci 40 km, na poludnie od stolicy Dolnego
Slaska Wroctawia, przy drodze krajowej DK8. Do obszaru administracyjnego gminy naleza:
w jednostce ewidencyjnej 020204 Niemcza- miasto jest 5 obrebow: 1. Stare Miasto, 2.
Stasin, 3. Wojstawice, 4. Jasien, 5. Gumin. W jednostce ewidencyjnej 020205 Niemcza -
obszar wiejski jest 9 obrgbow: 1. Giléw, 2. Gola Dzierzoniowska, 3. Kietlin, 4. Wilkow
Wielki, 5.Chwalecin, 6. Nowa Wie§ Niemczanska, 7. Podlesie, 8. Przerzeczyn Zdr6j i 9.
Ligota Mata.

Rysunek 1 Mapa gminy Niemcza , Zrédlo : opracowanie wlasne

R
el
f C L S - 7
i e /
| .
f\ \_CHWALECIN ,°
e~ Y A%
3 | e, :
o 4 : X
K 7
‘\ /WILKOW WIELKI e
KIETLINAN RS

R o GUMIN

i f <
{ NOWA WIES NIEMCZANSKA
/ P N

»ﬂs RZECZYN ZDROJ

{
! AT 5
NI XV jomim®
LIBOTA MALA :r_i
{ =
i o




Zgodnie z danymi GUS na dzief 31.08.2023 jest 4931 mieszkancow.

Gmina Niemcza lezy w S$rodkowym obszarze Przedgorza Sudeckiego na Wzgoérzach
Niemczansko — Strzelinskich. Cze$¢ wschodnia Gminy polozona jest na terenie Wzgorz
Debowych oraz Dobrzenieckich, cze¢$¢ zachodnia na terenie Wzgorz Guminskich,
Krzyzowych i Gilowskich, cz¢$¢ potudniowa na Wzgorzach Szklarskich.

Niemcza to malownicze miasto potozone w centralnym obszarze Przedgorza Sudeckiego, w
sercu Wzgdrz Niemczansko-Strzelinskich. Ta wyjatkowa lokalizacja nadaje miejscowosci
niepowtarzalny charakter, wynikajagcy z rdéznorodno$ci krajobrazowej 1 geograficzne;j.
Poszczegolne czgsci gminy obejmuja obszary Wzgdérz Debowych i Dobrzenieckich na
wschodzie, Wzgérz Guminskich, Krzyzowych i1 Gilowskich na zachodzie oraz Wzgorz
Szklarskich na potudniu. To zrdéznicowanie terenu tworzy unikalny krajobraz pelen
pagdérkéw, wzniesien i malowniczych dolin.

Centralnym elementem hydrograficznym tej okolicy jest rzeka Sleza, ktéra przeptywa przez
miasto i dodaje mu uroku. Sleza, bedaca lewobrzeznym doplywem Odry, nie tylko wzbogaca
przyrodniczy charakter Niemczy, ale takze odgrywa wazng rol¢ w lokalnym ekosystemie.
Otoczenie rzeki sprzyja réznorodnym formom aktywnosci na $wiezym powietrzu oraz
zapewnia mieszkafncom i turystom liczne mozliwo$ci obcowania z naturg. Gmina Niemcza
charakteryzuje si¢ wysokim potencjatem rolniczym, ktérego fundamentem sg zyzne gleby o
doskonatych wtasciwosciach uprawnych. Najwigkszy udzial maja gleby brunatne oraz
czarnoziemy, ktére wyrdzniajg si¢ duzg zawartoscig prochnicy i wysokag urodzajnoscia, co
sprzyja intensywnemu rolnictwu. W dolinie rzeki Slezy wystepuja dodatkowo gleby
bielicowe oraz mady, ktére dzicki swojemu specyficznemu skladowi chemicznemu i
strukturalnemu, sg szczegdlnie korzystne dla upraw prowadzonych na terenach nadrzecznych.
Obszar ten odznacza si¢ takze znaczacym potencjalem w branzy kamieniarskiej, ktory wynika
z wystgpowania bogatych zt6z surowcéw skalnych. Wérdéd nich mozna wymieni¢ bazalt,
gnejs, serpentynit oraz granodioryt, ktory lokalnie znany jest jako sjenit dolnoslaski lub
niemczanski. Surowce te sg cenione w budownictwie i architekturze dzigki swojej trwatosci,
odpornosci na warunki atmosferyczne oraz estetycznym walorom. Ich eksploatacja stanowi
wazny element lokalnej gospodarki, przyczyniajac si¢ do rozwoju przemystu i tworzenia
miejsc pracy w regionie. Gmina Niemcza wyrdéznia si¢ wyjatkowymi atrakcjami
przyrodniczymi i historycznymi, ktore zawdzigczaja swoje istnienie sprzyjajacemu klimatowi
oraz bogatej historii regionu. Jednym z najcenniejszych skarbow gminy jest Arboretum
Wojstawice, znane jako perta dendrologiczna Dolnego Slaska. Na rozlegtym obszarze ponad
60 hektarow, od wiosny do jesieni, odwiedzajacy moga podziwia¢ imponujace kolekcje
rozanecznikoéw, azalii, liliowcdw, hortensji oraz sady owocowe. Arboretum oferuje takze
wyjatkowe atrakcje, takie jak Geo-retum, gdzie prezentowane sg mineraty i skaty Przedgorza
Sudeckiego, oraz Polski Ogréod Milenijny, zawierajagcy 1000 rodzimych odmian ro$lin,
stworzony na uczczenie tysigclecia obrony Grodu Niemczy (1017-2017).Dzi¢ki korzystnym
warunkom klimatycznym, Gmina Niemcza stata si¢ takze miejscem dynamicznego rozwoju
winiarstwa. Winnica Niemczanska, zlokalizowana na terenach o tagodnych zimach, licznych
cieplych dniach i dlugim okresie wegetacyjnym, oferuje uprawy réznorodnych odmian
winoro$li. To jeden z najlepiej przystosowanych regionéw do uprawy winorosli w Polsce,
ktéry przyciaga zard6wno milo$nikow wina, jak i koneserow lokalnych tradycji. Centralnym
punktem gminy pozostaje sama Niemcza, miasto o wyjatkowym znaczeniu historycznym i
unikalnym uktadzie wurbanistycznym. W $redniowieczu Niemcza byla jednym z
najwazniejszych grodow obronnych Slowian, a jej kamienne obwarowania z IX wieku
stanowity rzadko$¢ na éwczesnych ziemiach polskich. Grod zastynat z obrony w 1017 roku,
gdy 6wczesna zatoga stawita skuteczny opor dwunastotysiecznej armii cesarza niemieckiego
Henryka II. To heroiczne wydarzenie, opisane przez kronikarza Thietmara, zakonczylo



trwajaca 15 lat wojne z Cesarstwem Niemieckim, a jego skutkiem byta koronacja Bolestawa
Chrobrego na pierwszego krola Polski w 1025 roku.

Niemcza to unikatowe miasto na mapie Slaska, bedace jedynym w regionie, ktore wyrosto na
miejscu dawnego grodu. Miasto usytuowane jest na skalnym ptaskowyzu na wysokosci 230 m
n.p.m., a jego wspotczesny ksztatt urbanistyczny pokrywa si¢ z obrysem historycznego grodu
obronnego. Zachowane do dzi§ mury miejskie podkreslaja bezposrednie dziedzictwo
wcezesnosredniowiecznej fortyfikacji. Wyjatkowos¢ dziedzictwa gminy Niemcza podkresla
rowniez grodzisko w Gilowie, potozone okoto 3 km od miasta. Jest to jedno z najwigkszych i
najstarszych grodzisk schronieniowych wczesnego S$redniowiecza, zajmujace ponad 5
hektaréw. Otaczaly je obwarowania o dhlugosci 1500 metrow 1 wysokosci 8 metrow, co
$wiadczy o jego strategicznym znaczeniu i wysokim stopniu zaawansowania Owczesnej
inzynierii obronnej. Niemcza, ze swojg bogata historig, stanowi jedno z niewielu miast, gdzie
wcigz widoczne sg $lady kluczowej roli, jaka odegrat dawny gréd w ksztattowaniu
chrzesdcijanskiego dziedzictwa oraz niezaleznej panstwowosci Polski. Wspotczesnym
odwiedzajagcym miasto oferuje mozliwo$¢ odkrywania tych historycznych miejsc dzigki
Centrum Informacji Turystycznej w Baszcie Miejskiej. Wsrod prezentowanych atrakcji
znajduja si¢ makieta trojcztonowego grodu Niemczy, liczne zabytki ruchome oraz obiekty
historyczne, takie jak:

e Kosciol p.w. Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny — §wiadectwo
sredniowiecznej architektury sakralnej.

o Kosciol przydrozny sw. Wojciecha — symboliczny punkt religijnego dziedzictwa
regionu.

e Zamek i oktogon gornego grodu — przypomnienie dawnej swietnosci Niemczy jako
osrodka wiadzy.

e Ratusz — reprezentujacy centrum administracyjne miasta.

e Mury obronne — zachowane elementy $redniowiecznej fortecy.

e Kirzyz pokutny — swiadectwo lokalnych tradycji prawa zwyczajowego.

e Mauzoleum Prittwitzow — upamigtniajace jedng z zastuzonych rodzin regionu.

e Park Zamkowy — zielona przestrzen harmonizujaca z historycznym otoczeniem.

Gmina Niemcza to miejsce, w ktérym historia ozywa na kazdym kroku, a bogactwo
architektoniczne i kulturowe sprawia, ze stanowi ona fascynujacy punkt na mapie Dolnego
Slaska. Spacer z przewodnikiem oferuje kompleksowe zanurzenie sic w te wyjatkowa
przeszto$é, taczac nauke z przyjemnoscia obcowania z unikalnym dziedzictwem kulturowym.

5. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy z 7.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, "Dotychczasowe strategie
rozwoju gminy oraz strategie rozwoju ponadlokalnego, o ktorych mowa w przepisach ustawy
zmienianej w art. 6, zachowujq moc na danym obszarze do dnia wejscia w Zycie nowych
Strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju ponadlokalnego na tym obszarze i mogq by¢
zmieniane.

Warto zauwazy¢, ze przepis art. 13b pkt 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym "Ustalenia planu ogolnego okresla sie,
uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego", wchodzi w zycie dopiero z dniem 1.01.2026 r. Uzupelnieniem tego faktu



jest réwniez przepis art. 51 ww. nowelizacji, zgodnie z ktorym "Do dnia 31 grudnia 2025 r.
ustalenia planu ogolnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq rozwoju ponadlokalnego, ktorych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy".

Polityka przestrzenna Gminy Niemcza, opisana w Strategii Rozwoju Gminy na lata 2021—
2030, ktadzie nacisk na zrownowazony rozwdj, poprawe jakosci zycia mieszkancéw oraz
wykorzystanie lokalnego potencjalu turystycznego i1 przyrodniczego. W ww. dokumencie
okreslono priorytety, ktéore odpowiadaja na kluczowe problemy w sferze spolecznej,
gospodarczej i przestrzennej, wskazujac jednoczes$nie cele i1 kierunki strategicznego rozwoju.
Strategia Gminy Niemcza jest zgodna z kierunkami rozwoju okre§lonymi w dokumentach
wyzszego szczebla, takich jak Strategia Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Strategia identyfikuje istotne wyzwania dla gminy, takie jak brak duzej infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej, niedostateczny dostep do infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz
ograniczenia w  dostgpnosci  budynkdéw uzytecznoSci publicznej dla oséb z
niepetnosprawnosciami. W obszarze gospodarczym kluczowym problemem jest brak
infrastruktury elektromobilnos$ci, natomiast w sferze przestrzennej — brak rozwinigtej
infrastruktury rekreacyjno-transportowej, w tym tras rowerowych, oraz niska jakos¢
infrastruktury spotecznej na terenach wiejskich.

Mocnymi stronami Gminy Niemcza s3 jej atrakcje turystyczne, w tym zabytki, Arboretum w
Wojstawicach, oraz atrakcyjne walory przyrodnicze. Ponadto, gmina charakteryzuje si¢
niskim poziomem bezrobocia i rozpoznawalng marka, wspierang przez zasoby naturalne i
dobre gleby. Stabymi stronami sg niski poziom innowacyjnos$ci, ograniczone dochody gminy
oraz niewystarczajaca aktywno$¢ spoteczna mieszkancow.

Szanse dla rozwoju przestrzennego gminy wigza si¢ z blisko§cia Wroctawia oraz rosnaca
liczbg turystow zagranicznych. Zagrozeniami pozostaja depopulacja oraz starzenie si¢
spoteczenstwa,  ktére =~ wymagaja  przemyslanego  planowania  przestrzennego,
uwzgledniajacego potrzeby roznych grup wiekowych.

Polityka przestrzenna Gminy Niemcza powinna zapewni¢ rownowage pomiedzy potrzebami
spotecznymi, gospodarczymi i §rodowiskowymi. Kluczowe dziatania obejmujg rozbudowe
infrastruktury technicznej, transportowej i spotecznej, przy jednoczesnym zachowaniu i
promocji unikalnych zasobdéw przyrodniczych i kulturowych gminy. Uwzglednienie tych
priorytetbw w planie ogdlnym pozwoli na realizacj¢ celow zréwnowazonego rozwoju,
poprawe jakosci zycia mieszkancow 1 zwiekszenie atrakcyjnosci gminy zarowno dla
inwestorow, jak i turystow

Polityka przestrzenna Gminy Niemcza, opracowywana w ramach strategii lokalnych i
ponadlokalnych, odzwierciedla kluczowe =zalozenia "Ponadlokalnej Strategii Rozwoju
Aglomeracji Dzierzoniowskiej 2030" (PSRAD). Dokument ten kresli wizje 1 cele
strategiczne, ktore maja zapewni¢ zrownowazony rozwoj obszaréw wchodzacych w sktad
aglomeracji, w tym Gminy Niemcza, przy uwzglednieniu potrzeb mieszkancow, potencjatu
gospodarczego oraz ochrony $§rodowiska.

Wizja "Aglomeracja Dzierzoniowska 2030 — Energia Miejsca" podkresla dazenie do
stworzenia zintegrowanej wspdlnoty o wysokiej jakosci zycia, aktywnie rozwijajacej
turystyke, ekologiczng gospodarke oraz efektywny system komunikacji. Misja wskazuje na
kluczowa rolg partnerstwa miedzy jednostkami lokalnymi, umozliwiajacego realizacje
wspoélnych inicjatyw w obszarze rozwoju spotecznego, gospodarczego i przestrzennego.

W strategii Aglomeracji Dzierzoniowskiej zidentyfikowano sze$¢ osi strategicznych, ktore
maja kluczowe znaczenie dla rozwoju przestrzennego i gospodarczego:



Turystyka, sport, rekreacja i kultura — Gmina Niemcza, z jej bogatym
dziedzictwem historycznym (np. Arboretum w Wojstawicach) 1 przyrodniczym, jest
predysponowana do rozwijania infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. Polityka
przestrzenna powinna wspiera¢ dziatania zwigzane z promocja lokalnych atrakcji,
tworzeniem tras rowerowych i pieszych oraz organizacja wydarzen kulturalnych.
Kapital ludzki i ustugi spoleczne — Niemcza powinna dazy¢ do poprawy dostgpnosci
ustug spotecznych, w tym infrastruktury edukacyjnej i kulturalnej, szczegdlnie na
obszarach wiejskich. Priorytetem jest dostosowanie przestrzeni publicznej do potrzeb
0s0b z niepelnosprawnosciami.

Gospodarka i cyfryzacja — Rozwdj infrastruktury technologicznej oraz cyfryzacja
ustug publicznych stanowig kluczowe wyzwania dla zwigkszenia atrakcyjnosci
inwestycyjnej gminy. Wigczenie przestrzenne nowych stref gospodarczych wymaga
harmonijnego planowania.

Komunikacja i transport — Polityka przestrzenna powinna uwzglednia¢ poprawe
wewnetrznej 1 zewnetrznej dostgpnosci transportowej. Nalezy zintensyfikowaé¢ rozwoj
drég, potaczen rowerowych oraz infrastruktury elektromobilnosci.

Ochrona Srodowiska i bezpieczenstwo — Ochrona zasoboéw naturalnych, poprawa
gospodarki wodno-$ciekowej oraz rozwoj zielonej infrastruktury (np. oswietlenie
energooszczedne) sg kluczowe dla zrownowazonego rozwoju przestrzennego.
Wspolpraca i zarzadzanie — Efektywne zarzadzanie przestrzenig wymaga
wspolpracy z innymi gminami aglomeracji oraz integracji dziatan na poziomie
regionalnym.

Na podstawie celow strategicznych PSRAD polityka przestrzenna Gminy Niemcza powinna
koncentrowac¢ si¢ na:

1.

Tworzeniu atrakcyjnej przestrzeni turystycznej i rekreacyjnej — rozwdj infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej, tras rowerowych i szlakow turystycznych.

Zwigkszeniu dostepnosci do wysokiej jakosci ustug spotecznych — poprzez rozwoj
infrastruktury edukacyjnej, kulturalnej 1 opiekuncze;.

Wsparciu ekologicznej gospodarki i ochronie srodowiska — modernizacja sieci wodno-
kanalizacyjnej, ograniczenie emisji oraz rozwdj energii odnawialnej.

Zwigkszeniu dostepnosci komunikacyjnej — poprawa infrastruktury drogowej, rozwoj
transportu zbiorowego oraz budowa stacji tadowania pojazdow elektrycznych.
Wzmocnieniu atrakcyjnos$ci inwestycyjnej — tworzenie przestrzeni dla rozwoju
innowacyjnych przedsi¢biorstw.

Polityka przestrzenna Gminy Niemcza, oparta na zatozeniach Ponadlokalnej Strategii
Rozwoju Aglomeracji Dzierzoniowskiej 2030, jest kluczowym narzedziem w realizacji wizji
zréwnowazonego rozwoju. Jej sukces bedzie zalezat od skutecznego wdrozenia dziatan
integrujgcych potrzeby mieszkancow, potencjal srodowiskowy i wspotprace miedzygminna,
co pozwoli na stworzenie przestrzeni atrakcyjnej do zycia, inwestycji 1 turystyki.

6.USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,
przyjetym Uchwala nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 16 czerwca
2020r. opublikowanym w Dz.Urz.Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020r. poz. 4036 ujeto nw
zadania:



-K142 — Kompleksowy projekt adaptacji lasow i le$nictwa do zmian klimatu — mata retencja
oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenie gorskich;

-K29 — zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacje
urzadzen sterowania ruchem kolejowym 1 ukladow stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z
odbudowa mijanki na szlaku Jawor-Legnica;

-K6 — budowa drogi ekspresowej S8 na odcinku Wroctaw (Magnice) — Ktodzko;

- K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamieniec
Zabkowicki — Legnica wraz z elektryfikacja.

Ponadto na terenie objetym ww. planem ujete zostaly nastgpujace postulaty w Planie
wojewddzkim:

- inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu z16z gazu ziemnego.

- rewitalizacja linii kolejowej nr 310 na odcinku Kobierzyce — Lagiewniki Dzierzoniowskie —
Pitawa Gorna.

Teren zlokalizowany jest w granicach nast¢pujacych obszarow funkcjonalnych:

- przyrodniczy obszar funkcjonalny,

- obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo,

-Sudecki Obszar Funkcjonalny.

Obszar znajduje si¢ w korytarzu ekologicznym: rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu
ponadlokalnym: rzeka Sleza.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego dla Gminy Niemcza
ktadzie nacisk na zréwnowazony rozwoj przestrzenny, ochrong S$rodowiska i poprawe
infrastruktury transportowej. Ustalenia te wspieraja lokalne i regionalne dziatania w zakresie
ekologii, rewitalizacji oraz rozwoju infrastruktury komunikacyjnej i turystycznej, przy
jednoczesnym poszanowaniu walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych gminy

Zgodnie z ustaleniami ww. planu wojewddzkiego, wskazuje si¢ dla gminy Niemcza:

Cel.2 Racjonalny 1 zréwnowazony sposOb wykorzystania zasobow $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

Kierunek 2.1 Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujgcego
w ramach struktur krajowych 1 europejskich.

Stosowanie zasad zagospodarowania gmin uzdrowiskowych w granicach potoznych na ich
obszarach uzdrowisk statutowych:

1) na terenach stref A,B,C ochrony uzdrowiskowej prowadzenie dziatan przestrzennych
zgodnie z zasadami zagospodarowania przyjetymi dla tych stref w Ustawie z dnia 28 lipca
2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych,

2) ochrona przed zabudowg terenow warunkujacych zachowanie powierzchniowej infiltracji
wod na poziomie umozliwiajacym naturalng odnowe zt6z wdod mineralnych,

3)ochrona przed zabudowg terendw wchodzacych w sklad systemu naturalnych kanatow
przewietrzenia gminy.

Kierunek 2.2 Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego 1 krajobrazu.

Uwzglednienie istniejagcych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach
ochrony dla parkéw krajobrazowych.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokos$ciowych urzadzen infrastruktury technicznej,
takich jak maszty telewizyjne 1 wieze telefonii komorkowej w strefach ekspozycji widokowe;.
Wskazanie obiektow regionalnej architektury drewnianej wraz z otoczeniem do objecia
ochrong konserwatorska (wpis do rejestru zabytkow lub ujecie w gminnej ewidencji
zabytkow). Wprowadzenie zapisow w zakresie zasad ochrony obiektow regionalnej
architektury drewniane;.



Wskazanie obszaréw planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji, ktore nalezy wyznaczy¢
na podstawie szczegdlowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych, fizjograficznych i
kulturowych przyjmujac zasady ich turystycznego udostgpniania:

1) w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami
prawnej ochrony tworzacych je zasobow,

2) na terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez
uzupetnienie luk w istniejacej zabudowie, jej kontynuacj¢ lub proturystyczng rewitalizacje
zdegradowanych obszarow,

3) w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych 1 kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzan w zakresie
infrastruktury technicznej na terenach potozonych poza zasiggiem istniejacych mediow.
Wskazanie obszardéw, ktdore wymagajg opracowania, we wspOlpracy z sgsiednimi gminami,
planoéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej, udostepniajacej wskazane obszary
jako catos¢.

Wskazanie przebiegu regionalnego szlaku turystycznego, w tym planowanych gtoéwnych tras
rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych zgodnie z
Koncepcja sieci gltownych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego przyjetego
Uchwatg nr 5425/V/18 Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 29 maja 2018r.
Wskazanie we¢zlow przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanych ze szlakiem
turystycznymi prowadzonymi w obszarze gminy.

Zintegrowanie systemu szlakow turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie powigzan
z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej 1 niemieckiej.

Wskazanie przebiegu planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslaskiego.

Cel.3 Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cztowieka

Kierunek 3.1 Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodlach energii przy
wykorzystywaniu naturalnych uwarunkowan regionu.

Okreslenie warunkéw 1 wskaznikow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii na dachach i zadaszeniach obiektow przy okresleniu wytycznych
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowag i produkcyjng, w szczegdlnosci
wyznaczonych na obszarze optymalnej lokalizacji nowych inwestycji. Zaleca si¢ wskazanie
kompleksow zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o tacznej powierzchni przekraczajacej
10ha, a w szczeg6lnosci zlokalizowanych na obszarach optymalnej lokalizacji nowych
inwestycji, jako obszaréw, na ktoérych na dachach i1 zadaszeniach obiektow moga zostaé
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW, a takze ich stref ochronnych zwigzane z ograniczeniem w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Kierunek 3.2 Zapewnienie warunkow dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych w
urzadzenia 1 systemy umozliwiajace dostarczanie wody 1 odbidr Sciekow oraz
zagospodarowanie odpadow.

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanym w
aneksie nr 1 w pozycjach od K174 do K301 oraz od W33 do WI119 ustalonych w
nastepujacych dokumentach: Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Dolnos$laskiego na lata 2016-2022r., Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych 2017.

Kierunek 3.3 Zmniejszenie ucigzliwosci przewozu masowych.

Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie na poz. K31, K32, K45, K138, K139, K140
ustalonych w dokumentach: Kontrakt Terytorialny dla Wojewoddztwa Dolnoslaskiego,



Program operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014- 2020, Program zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, Zatozenia do planéw rozwoju $rodladowych drog wodnych w Polsce na lata
2016 — 2020 z perspektywa do roku 2030.

Kierunek 3.5 ograniczenie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych —
powodzi i suszy.

Stosowanie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow uwzgledniajacych ograniczanie
odptywu wod opadowych i1 roztopowych (np. doty chtonne, studnie chtonne, zbiorniki
retencyjne). Ustalenie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw oraz wytycznych umozliwiajgcych:

1) lokalizowanie w bezposrednim sgsiedztwie ciekow, w lokalnych obnizeniach, zbiornikow
matej retencji,

2) stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekow 1 ich brzegow oraz
spowolniajacych sptyw wody w cieku (zakola, meandry),

3) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych,

4) odtwarzanie starorzeczy i obszarow bagiennych jako naturalnych terenow retencyjnych,

5) ograniczenie 1 kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez
przeznaczenie terenow o spadkach powyzej 15% na zalesianie.

Cel.4 Dobra dostgpnos¢ transportowa 1 sprawne systemy infrastruktury transportowe;.
Kierunek 4.1 Zwigkszenie dostepnosci zewngtrznej w ramach sieci TEN-T

Uwzglednienie inwestycji wskazanych na poz. K1-K29, K163, K166, K170-K173, K302-
K304, K312, KW2-KWI11 ustalonych w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, Programie Operacyjnym Infrastruktury i Srodowiska 2014-2020, Programie
Budowy Drég Krajowych na lata 2014 — 2023 (z perspektywa do 2025r.), Krajowym
Programie Kolejowym do 2023r., Master Planie dla Transportu Kolejowego w Polsce do
2030r., Koncepcji przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarno$¢ — Centralny Port
Komunikacyjny dla Rzeczpospolitej Polskiej, Programie Inwestycji Dworcowych na lata
2016 —2023.

Odnoszac si¢ do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego w
kontekscie Gminy Niemcza, kluczowe aspekty wskazane w dokumencie wprowadzajg
strategiczne kierunki, ktore beda mialy istotne znaczenie dla rozwoju gminy. W ponizszej
analizie odnosz¢ si¢ do najwazniejszych celéw i kierunkow oraz ich wplywu na przyszite
dokumenty planistyczne oraz dziatania w gminie.

Postulaty zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewéddztwa dolnoslaskiego

dla gminy Niemcza:
Cel 1. Zapewnienie warunkow zréwnowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego oraz

dostepu do ustug i rynku pracy dzieki hierarchicznej strukturze sieci osadnicze;j.

Kierunek 1.2. Zapobieganie peryferyzacji osrodkdéw 1 obszarow zagrozonych marginalizacjg.
Uwzglednienie w dokumentach gminnych polityki rozwoju zawartej w Strategii Rozwoju
Sudety 2030.

Kierunek 1.4. Zwigkszenie dostgpnosci przestrzeni i ushlug publicznych dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami. Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gmin w sposob
zapewniajacy wysoka jakos¢ zycia mieszkancom poprzez:

1) planowanie zabudowy mieszkaniowej, przestrzeni publicznej, oraz infrastruktury ustug
publicznych, spetniajacych wymogi dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
2)okreslenie wskaznika udzialu mieszkan przeznaczonych dla o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami w nowo budowanych mieszkaniach;



Uwzglednienie koniecznos$ci przeprowadzenia inwentaryzacji i audytow dotyczacych
wystepowania w przestrzeni publicznej barier ograniczajacych dostgpnos¢ obiektow dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami.

Cel.2 Racjonalny 1 zrownowazony sposdb wykorzystania zasoboéw $Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego 1 krajobrazu.

Kierunek 2.1.

Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujagcego w ramach
struktur krajowych i europejskich.

Na obszarach ochrony uzdrowiskowej A,B,C nalezy prowadzi¢ dzialania przestrzenne stuzace
ograniczeniu niskiej emisji 1 poprawie stanu srodowiska miejscowo$ci uzdrowiskowych:

1) zwiekszenie powierzchni obszaréw biologicznie czynnych,

2) stosowanie energooszczg¢dnej i niskoemisyjnej infrastruktury,

3) rozbudowa systemow proekologicznych form transportu ($ciezki rowerowe, ciagi piesze,
transport zbiorowy).

Obszary korytarzy ekologicznych zidentyfikowanych w Planie nalezy w miar¢ mozliwosci
chroni¢ przed zabudowg i lokalizowaniem infrastruktury, planowaé zalesienia i zadrzewienia
pomiedzy istniejacg zabudowg 1 obszarami przyleglymi.

Ograniczenie lokalizowania elementéw i obiektow infrastruktury technicznej w miejscach
eksponowanych widokowo, ochrona i zagospodarowanie punktow widokowych, ochrona i
ksztaltowanie ciggdw i1 osi widokowych.

Ograniczenie zabudowy dolin rzecznych (ochrona brzegéw rzek przed zabudowa,
ogrodzeniem, osuszaniem 1 niszczeniem szaty ro$linnej) w celu zachowania droznos$ci
korytarzy ekologicznych i minimalizowania skutkow powodzi.

Uwzglednienie ocen zmian krajobrazu w pracach nad lokalnymi dokumentami.
Uwzglednienie w polityce przestrzennej gminy konieczno$¢ ochrony zasobow srodowiska
przyrodniczego zgodnie z zasadg zrOwnowazonego rozwoju.

Wylaczenie obszarow chronionego krajobrazu z lokalizowania elektrowni wiatrowych o
mocy wigkszej niz moc mikro — instalacji.

Kierunek 2.2. Wykorzystanie zasobéw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu poprzez:

1) realizacj¢ transportu zbiorowego w obszarach i o$rodkach o atrakcyjnych turystycznie
zasobach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, jako standard ich komunikacyjne;j
obstugi,

2) wykluczenie z realizacji infrastruktury sportow zimowych obszaréw o niewystarczajacych
zasobach wod, ktorych eksploatacja dla wytwarzania sztucznego $niegu zagraza lokalnemu
srodowisku naturalnego. Realizacja funkcji turystycznych w ramach rewitalizacji obszarow
zdegradowanych. Realizacja regionalnych szlakéw turystycznych oraz powigzanie ich z
zasobami przyrodniczymi 1 kulturowymi gmin z wykorzystaniem systeméw lokalnych
szlakow turystycznych. Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni terenéw biologicznie
czynnych na poziomie 75% na terenach o nachyleniu powyzej 5% dla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, letniskowej, zamieszkania zbiorowego, ustug zdrowia
(lecznictwo uzdrowiskowe), ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych. Uwzglednienie
zatozen ,Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa dolnoslaskiego”. Weryfikacja
przebiegu i modernizacja Drogi Srodsudeckiej (Via Montana) poprawiajacej bezpieczenstwo
trasy i jej atrakcyjno$¢ turystyczng oraz skuteczno$¢ ochrony zasobow przyrodniczych i
kulturowych w obszarze oddziatywania trasy. Wskazywanie w dokumentach planistycznych
obiektow i obszardéw, ktoére powinny uzyska¢ ustawowg forme ochrony zabytkéw (wpis do
rejestru zabytkow lub ujecie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow). Wyeliminowanie



lokalizacji zwartych komplekséw zabudowy produkcyjnej o powierzchni wiekszej niz 1,0 ha
oraz ustugowej o powierzchni wigkszej niz 2,0 ha na terenach o nachyleniu powyzej 5%.
Wylaczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjne;j:

1) terenéw otwartych o najwigkszych walorach widokowych predysponowane do rozwoju
szlakow turystycznych,

2) obszaréw o ekspozycji pétnocnej, obszarow osuwiskowych, zalewowych, inwersyjnych.

W obszarach stykowych wyznaczonych zapewnienie ciggto$ci planowanych gtownych tras
rowerowych.

Kierunek 2.3. Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow s$rodowiska. Ograniczanie
przeznaczenia zwartych komplekséw gruntow rolnych na zabudowe¢ mieszkaniowg i
ustugowa. Uwzglednienie ochrony udokumentowanych zt6z o znaczeniu ogélnokrajowym i
regionalnym 1 planowanie przeznaczenia terendw w sposob niewywotujacy potencjalnych
konfliktow zwigzanych z ich eksploatacja. Uwzglednienie w wystgpowania wplywow
eksploatacji gorniczej w zasiegu terenOw gorniczych.

Cel 3 Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cztowieka.

Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zZrodlach energii przy
wykorzystywaniu naturalnych uwarunkowan regionu.

Dazenie do transformacji systemow zaopatrzenia w ciepto, poprzez:

1) wykorzystanie odnawialnych zZrdédet energii oraz urzadzen zasilanych paliwem gazowym
lub ciektym w przypadku rozwigzan indywidualnych,

2) sukcesywne podlaczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyposazonej w
indywidualne zrodta ciepta do scentralizowanych lub grupowych systeméw grzewczych.
Umozliwienie wykorzystania ciekow 1 zbiornikow wodnych do produkcji energii, w
szczegOlnosci w miejscach lokalizacji urzadzen pigtrzacych. Uwzglednienie mozliwosci
realizacji inwestycji wynikajacych z planéw rozwoju przedsigbiorstw energetycznych.
Uwzglednienie ograniczen dla rozwoju energetyki wiatrowej. Uwzgledneinei preferencji
dlalokalizacji elektrowni fotowoltaicznych na obszarach:

1) potozonych w sgsiedztwie drog i linii elektroenergetycznych,

2) niskim nachyleniu terenu — obszary nizinne,

3) wysokim nastonecznieniu,

4) nieuzytkbw 1 gleb nieprzydatnych rolniczo, oraz na dachach obiektéw
wielkopowierzchniowych. Wsparcie dla technologii wytwarzania energii w ukladach
skojarzonych: kogeneracyjnych, trigeneracyjnych oraz poligeneracyjnych. Zastosowanie
zapisow wskazujacych wykorzystanie odnawialnych zrédet energii oraz gazu ziemnego jako
podstawowego paliwa do zasilania urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng, szczeg6lnie w
zakresie rozwigzan indywidualnych i1 grupowych. Zastosowanie zapisOw wskazujacych
realizacj¢ sieci energetycznych jako podziemnych na terenach zabudowanych oraz
przeznaczonych pod rozwoj zabudowy. Realizacj¢ napowietrznych sieci proponuje si¢
dopuszcza¢ jedynie w uzasadnionych przypadkach, na obszarach regionalnych stref
aktywnosci gospodarczej oraz innych komplekséw zabudowy produkcyjnej lub ustugowej o
tacznej powierzchni powyzej 10ha. Wykonanie i uwzglednienie bilansu energetycznego,
zawierajacego analiz¢ potrzeb transportowych uzytkownikéw terenéw oraz lokalnych
warunkéw dla rozwoju odnawialnych zrédel energii, przy planowaniu rozwoju
przestrzennego gminy. Dazenie do wyposazenia w siec gazowa, umozliwiajacg wykorzystanie
gazu ziemnego do celow grzewczych, wszystkich terendw zabudowanych, w szczegdlnosci w
jednostkach osadniczych liczacych powyzej 0,5 tys. Mieszkancow. W przypadku braku:
mozliwosci technicznych lub warunkéow ekonomicznych dla rozwoju sieci gazowej w oparciu
0 system gazu ziemnego, nalezy dazy¢ do dostarczenia gazu przez lokalizacje lokalnych



systemow dystrybucyjnych opartych na stacjach skroplonego gazu ziemnego, dostepu do
dystrybucyjnej sieci gazowej na terenach o rozproszonej zabudowie oraz w jednostkach
osadniczych liczacych ponizej 0,5 tys. Mieszkancéw nalezy preferowaé zasilanie gazem
ptynnym.

Wspieranie rozwoju odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci na obszarach przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza.

Kierunek 3.2 Zapewnienie warunkow dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych w
urzgdzeniach 1 systemy umozliwiajagce dostarczanie wody 1 odbidr S$ciekow oraz
zagospodarowanie odpadow.

Rozbudowa systemow umozliwiajacych dostarczanie wody i odbidr Sciekow, w szczegolnosci
na wrazliwych obszarach ochrony zbiornikow wod podziemnych. Zaleca si¢ wskazanie
zasiegow terenow, na ktorych mozliwe jest stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow.
W zakresie zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzenia $ciekoéw komunalnych, na terenach
zabudowanych oraz przeznaczonych nas rozwoj nalezy stosowac rozwigzania zbiorcze lub
grupowe. Stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) powinno by¢ mozliwe wylacznie na terenach o niskiej koncentracji osadnictwa (jednostek
osadniczych posiadajacych ponizej 0,5 tys. mieszkancoOw) oraz niskiej intensywnosci
zabudowy ( zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza oraz
zabudowa zagrodowa),

b) poza terenami o niskiej koncentracji osadnictwa 1 intensywnosci zabudowy, powinno by¢
ograniczone do celéw gospodarczych produkcyjnych oraz przeciwpozarowych.

Stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) na terenach aglomeracji §ciekowych, zgodnie z warunkami okre§lonymi w AKPOSK 2017,
2) poza aglomeracjami $ciekowymi,

a) powinna by¢ mozliwe wylacznie na terenach i niskiej koncentracji osadnictwa (jednostek
osadniczych posiadajagcych ponizej 0,5 tys. mieszkancow)oraz niskiej intensywnosci
zabudowy (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub blizniacza oraz
zabudowa zagrodowa),

b)powinno by¢ ograniczone na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
jednorodzinnej szeregowej 1 grupowej.

Kierunek 3.3. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;j.
Budowa miejskich sieci szerokopasmowych. Wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych
na obszarach problemowych, w ktorych nie wsytepuje infrastruktura telekomunikacyjna
umozliwiajgca $wiadczenie uslug dostepu do Internetu o wymaganej przepustowosci.
Wspieranie rozwoju systemow tacznosci bezprzewodowej oraz uwzglednienie —stref
ochronnych wokét obiektow radiowo — telewizyjnych oraz pasow ochronnych linii
radiowych. Zapewnienie zintegrowanego rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej z
infrastrukturg energetyczng, wodnokanalizacyjng i transportowa.

Kierunek 3.5 Ograniczenie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych —
powodzii suszy. Ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig oraz wdrazanie
wytycznych Planu Zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry w
zakresie” lokalizacyjnych i1 technicznych aspektéw zabudowy na obszarach zagrozonych
powodzig”. Ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych powodzig, w tym dostosowanie
zagospodarowania 1 warunkéw technicznych zabudowy do stopnia zagrozenia, z
uwzglednieniem cyklicznych zalewow. Uwzglednienie komponentu adaptacyjnego (do zmian
klimatu), tym m.in. odtwarzanie starorzeczy i obszarow bagiennych jako naturalnych terenéw
retencyjnych. Uwzglednienie granic i funkcji polderow.

Kierunek 3.6 Ograniczenie negatywnych skutkéw dziatalnosci cztowieka zagrazajacych
zdrowiu i1 bezpieczenstwu mieszkancow.



Ograniczenie planowania terenow nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarach, ktore nie
posiadaja:

1) mozliwo$ci zaopatrzenia w cieplo sieciowe lub nie przewiduje si¢ rozwoju systemow
cieptowniczych,;

2) dostepu do sieci gazowej lub nie planuje si¢ wyposazenia w sie¢ gazowa, z wyjatkiem
terendow zabudowy mieszkaniowej, gdzie zaopatrzenie w cieplo wykorzystywane beda
odnawialne zrodfa energii.

Planowanie nowych odcinkéw drog w sposdéb minimalizujagcy negatywne oddziatywanie
hatasu na istniejace i planowane obszary podlegajace ochronie akustycznej. Planowanie
nowych zabudowy mieszkaniowej na obszarach znajdujgcych si¢ poza zasiggiem
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu. Uwzglednienie strefowego rozmieszczenia
terenéw, polegajacego na lokalizacji terendw niepodlegajacych ochronie akustycznej w
sasiedztwie terendw, na ktorych usytuowane sa ponadnormatywne zrddla dzwigku.
Zachowanie bezpiecznej odleglosci od zaktadow o duzym i1 o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowe;.

Cel.4 dobra dostgpno$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;.
Kierunek 4.1. Zwigkszenie dostepnosci zewngtrznej w ramach sieci TEN-T. Uwzglednienie
mozliwos$ci realizacji inwestycji: Rewitalizacja linii nr 137 na odcinku Dzierzoniow —
Kedzierzyn — Kozle.

Kierunek 4.2. Integracja dzialan w ramach gtownych korytarzy drogowych o kluczowym i
strategicznym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju wojewodztwa.

Korytarz (poznansko — hradecki) — przebieg S5 Rawicz- Trzebnica — Wroctaw Poinoc — dalej
jako D5 Wroctaw Potudnie - dalej jako S8 Magnice — dalej jako DK8 Lagiewniki —
Zabkowice Slaskie, Ktodzko — Kudowa Zdroj granica panstwa.

W ramach wskazanych ciggéw drogowych postuluje si¢ o uwzglednienie rezerw terenowych
z uwagi na mozliwo$¢ ujednolicenia parametréw uzytkowych drég wchodzacych w sktad
danego korytarza. Szczegélnie istotnym jest zapewnienie mozliwosci dostosowania
parametréw technicznych drég do obowigzujacych normatywdéw, w oparciu o realne
uwarunkowania terenowe. W miar¢ mozliwosci nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowych
zjazdow oraz skrzyzowan z drogami dojazdowymi i lokalnymi. Obstuga przylegltych terenow
powinna odbywac si¢ poprzez juz istniejace zjazdy, skrzyzowania oraz nowe drogi o klasie co
najmniej zbiorczej, a dotyczy to w szczegdlnosci drog klasy technicznej G i GP. W ramach
wskazanych korytarzy nalezy dazy¢ do realizacji ciggdéw pieszych lub pieszo — rowerowych.

Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, brak jest
rekomendacji 1 wnioskdw oraz nie wyznacza si¢ krajobrazow priorytetowych. W zakresie
instalacji, w ktorych nastepowac bedzie spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga
pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza od dnia 1 lipca 2018r.
obowigzujg przepisy Uchwaty nr XLI/1406/17 Sejmiku wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk ograniczen i zakazow w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalania paliw. Natomiast dla terenu, w
zakresie instalacji w ktorych nastegpowac bedzie spalanie paliw, a ktoérych eksploatacja nie
wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza od dnia 1 lipca 2018r.
obowiazuja przepisy Uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Ponadto zgodnie ze Studium przestrzennych
uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w woj. dolnoslaskim (uchwata nr 2082/1V/12
Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 3 kwietnia 2012r. teren znajduje si¢ w kategorii



terenéw: Kategoria II — lokalizacja wysokiego ryzyka (niebezpieczne), dla lokalizowania
duzych obiektéw energetyki wiatrowe;.

7. OBSZARY CHRONIONE I SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

7.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Ustawa o ochronie przyrody wyr6znia nastgpujace formy ochrony przyrody:

1. parki narodowe,

2. rezerwaty przyrody,

3. parki krajobrazowe,

4. obszary chronionego krajobrazu,

5. obszary Natura 2000,

6. pomniki przyrody,

7. stanowiska dokumentacyjne,

8. uzytki ekologiczne,

9. zespoly przyrodniczo-krajobrazowe,

10. ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

Tworzenie i funkcjonowanie form ochrony przyrody jest waznym elementem realizacji celow
ochrony przyrody w Polsce. Formy ochrony przyrody funkcjonuja w oparciu o podstawy
naukowe 1 wieloletnig praktyke krajowej ochrony przyrody. Kazda z form spetnia inng rolg w
polskim systemie ochrony przyrody i stuzy innym celom, dlatego charakteryzuje si¢
odmiennym rezimem ochronnym oraz zakresem ograniczen w uzytkowaniu.

Ponadto zgodnie z ww. ustawg otulina to strefa ochronna graniczaca z forma ochrony
przyrody 1 wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka.

Gmina Niemcza wyrdznia si¢ bogactwem zasobOw przyrodniczych, obejmujacych
roznorodne siedliska, gatunki roslin, zwierzat i grzybow. Obszary lesne zajmuja 1 504,27 ha,
co stanowi 20,6% powierzchni gminy. Znaczna czg¢$¢ laséw znajduje si¢ na gruntach
publicznych, gospodarowanych przez Nadlesnictwa Swidnica i Henrykow, podlegajace
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu. Istotng role w ochronie przyrody
petnia liczne formy ochrony przyrody, ustanowione zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.

Na terenie Gminy Niemcza zlokalizowane sg nast¢pujace formy ochrony przyrody:
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e Obszar NATURA 2000 Wzgorza Niemczanskie (PLH020082)

Jest to jeden z najwazniejszych obszaréw ochrony przyrody w regionie, obejmujacy
Wzgorza Krzyzowe, Gilowskie, Guminskie i Debowe. Na tym obszarze wystepuje
osiem typow siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady
92/43/EWG, w tym dwa priorytetowe. Obszar jest rowniez ostoja dwoch gatunkow
nietoperzy oraz wielu innych gatunkéw chronionych, w tym ptakow, jak bocian
czarny, trzmielojad czy dzigcioty. Ekosystemy te sg kluczowe dla zachowania
bioréznorodnosci na Dolnym Slasku.

e Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérza Niemczansko-Strzelinskie
Obejmuje poludniowe czesci masywow Wzgorz Niemczansko-Strzelinskich i
charakteryzuje si¢ unikalng budowa geologiczng, w tym intruzjg granitu
strzelinskiego. Obszar ten peini funkcj¢ korytarza ekologicznego oraz miejsca
rekreacji, przy jednoczesnym zachowaniu wysokich waloréw krajobrazowych i
przyrodniczych. Obszary Chronionego Krajobrazu Wzgdrza Niemczansko-
Strzelifiskie nie posiadajg wyznaczanych otulin, poniewaz sam ich status ochronny
obejmuje teren o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym, krajobrazowym i
ekologicznym. Funkcje otuliny w ich przypadku cze¢sto pelnig same granice obszaru
chronionego krajobrazu, ktére uwzgledniajg otoczenie i powigzania ekologiczne w
kontek$cie przestrzennym.

e Pomniki przyrody
Na terenie gminy Niemcza znajdujg si¢ pojedyncze i grupowe pomnikoéw przyrody,
ktore obejmujg zardowno wiekowe drzewa, takie jak deby szyputkowe, lipy, cisy, jak i
zabytkowe aleje kasztanowcow. Sg one nie tylko §wiadectwem historycznego
krajobrazu kulturowego, ale rowniez ostoja dla wielu gatunkéw zwierzat i roslin.
Ponizej zostata przedstawiona tabela Pomnikow przyrody wraz z ich kodem inspire.



Tabela 1 Pomniki przyrody. Opracowane wlasne

L.p

kodinspire

podtyp

obiekt

gatunek

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.222004
8

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1098

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

10

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

11

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

12

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

13

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

14

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

15

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1103

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

16

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1091

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

17

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1102

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

18

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum




19

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1105

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

20

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1106

drzewo

Platan klonolistny - Platanus
xacerifolia (Platanus xhispanica)

21

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1112

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

22

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

23

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

24

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

25

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

26

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

27

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1099

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

28

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

29

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1100

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

30

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1095

drzewo

Lipa szerokolistna - Tilia
platyphyllos

31

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

32

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

33

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1097

drzewo

Buk pospolity (Buk zwyczajny)
- Fagus sylvatica

34

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1104

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

35

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1113

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

36

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

37

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

38

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1107

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

39

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus




hippocastanum

40

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1111

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

41

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

42

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1092

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

43

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1094

drzewo

Jesion wyniosly - Fraxinus
excelsior

44

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

45

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

46

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1101

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

47

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1093

drzewo

Platan klonolistny - Platanus
xacerifolia (Platanus xhispanica)

48

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1109

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

49

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

50

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.222004
8

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

51

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1098

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

52

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

53

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

54

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

55

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

56

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

57

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum




58

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

59

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

60

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

61

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

62

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

63

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1103

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

64

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1091

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

65

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1102

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

66

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

67

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1105

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

68

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1106

drzewo

Platan klonolistny - Platanus
xacerifolia (Platanus xhispanica)

69

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1112

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

70

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

71

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

72

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

73

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

74

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

75

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1099

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

76

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum




77

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1100

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

78

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1095

drzewo

Lipa szerokolistna - Tilia
platyphyllos

79

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

80

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

81

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1097

drzewo

Buk pospolity (Buk zwyczajny)
- Fagus sylvatica

82

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1104

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

83

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1113

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

84

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

85

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

86

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1107

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

87

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

88

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1111

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

89

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

90

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1092

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

91

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1094

drzewo

Jesion wyniosly - Fraxinus
excelsior

92

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

93

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

94

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1101

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

95

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1093

drzewo

Platan klonolistny - Platanus
xacerifolia (Platanus xhispanica)

96

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1109

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

97

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

98

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.222004
8

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur




99

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1098

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

100

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

101

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

102

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

103

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

104

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

105

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

106

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

107

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

108

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

109

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

110

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

111

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1103

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

112

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1091

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

113

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1102

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

114

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

115

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1105

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

116

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1106

drzewo

Platan klonolistny - Platanus
xacerifolia (Platanus xhispanica)

117

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1112

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum




118

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

119

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

120

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

121

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

122

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

123

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1099

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

124

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

125

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1100

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

126

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1095

drzewo

Lipa szerokolistna - Tilia
platyphyllos

127

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

128

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

129

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1097

drzewo

Buk pospolity (Buk zwyczajny)
- Fagus sylvatica

130

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1104

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

131

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1113

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

132

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

133

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

134

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1107

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

135

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

136

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1111

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

137

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum




138

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1092

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

139

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1094

drzewo

Jesion wyniosly - Fraxinus
excelsior

140

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

141

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

142

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1101

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

143

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1093

drzewo

Platan klonolistny - Platanus
xacerifolia (Platanus xhispanica)

144

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1109

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

145

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

146

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.222004
8

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

147

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1098

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

148

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

149

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

150

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

151

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

152

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

153

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

154

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

155

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

156

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum




157

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

158

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

159

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1103

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

160

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1091

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

161

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1102

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

162

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

163

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1105

drzewo

Cis pospolity - Taxus baccata

164

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1106

drzewo

Platan klonolistny - Platanus
xacerifolia (Platanus xhispanica)

165

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1112

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

166

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

167

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

168

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

169

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

170

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

171

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1099

drzewo

Dab szyputkowy - Quercus
robur

172

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

173

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1100

drzewo

Lipa drobnolistna - Tilia cordata

174

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1095

drzewo

Lipa szerokolistna - Tilia
platyphyllos

175

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum

176

PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114

aleja

drzewo

Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
hippocastanum




Buk pospolity (Buk zwyczajny)
177 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1097 drzewo | - Fagus sylvatica
178 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1104 drzewo | Cis pospolity - Taxus baccata
179 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1113 drzewo | Lipa drobnolistna - Tilia cordata
Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
180 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114 aleja | drzewo | hippocastanum
Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
181 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114 aleja | drzewo | hippocastanum
Dab szyputkowy - Quercus
182 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1107 drzewo | robur
Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
183 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114 aleja | drzewo | hippocastanum
Dab szyputkowy - Quercus
184 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1111 drzewo | robur
Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
185 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114 aleja | drzewo | hippocastanum
Dab szyputkowy - Quercus
186 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1092 drzewo | robur
Jesion wyniosly - Fraxinus
187 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1094 drzewo | excelsior
Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
188 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114 aleja | drzewo | hippocastanum
Kasztanowiec zwyczajny
(Kasztanowiec biaty) - Aesculus
189 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1114 aleja | drzewo | hippocastanum
Dab szyputkowy - Quercus
190 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1101 drzewo | robur
Platan klonolistny - Platanus
191 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1093 drzewo | xacerifolia (Platanus xhispanica)
192 | PL.ZIPOP.1393.PP.0202073.1109 drzewo | Lipa drobnolistna - Tilia cordata

Roznorodnosé siedlisk leSnych Wsrod zbiorowisk lesnych dominujg grady, ktore
dziela si¢ na trzy podzespoly: wysokie, typowe 1 niskie, zalezne od warunkéw
glebowych i wilgotno$ciowych. Oprdcz tego na terenie gminy wystepuja:

Lasy Swietliste i cieplolubne lasy debowe, charakteryzujace si¢ bogatym runem, w
ktorym mozna spotkac¢ gatunki typowe dla boréw i lasow lisciastych.

Legi, czyli lasy higrofilne, zwigzane z dolinami rzecznymi, charakteryzujace si¢ duza
bior6znorodnoscia i znaczeniem w retencji wodne;j.

Bory mieszane i monokultury $wierkowe, cho¢ te ostatnie stanowig przyktad
antropogenicznej ingerencji, wymagajacej rekultywacji.

Ponadlokalne rzeczne korytarze ekologiczne Zgodnie z Planem Zagospodarowania
dla wojewodztwa Dolnos$laskiego , obszar gminy znajduje si¢ w korytarzu
ckologicznym: rzeczne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym: rzeka
Sleza.



e Arboretum Wojstawice — wyjatkowy osrodek edukacji 1 ochrony przyrody. Na
szczegOlng uwage zasluguje Arboretum Wojstawice, bedace Ogrodem Botanicznym
Uniwersytetu Wroctawskiego. Stanowi ono nie tylko atrakcj¢ turystyczna, ale rowniez
wazny o$rodek naukowy, gromadzacy unikalne kolekcje roslin. Arboretum przyczynia
si¢ do ochrony réznorodnosci biologicznej 1 prowadzi dzialalno$¢ edukacyjna.
Organizowane tam wydarzenia promuja wiedz¢ o przyrodzie 1 ksztaltujg
proekologiczng $wiadomos$¢ spoteczng.

7.2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, watly

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu
Na mapie ponizej przedstawione zostaly obszary szczegolnego zagrozenia powodzig z
podzialem na : scenariusz catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego przy
przeplywie Q1% , ktory wystepuje na poinocnym obszarze gminy ,w miejscowosci
Chwalecin, scenariusze: Q 0,2 (raz na 500 lat), Q 1% (raz na 100 lat), Q 10% (raz na 10 lat)
wystepuja wzdhuz rzeki Slezy na pooc od m. Niemczy.
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w Gminie Niemcza, zrodlo: opracowanie wlasne
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W dolinie rzeki Slezy, od miejscowosci Niemcza w dot rzeki az do Wilkowa
Wielkiego, wystepuja obszary w wigkszo$ci niskiego ryzyka zagrozenia powodzig. Obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na mapach zagrozenia powodzig pozostajg w
obrgbie doliny rzecznej bez znaczacego ryzyka dla mienia oraz mieszkancéw Gminy, z
wytaczeniem kilku gospodarstw w centralnej czgsci Wilkowa Wielkiego, ktéry to obszar
szacuje si¢ na zagrozony raz na 100 lat — 1% prawdopodobienstwa. W wyniku powodzi,
podtopien i intensywnych opadow deszczu w dniach 12-16.09.2024 r. intensywne opady
deszczu spowodowaty, iz . rzeka Sleza wylata na terenie gminy Niemczy i powstaty duze
szkody, zalane sg domy, pola uprawne, jak 1 m.in O$rodek Jezdziecki Dubelbar Zdroj w
Podlesiu. W gminie ucierpialy miejscowosci: Wilkow Wielki, Przerzeczyn Zdrdj,

Ponadto na terenie gminy wystepujg waty przeciwpowodziowe, dla ktorych réwniez zostaty
wyznaczone strefy ochronne.

7.2. Obszary gruntow zmeliorowanych

Obszar Gminy Niemcza charakteryzuje si¢ rozbudowang infrastruktura melioracyjna,
co wskazuje na intensywne wykorzystanie rolnicze gruntow oraz konieczno$¢ ochrony
terendw podmoktych przed nadmiernym uwilgoceniem. Systemy melioracyjne w postaci
drenowania i rowow sg kluczowe dla regulacji stosunkow wodnych, zaréwno dla ochrony
upraw, jak i dla zapobiegania degradacji gleb.
Grunty zmeliorowane obejmujg obszary, na ktoérych zastosowano melioracje w celu poprawy
warunkéw wodno-powietrznych gleby. Widoczne sg szczegdlnie w dolinach rzecznych i na
terenach uzytkowanych rolniczo.
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7.3. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepuja te ruchy
Ruchy masowe ziemi, takie jak osuwiska, spelzania czy zsuwy, sa procesami
geodynamicznymi, ktore polegaja na przemieszczaniu si¢ mas ziemi pod wptywem
grawitacji, najczesciej w wyniku niekorzystnych warunkow hydrologicznych, budowy
geologicznej, czy dziatalno$ci cztowieka. Na obszarze Gminy Niemcza, ktéra potozona jest w
pagorkowatym terenie Wzgdrz Niemczansko-Strzelinskich, ryzyko wystgpowania ruchow
masowych ziemi jest szczegolnie istotne, zwlaszcza w rejonach o stromych zboczach, na
skarpach rzecznych oraz na obszarach o zmiennej litologii skat i gruntow.

Zgodnie z danymi zawartymi w bazie SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej), gmina
znajduje si¢ w regionie o potencjalnym zagrozeniu wystgpowania osuwisk. W szczegdlnosci
nastepujace obszary wymagaja szczegolnej uwagi:

« Zbocza dolin rzecznych: Dolina rzeki Slezy oraz jej doptywow wykazuje
predyspozycje do lokalnych ruchow masowych, zwlaszcza w miejscach, gdzie
dochodzi do podcinania brzegéow przez wodg, co powoduje ostabienie stabilnos$ci
zboczy.

e Obszary budowy geologicznej o niejednorodnej strukturze: Gmina lezy na terenie,
gdzie wystepuja osady lessowe i gliniaste, ktore sg szczegdlnie podatne na
uwilgocenie 1 osuwanie.

e Tereny eksploatacji surowcéw mineralnych: Lokalizacja dawnych wyrobisk moze
prowadzi¢ do destabilizacji gruntéw, zwlaszcza w przypadku ich niewtasciwego
zabezpieczenia po zakonczeniu dziatalno$ci wydobywcze;.



Starostwo Powiatowe w Dzierzoniowie (znak sprawy: RL.643.5.2025) poinformowat tut.
urzad, ze Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy opracowal mapy
osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla powiatu dzierzoniowskiego w ramach
projektu ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO — etap III””. Stanowig one podstawe do
prowadzenia przez Staroste Dzierzoniowskiego Rejestru terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi i terenow, na ktorych wystepuja te ruch, do czego jest zobligowany art. 110a
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U z 2024 r. poz. 54 z
pozn. zm.). Na terenie powiatu dzierzoniowskiego zdiagnozowano 35 osuwisk 1 15 terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Zlokalizowane s3 one na terenie miasta i gminy
Niemcza, gminy Pieszyce, gminy Dzierzoniow, miasta Bielawy 1 gminy Lagiewniki. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 grudnia 2020 r. w sprawie
informacji dotyczacych ruchow masowych ziemi (Dz. U. 2020 poz. 2270) rejestr jest
prowadzony w formie elektronicznej bazy danych dostgpnej dla starostow i wojtow
(burmistrzoéw 1 prezydentow miast).
Terenu, na ktérym wystepuja ruchy masowe ziemi:

—  Wilkéw Wielki (Numer ewidencyjny: 02-02-075-157040),

— Podlesie (Numer ewidencyjny: 0 2-02-0 75-157 0 21),

— Podlesie (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 5-1 57 0 22),

— Przerzeczyn Zdrdj (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 5-1 57 0 24),

—  Wilkéw Wielki (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 5-157 0 25),

—  Wilkéw Wielki (Numer ewidencyjny: 0 2-02-0 7 5-157 0 26) ,

— Podlesie (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 5-1 57 0 27),

— Stasin (Numer ewidencyjny: 0 2-02-0 7 4-157 0 28),

— Stasin (Numer ewidencyjny: 02-02-074-157029),

—  Wojstawice (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 74-1 57 0 30),

— Jasin (Numer ewidencyjny: 02-02-074-157031),

— Jasin (Numer ewidencyjny: 02-02-074-157032),

— Stasin (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 74-1 57 0 33),

— Stasin (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 74-1 570 35),

— Stasin (Numer ewidencyjny: 0 2-02-0 74-157 0 36),

— Ligota Mata (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 5-1 57 0 39),

— Podlesie (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 5-1 57 0 43).
Terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi:

—  Wojstawice (Numer ewidencyjny: 02-02-074-0255 2 3),

—  Wojstawice (Numer ewidencyjny: 0 2-02-0 74-02 5 5 2 4),

— Podlesie (Numer ewidencyjny: 0 2-02-07 5-02 552 5),

— Stasin (Numer ewidencyjny: 02-02-074-02 552 6),

— Jasin (Numer ewidencyjny: 02-02-074-025527),

— Jasin (Numer ewidencyjny: 02-02-074-025528),

— Jasin (Numer ewidencyjny: 02-02-074-025529),

— Jasin (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 74-0 2 5 5 30),

— Gilow (Numer ewidencyjny: 0 2-02-074-02 55 31,02-02-0 75-02 5 5 31),

— Gilow (Numer ewidencyjny: 02-02-074-025532,02-02-075-0255 32),

— Stasin (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 4-0 2 5 5 33),

— Roztocznik (obszar gminy Niemcza Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 52-02 5 5 36, 0 2-

02-075-0255 36,),
—  Giléw (Numer ewidencyjny: 0 2-0 2-0 7 5-0 2 5 5 38).



7.5 Strefy ochronne uje¢ wod

Gloéwne zasoby wod podziemnych na terenie gminy Niemcza zwigzane sg z utworami
trzeciorzgdowymi, wystepujacymi na giebokosci od kilkunastu do ponad 30 metrow. Utwory
te stanowig naturalne rezerwuary, zapewniajac wode o wysokiej jakosci oraz wtasciwosciach
zdrowotnych, co jest szczegdlnie istotne dla miejscowosci takich jak Przerzeczyn-Zdrd.

Ujecia wod podziemnych w Przerzeczynie-Zdroju
Na terenie Przerzeczyna-Zdroju zlokalizowano sze$¢ uje¢ wod podziemnych:

e Trzy ujecia wod leczniczych:
o Zrédta nr I, VIII i IX (koncesja nr 109/92).
e Trzy ujecia wody pitnej:
o Zrédta nr XI, XIIT i XV (decyzja nr RL.V.6223-2/01).

Dla uje¢ wody podziemnej w Przerzeczynie-Zdroju (otwory nr VIII, IX, XI, XIII, XV)
wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, obejmujaca obszar wokdt kazdego ujecia o
wymiarach 9,0 m x 9,0 m (decyzja RLS.I-7211/18/77 z dnia 07.05.1977 r.). Te rygorystyczne
srodki ochronne maja na celu zapewnienie niezakloconej eksploatacji wod o unikalnych
wiasciwosciach.

Inne ujecia wod podziemnych

W miejscowosci Nowa Wie§ Niemczanska znajduje si¢ jedno ujecie wody pitnej, ktére
réwniez odgrywa istotng rol¢ w zaopatrzeniu mieszkancow w wodg.

Specyfika wod leczniczych i siarczkowych

Oprécz wod pigtra trzeciorzedowego, na obszarze Przerzeczyna-Zdroju stwierdzono
wystepowanie stabozmineralizowanych woéd siarczkowych. Sa to zasoby cenne pod
wzgledem leczniczym i potencjatu uzdrowiskowego, stanowiace kluczowy element lokalnego
rozwoju gospodarczego, w tym dziatalno$ci sanatoryjnej i turystyczne;j.

7.6 Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Informacje o lokalizacji obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych
znajduja si¢ w posiadaniu wlasciwego miejscowo wojewody oraz dyrektora zarzadu zlewni
Waéd Polskich. Organy te sa wilasciwe do wydania decyzji w sprawie ustanowienia stref
ochronnych (zgodnie z art. 135 ust. 1 w zw. z art. 14 ust. 6 pkt 2 ustawy z 20.07.2017 r.
Prawo wodne - dalej p.w.). Wojewoda jest dodatkowo wlasciwy do ustanowienia obszarow
ochronnych zbiornikow wod srodladowych (art. 141 ust. 1 p.w.).

Na terenie gminy Niemcza nie stwierdzono wyst¢gpowania obszar6w ochronnych
zbiornikéw s$rodladowych. Teren Gminy Niemcza nie znajduje si¢ w obrebie zadnego ze
stwierdzonych Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.



7.7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
oraz udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
skladowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Gmina Niemcza, ze wzgledu na swoje specyficzne uwarunkowania geologiczne i
réoznorodno$¢ surowcoOw naturalnych, odgrywa istotng rolg w regionalnym systemie
eksploatacji zt6z kopalin. Obszar ten jest bogaty w zasoby kamieni blocznych i tamanych,
surowce ilaste oraz wody lecznicze, ktore decyduja o jego znaczeniu gospodarczym. Ochrona
zt6z, filarbw ochronnych oraz obszaréw gorniczych jest kluczowa z punktu widzenia
zréwnowazonego rozwoju oraz ochrony srodowiska.

Charakterystyka geologiczna obszaru

Gmina Niemcza lezy w rejonie bloku przedsudeckiego, na styku czterech jednostek
geologicznych: bloku sowiogorskiego, strefy tektonicznej Niemczy, metamorfiku
niemczansko-kamienieckiego oraz masywu granitowego Strzelin-Zulowa. Wystepujace tu
skaly obejmuja gnejsy, amfibolity, tupki tyszczykowe, marmury krystaliczne 1 sjenity.
Szczegolnie cenne sg sjenity niemczanskie, ktore stanowig podstawe dziatalno$ci gorniczej w
regionie.

Rzezba terenu ma charakter pagorkowaty, z wystepowaniem nieckowatych obnizen i
poludniowych pasm wzgdrz. Procesy zwigzane z plejstocenskim zlodowaceniem i deglacjacja
znaczaco wplynety na obecny krajobraz, sprzyjajac rozwojowi lokalnych zt6z surowcow.

Udokumentowane ztoza kopalin
Na terenie gminy Niemcza znajduja si¢ nastepujace ztoza surowcdéw mineralnych:

1. Zloza kamieni blocznych i lamanych ,,Ko$min” (kod MIDAS KD 979)
o Lokalizacja: Miejscowo$¢ Niemcza.
o Decyzja: Zatwierdzenie dokumentacji geologicznej (kat. B+C1+C2) przez
Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego (decyzja nr 6/2024).
o Surowiec: Sjenit, charakteryzujacy si¢ wysoka jakoscig i trwatoscia,
wykorzystywany gldwnie w budownictwie i architekturze.
2. Z1oza kamieni blocznych i lamanych ,,Piekielnik” (kod MIDAS KD 980)
o Lokalizacja: Gilow i okolice Niemczy.
o Decyzja: Zatwierdzenie dokumentacji geologicznej (kat. C1+B) przez Prezesa
CUGw 1971 1.
o Surowiec: Sjenit, uzywany do produkcji kruszyw i elementow budowlanych.
3. Z}oza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Wilkow Wielki” (kod MIDAS IB
3326)
o Lokalizacja: Wilkow Wielki.
o Decyzja: Zatwierdzenie uproszczonej dokumentacji geologicznej (kat. C1)
przez Wojewode Watbrzyskiego w 1996 r.
o Surowiec: Ity wykorzystywane w produkcji ceramiki budowlanej, w tym
cegiel i dachowek.
4. 7Z1oza kamieni blocznych i lamanych ,,Przerzeczyn Zdréj” (kod MIDAS KD 702)
o Lokalizacja: Przerzeczyn-Zdro;.



o Decyzja: Zatwierdzenie karty rejestracyjnej ztoza przez Wojewode
Walbrzyskiego w 1981 r.
o Surowiec: Sjenit, wykorzystywany w budownictwie i drogownictwie.

Ztoza lecznicze

Gmina Niemcza wyrdznia si¢ obecnos$cia zt6z wod leczniczych, ktdre stanowig cenny
zasob naturalny 1 jednoczes$nie potencjat gospodarczy oraz uzdrowiskowy. Gléwne obszary
wystepowania tych wod zlokalizowane sg w miejscowos$ciach:

e Przerzeczyn-Zdrdj — miejscowos$¢ o tradycji uzdrowiskowej, ktorej zrodta wod
leczniczych sg bogate w siarczany, wapn oraz magnez. Wody te od lat
wykorzystywane sg w balneoterapii.

o Podlesie — mniejszy, ale istotny pod wzgledem hydrologicznym rejon wystepowania
wod mineralnych o podobnym charakterze, co w Przerzeczynie-Zdroju.

Te zasoby sg objete szczegdlng ochrona, a ich eksploatacja podlega rygorystycznym
regulacjom, aby zapewni¢ trwalo$¢ i czystos¢ zrodet.

Osuwiska

Osuwiska, zardwno aktywne, jak 1 nieaktywne, wystgpuja na obszarze gminy w zwigzku z
jej zréznicowang rzezbg terenu oraz budowg geologiczng. Znaczna czgs$¢ gminy znajduje si¢
na obszarach o podwyzszonej podatnosci na ruchy masowe, co wynika z nachylenia stokow,
rodzaju podtoza oraz dziatalnosci hydrologiczne;.

o Osuwiska aktywne okresowo: Chwalecin, Wilkow Wielki, Jasien, Podlesie
o Osuwiska nieaktywne: Wilkow Wielki, Stasin, Wojstawice, Podlesie,
Przerzeczyn-Zdrdj, Ligota Mata

Osuwiska te stanowig potencjalne zagrozenie dla infrastruktury 1 uzytkowania gruntow. W
zwigzku z tym wymagaja statego monitoringu oraz wdrazania Srodkow zapobiegawczych w
rejonach szczegdlnie narazonych.

Tereny gornicze

Tereny gornicze obejmujg obszary, na ktorych prowadzona jest lub byta dziatalno$¢
zwiazana z eksploatacjg kopalin. W Gminie Niemcza wyst¢pujg nastepujace rejony zwigzane
z dziatalno$cig gornicza:

o Tereny gornicze: Gumin, Nowa Wie$§ Niemczanska, Przerzeczyn-Zdroj
o Obszary gérnicze: Gumin, Przerzeczyn-Zdroj

Wymienione tereny obje¢te sg takze ochrong w formie filaréw ochronnych, ktére maja na
celu zabezpieczenie powierzchni przed wptywem eksploatacji podziemnej. Ich obecnosé¢
pozwala chroni¢ obiekty budowlane, sieci infrastrukturalne oraz ekosystemy przed szkodami
gorniczymi.

Ponizsza Mapa przedstawia lokalizacje z16z leczniczych, osuwisk, udokumentowanych z6z kopalin wraz z
terenami goérniczymi oraz obszarami gérniczymi na terenie Gminy Niemcza.
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Obszary gornicze i filary ochronne

Obszary gornicze w gminie Niemcza zlokalizowane sa gtéwnie w potudniowej czgséci, w
rejonie miejscowosci Niemcza, Przerzeczyn-Zdro6j oraz Gilow. Ich wyznaczenie odbywa si¢
zgodnie z przepisami Prawa geologicznego i gorniczego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2458) oraz na
podstawie dokumentacji zatwierdzanej przez organy administracji geologicznej.

Dla zabezpieczenia trwato$ci z16z oraz ochrony infrastruktury powierzchniowej ustanowiono
filary ochronne, ktére obejmujg m.in.:

o Infrastrukture komunikacyjna: Drogi, linie kolejowe 1 mosty.

o Zabudowe¢ mieszkalna i przemysltowa.

e Obszary cenne przyrodniczo i hydrologicznie: Ochrona zasobow wod podziemnych
w miejscowosci Przerzeczyn-Zdro;.

Potencjal gminy w zakresie sktadowania i magazynowania podziemnego

Na terenie gminy Niemcza nie stwierdzono dotychczas obszarow o potencjale do
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla (CCS) ani bezzbiornikowego magazynowania
substancji, takich jak gaz ziemny czy ropa naftowa. W przyszto$ci mozna rozwazy¢ takie
zastosowania, szczegdlnie w kontekscie sjenitow, ktore moga petié role szczelinowych
magazynoéw podziemnych, jesli spetnig kryteria geologiczne i technologiczne.



7.8 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Niemcza, obejmujaca Przerzeczyn-Zdr6j jako uznane uzdrowisko,
charakteryzuje si¢ unikalnymi walorami srodowiskowymi i klimatycznymi, ktére umozliwiaja
rozwoj lecznictwa uzdrowiskowego. Obszary ochrony uzdrowiskowej zostaly wyznaczone w
celu zapewnienia zrownowazonego korzystania z naturalnych zasoboéw 1 utrzymania
wlasciwego stanu Srodowiska naturalnego w dtugim okresie czasu. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, podziat obszaru na strefy ,,A”, ,,B” 1
,C” ochrony uzdrowiskowej stuzy szczegétowemu okresleniu funkcji oraz ograniczen w
uzytkowaniu przestrzeni wokol uzdrowiska.
Ochrona uzdrowiska

Ochrona uzdrowiska w gminie Niemcza jest kluczowym elementem dbato$ci o trwatos¢
naturalnych zasobow 1 waloréw przyrodniczych. Obszary ochrony uzdrowiskowej zostaty
wyznaczone w oparciu o:

o lokalizacje¢ i znaczenie infrastruktury uzdrowiskowej,
o specyfike krajobrazu oraz wystgpowanie unikalnych warunkéw mikroklimatycznych,
e potrzeby zachowania nienaruszalnos$ci srodowiska w otoczeniu uzdrowiska.

Podziat na trzy strefy ochrony uzdrowiskowej umozliwia skuteczne zarzadzanie przestrzenia,
zapewniajac rownowage miedzy rozwojem gospodarczym a ochrong srodowiska.

Strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej

Strefa ,,A” jest najwazniejsza 1 najbardziej restrykcyjnie chroniong czgécig obszaru
uzdrowiskowego, zajmujac powierzchni¢ 60,1 ha. Jej celem jest ochrona kluczowych
obiektoéw 1 terenow uzdrowiskowych, ktére majg bezposrednie znaczenie dla prowadzonego
lecznictwa. Strefa ta obejmuje:

e Obiekty zwiazane z lecznictwem uzdrowiskowym — w tym zaklady balneologiczne i
infrastruktura wykorzystywana w leczeniu pacjentow, np. pijalnie wod, domy
zdrojowe, tazienki terapeutyczne.

e Park zdrojowy — teren o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, petnigcy
funkcje rekreacyjng oraz wspomagajacy leczenie klimatyczne.

e Funkcjonalne otoczenie obiektow uzdrowiskowych — obszar utatwiajacy
bezposrednig dostepnos¢ 1 zapewniajacy odpowiednie warunki akustyczne, wizualne 1
klimatyczne dla pacjentow.

Granice strefy ,,A” posiada szczegdlny status wymaga $cistej ochrony. Zakazane sg tutaj
dziatania, ktore moglyby zakloci¢ funkcjonowanie uzdrowiska, np. budowa obiektow
przemystowych, wprowadzanie zrodet zanieczyszczen czy prowadzenie intensywne;j
dziatalnosci rolnicze;.

Strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej

Strefa ,,B” ochrony uzdrowiskowej, o powierzchni 592 ha, otacza strefe ,,A” 1 pelni funkcje
jej ,,bufora ochronnego”. Celem tej strefy jest ochrona otoczenia uzdrowiska przed
negatywnymi wptywami dziatalnosci cztowieka, ktore moglyby zaktoci¢ mikroklimat, jakosé
wod czy atrakcyjnos¢ krajobrazu. Strefa ta obejmuje:



o Tereny istniejacego zainwestowania — sgsiadujace z infrastrukturg uzdrowiskowa
obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j, ktore powinny by¢ objete restrykcjami
w zakresie dopuszczalnego hatasu, emisji zanieczyszczen i zmian zagospodarowania
terenu.

e Przylegle tereny rolne — ktore nalezy uzytkowac¢ w sposéb zréwnowazony, unikajac
intensywnego nawozenia czy stosowania pestycydow, ktore moglyby wptyna¢ na
jako$¢ wod 1 gleby.

Strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j

Strefa ,,C” jest najbardziej rozlegtym obszarem ochrony uzdrowiskowej, zajmujac
powierzchni¢ 1574,1 ha. Obejmuje ona zewng¢trzne otoczenie stref ,,A” 1,,B”, zapewniajac
ich nienaruszalno$¢ klimatyczng oraz ochrone¢ przed nadmierng urbanizacja 1 degradacja
krajobrazu. Funkcja tej strefy obejmuje:

e Ochron¢ mikroklimatu i jako$ci powietrza — poprzez ograniczenie dzialalnos$ci, ktora
mogtaby wplyna¢ na pogorszenie warunkow klimatycznych, w tym zakaz lokalizacji
duzych zaktadéw przemystowych czy ruchliwych tras komunikacyjnych.

e Zachowanie naturalnego krajobrazu — w tym ograniczenie zabudowy wysokosciowej i
innych inwestycji, ktore moglyby zaburzy¢ widokowe walory uzdrowiska.

e Promowanie zrOwnowazonego rolnictwa i lesnictwa — ktdre wspieraja ochrong gleby,
retencj¢ wodng oraz utrzymanie bior6znorodnosci.

Strefa ,,C” stanowi swoisty ,,kotnierz ochronny” dla catego obszaru uzdrowiskowego i
gwarantuje jego dtugofalowe funkcjonowanie w harmonii z otaczajacym $rodowiskiem.

Obszary ochrony uzdrowiskowej w gminie Niemcza zostaty precyzyjnie wyznaczone, aby
wspiera¢ dziatalno$¢ leczniczg i rekreacyjng Przerzeczyna-Zdroju, jednoczesnie chronigc
srodowisko naturalne.

7.9 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2022 r.poz. 840 orazz 2023 r.poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete
w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspotczesnej

Zgodnie z art. 7 ww. ustawy Formami ochrony zabytkéw sa:
1) wpis do rejestru zabytkow;
la) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa,
2) uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j
lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie gminy Niemcza nie wystepujg pomniki historii 1 parki kulturowe, nie wpisano
obiektow na Liste Skarbow Dziedzictwa, natomiast wystgpuja pozostate formy ochrony
zabytkow tj. obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow.



Wykaz zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu zawiera ogdtem
336 obiektow, z czego 57 obiektow jest wpisanych rowniez do rejestru zabytkdw. Zaséb
obiektow historycznych jest w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
rozdzielony na dwa zbiory — obszar miejski Gminy Niemcza—miasto Niemcza oraz obszar
wiejski Gminy Niemcza. Na podstawie informacji zawartych w dokumentach oraz danych z
rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, na terenie gminy Niemcza znajduje si¢ 57
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw. Ponizej przedstawiono szczegotowy opis i
charakterystyke tych obiektow oraz stref ochronnych, ktére majg na celu zachowanie
dziedzictwa kulturowego.

Zabytki wpisane do rejestru

Wsrod obiektow wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy Niemcza wyrdznia si¢
roznorodne kategorie zabytkéw, takie jak:

Obiekty sakralne:
o Kosciot parafialny pw. $w. Jadwigi w Gilowie (nr rej. A/1687/886) — gotycka
$wiatynia o bogatym wystroju wnetrza 1 wielowiekowej tradycji.
o Kosciot parafialny pw. NMP Krolowej Polski w Przerzeczynie Zdroju (nr re;j.
A/1689/892).
Kaplica mauzoleum w Przerzeczynie Zdroju (nr rej. A/4480/893).
Kosciot filialny pw. Najswictszego Serca Pana Jezusa w Wilkowie Wielkim
(nr rej. A/4600/1369).
Obiekty palacowe i parkowe:
o Zespodt patacowo-parkowy w Przerzeczynie Zdroju (nr rej. A/4481/902/Wh).
o Zespdt dworsko-parkowy w Wilkowie Wielkim (nr rej. A/4592/841/Wh).
o Dwor w Goli Dzierzoniowskiej (nr rej. A/4171/459).
o Park dworski w Ligocie Matej (nr rej. A/4399/966/Wh).
Obiekty techniczne i mieszkalne:
o Mityn w Ligocie Malej (nr rej. A/4399/966/Wt) — przyktad zabytkowego
budownictwa przemystowego zaadaptowanego na cele mieszkalne.
o Komin cegielni w Wilkowie Wielkim — §wiadectwo dawnej dziatalnosci
przemystowej w regionie.



Tabela 2 Zabytki wpisane do rejestru, Zrédlo: BIP Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu

Miejscowos¢ Obiekt, nazwa Ulica Nr Nr rejestru Data
kosciét paraf. Niepokalanego
Poczecia NMP, d. ewangelicki
Niemcza Sw. Piotra i Pawta Mieszka | pl. A/5939 30.09.2014
kosciot p.w. sw. Wojciecha na
Niemcza cmentarzu komunalnym Guminska 233/A/03 14.11.2003
Niemcza plebania Mieszka Ipl. |6 540/A/05 08.07.2005
Krélowej
Niemcza zamek Jadwigi 9 A/4433/61 29.03.1949
Niemcza mury obronne Stowianska 686 10.05.1960
Bolestawa
Niemcza baszta Bramy Goérnej Chrobrego 3 205/A/03 12.09.2003
Niemcza ratusz Rynek 10 A/4435/1370/Wt | 04.06.1992
Krélowej
Niemcza dom mieszkalny Jadwigi 1 488/A/05 30.03.2005
Niemcza dom mieszkalny Piastowska 13 A/4434/1553/Wh | 25.02.1997
Niemcza dom mieszkalny Stary Plac 1 A/4439/1360 | 13.08.1965
Niemcza dom mieszkalny Rynek 5 235/A/03 13.11.2003
Niemcza dom mieszkalny Rynek 6 546/A/05 26.07.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 8 668/A/05 09.12.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 9 547/A/05 26.07.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 14 487/A/05 04.03.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 15 Al742 23.03.2006
Niemcza dom mieszkalny Rynek 16 A/4436/1361 13.08.1965
Niemcza dom mieszkalny Rynek 17 486/A/05 04.03.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 18 201/A/03 26.08.2003
Niemcza dom mieszkalny Rynek 19 199/A/03 18.08.2003
Niemcza dom mieszkalny Rynek 20 200/A/03 22.08.2003
Niemcza dom mieszkalny Rynek 24 485/A/05 04.03.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 25 484/A/05 04.03.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 31 555/A/05 26.08.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 33 A/4437/1362 | 13.08.1965
Niemcza dom mieszkalny Rynek 34 665/A/05 25.11.2005
35/
Niemcza dom mieszkalny Rynek 36 A/4438/1363 | 13.08.1965
Niemcza dom mieszkalny Rynek 37 236/A/03 14.11.2003
Niemcza dom mieszkalny Rynek 38 548/A/05 26.07.2005
Niemcza dom mieszkalny Rynek 49 503/A/05 11.04.2005
zatozenie patacowo-parkowe
z folwarkiem: patac z
podjazdem, wieza ci$nien,
bud. mieszk.-gosp., park, sad,
Niemcza folwark, ogrod (Piotrkéwek) 12/A/00/1-8 31.03.2000
Niemcza patac 12/A/00/1-8 31.03.2000
wieza cisnien w zespole
patacowo-parkowym
Niemcza (Piotrkéwek) 12/A/00/1-8 31.03.2000
budynek mieszkalno-
gospodarczy (stajnia,
spichlerz, oficyna dworska)
Niemcza (Piotrkéwek) 12/A/00/1-8 31.03.2000




budynek mieszkalno-

gospodarczy (oficyna

mieszkalna i obora)
Niemcza (Piotrkowek) 12/A/00/1-8 31.03.2000
Niemcza teren parku (Piotrkéwek) 12/A/00/1-8 31.03.2000
Niemcza teren sadu (Piotrkodwek) 12/A/00/1-8 31.03.2000
Niemcza teren folwarku (Piotrkéwek) 12/A/00/1-8 31.03.2000
Niemcza teren ogrodu (Piotrkédwek) 12/A/00/1-8 31.03.2000
Niemcza arboretum (Wojstawice) A/4593/960/Wt | 01.07.1983
Gilow koscidt paraf. p.w. $w. Jadwigi A/1687/886 30.06.1961
Giléw patac A/4143/1356 | 13.08.1965
Gilow park A/4144/840/Wt | 18.09.1981
Gola zespot dworsko-folwarczny z
Dzierzoniowska parkiem A/4172/842/Wt | 18.09.1981
Gola
Dzierzoniowska dwor 21 A/4171/459 06.06.1957
Gola
Dzierzoniowska park A/4172/842/Wt | 18.09.1981
Kietlin patac 28 A/5907/467 06.06.1957
Kietlin park A/4233/751/Wt | 08.11.1980
Ligota Mata park A/4399/966/Wt | 30.09.1983
Przerzeczyn-Zdréj koéciéi paraf. P-W. NMP

Krélowej Polski A/1689/892 30.06.1961
Przerzeczyn-Zdré| kapli'ca, ob. wozownia, ul.

Zdrojowa A/4480/893 30.06.1961
Przerzeczyn-Zdrdj | patac A/4481/902/Wt | 25.06.1982
Przerzeczyn-Zdréj | park A/4482/901/Wt | 25.06.1982

_ s s kosciét fil. p.w. N Serca Pana
WiKCw Wiolk e A/4600/1369 | 13.08.1965
Wilkéw Wielki dwoér A/5909/466 06.06.1957
Wilkow Wielki park A/4592/841/Wt | 08.09.1981
Miejscowosé Nr Nr Nr
stanowiska | obszaru stanowiska
na obszarze Nr rejestru Data

Gilow 1 88-26 32 218/216/Arch/1966 | 1966-07
Ligota Mata 2 89-26 11 Arch/686/73 1973-11
Ligota Mata 1 89-26 10 Arch/685/73 1973-11
Niemcza 5 88-26 8 221/569/Arch/1971 | 1971-08
Niemcza 4 88-26 7 220/580/Arch/1971 | 1971-12
Niemcza 1 88-26 5 219/118/Arch/1965 | 1965-05
Niemcza 35 88-27 149 223/636/Arch/1972 | 1972-06
Nowa Wie$ 1 88-26 26 222/714/Arch/1974 | 1974-02
Niemczarnska
Podlesie 24 89-27 207 226/Arch/679/1973 | 1973-11
Podlesie 4 88-27 170 225/Arch/676/1973 | 1973-11
Podlesie 3 89-27 214 224/Arch/678/1973 | 1973-11
Przerzeczyn-Zdréj 3 89-26 1 228/Arch/665/1973 | 1973-06
Przerzeczyn-Zdréj 5 89-26 2 230/Arch/663/1973 | 1973-06
Przerzeczyn-Zdroj 7 89-26 4 232/245/Arch/1966 | 1966-12
Przerzeczyn-Zdréj 6 89-26 3 231/Arch/666/1973 | 1973-06
Przerzeczyn-Zdréj 2 89-27 206 227/Arch/677/1973 | 1973-11
Przerzeczyn-Zdroj 4 88-26 30 229/Arch/664/1973 | 1973-06




Wilkéw Wielki 14 87-27 198 237/Arch/691/1973 | 1973-11
Wilkéw Wielki 13 87-27 197 236/Arch/690/1973 | 1973-11
Wilkéw Wielki 12 87-27 196 236/Arch/690/1973 | 1973-11
Wilkow Wielki 11 87-27 195 235/Arch/693/1973 | 1973-11
Wilkéw Wielki 9 87-27 193 235/Arch/693/1973 | 1973-11
Wilkéw Wielki 7 87-27 191 234/Arch/692/1973 | 1973-11
Wilkéw Wielki 6 87-27 190 233/Arch/689/1973 | 1973-11

Ponadto do ochrony $rodowiska kulturowego naleza na terenie gminy Niemcza:

Parki zabytkowe oraz zielen zabytkowa, cieki i zbiorniki wodne do ochrony, granica strefy
,»A” $cistej ochrony konserwatorskiej, granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Granica
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej stanowi jednoczesnie granice strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego. Granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
stanowi jednoczesnie granice obszaru ujetego w wykazie zabytkéw archeologicznych.
Granica strefy ,,K” — ochrony krajobrazu, granica strefy ,,E” — ochrony ekspozycji, obiekty
wpisane do rejestru zabytkoOw oraz stanowiska archeologiczne, obszary archeologiczne,
obiekty zabytkowe.

Gminna Ewidencja Zabytkow

31 marca 2023 r. zostata podjeta Uchwata nr LIX/361/23 Rady Miejskiej w Niemczy, w
sprawie przyjecia "Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Niemcza
na lata 2023 -2026". Przedmiotem Programu, jest okreslenie zasadniczych kierunkéw dzialan
1 zadan na rzecz ochrony 1 opieki nad zabytkami, zachowania krajobrazu kulturowego oraz
poprawy zachowania i utrzymania obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ na terenie Gminy
Niemcza. W roku 2023 zakonczono procedur¢ opracowania Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktéra Gmina Niemcza prowadzi w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych z
terenu Gminy, wpisanych do rejestru zabytkéw, znajdujacych si¢ w wojewddzkiej ewidencji
oraz pozostatych zabytkow wyznaczonych przez Burmistrza w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. W dniu 20 stycznia 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza
wydat Zarzadzenie nr 9/VIII/2023 w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i
Gminy Niemcza



Tabela 3 Spis obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zrodlo: BIP Urzad Gminy i Miasta

Niemczy
Miejscowos¢ Rodzaj obiektu Obiekt, nazwa Ulica Nr
kosciot paraf. Niepokalanego Poczecia
Niemcza kosciot NMP, d. ewangelicki $w. Piotra i Pawta | Mieszka | pl.
kosciét p.w. $w. Wojciecha na
Niemcza kosciot cmentarzu komunalnym Guminska
kaplica grobowa Rodziny Prittwitz na
Niemcza kaplica cmentarzu komunalnym Guminska
kaplica grobowa na cmentarzu
Niemcza kaplica komunalnym Guminska
Niemcza cmentarz cmentarz komunalny Guminska
Niemcza plebania plebania Mieszka | pl. 6
Niemcza klasztor klasztor Siéstr Opatrzno$ci Bozej Przedszkolna 5
Niemcza zamek zamek Krélowej Jadwigi 9
Niemcza mury obronne mury obronne Stowianska
Niemcza mury obronne Brama Dolna Piastowska
Niemcza mury obronne gardziel Bramy Gornej Bolestawa Chrobrego
Niemcza mury obronne baszta Bramy Gérnej Bolestawa Chrobrego 3
Niemcza ratusz ratusz Rynek 10
Niemcza publiczne poczta Kolejowa 7
Niemcza publiczne Dom Opieki Spotecznej Kolejowa 14/ 16
Niemcza szkota szkota Bolestawa Chrobrego 25
Niemcza publiczne hotel Strzelinska 8
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Batalionéw Chtopskich | 2
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Batalionéw Chtopskich | 11
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 12
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 14
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 15
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 16
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 17
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 18
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 19
Niemcza dom mieszkalny [ willa, ob. przedszkole Bolestawa Chrobrego 21
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 21a
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Bolestawa Chrobrego 29
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Guminska 3
budynek gospodarczy, ob. Dom
Niemcza gospodarczy mieszkalny Guminska 3a
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Guminska 13
Niemcza gospodarczy budynek gospodarczy Guminska 13
Niemcza inne zatozZenie folwarczne Guminska 15
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Guminska 15
budynek gospodarczy ob.. dom
Niemcza gospodarczy mieszkalny Guminska 15a
Niemcza gospodarczy budynek gospopdarczy /str.zach./ Guminska 15
Niemcza gospodarczy budynek gospodarczy /str.wsch./ Guminska 15
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Miynska 8
Niemcza dworzec stacja kolejowa ob.dom mieszkalny Lipowa 5
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Krélowej Jadwigi 1
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 1
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 2




Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 3
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 4
Niemcza inne piekarnia, ob. dom mieszkalny Piastowska 5
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Piastowska 6
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Piastowska 7
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 7a
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Piastowska 8
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 9
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Piastowska 10
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 1
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Piastowska 12
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 13
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 14
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Piastowska 15
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Piastowska 17
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Potudniowa 1
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Potudniowa 2
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 3
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 4
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 5
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 6
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 7
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 8
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 9
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 10
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 11
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Potudniowa 12
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 1
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 3
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 4
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Polna 7
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Przedszkolna 1
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Przemystowa 4
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowackiego 2
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowackiego 5
Niemcza przemystowy budynek przemystowy Stowackiego 6
Niemcza przemystowy budynek przemystowy Stowackiego 8i10
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowackiego 11
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowackiego 14
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowackiego 15i13
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stary Plac 1
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Strzelinska 3
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Kolejowa 2
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Batalionéw Chtopskich 1
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Kolejowa 4
zespot szkot zawodowych, ob. Dom
Niemcza szkota mieszkalny Kolejowa 5
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Kolejowa 6
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Kolejowa 8




Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Kolejowa 18
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Krélowej Jadwigi 2
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 2
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 3
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 4
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 5
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 6
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 7
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 8
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 9
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 11
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 13
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 14
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 15
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 16
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 17
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 18
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 19
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 20
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 22
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 24
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 25
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 26
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 29
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 30
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 31
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny, d. hotel Schwarzer Bar | Rynek 32
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 33
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 34
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 35/36
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 37
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 38
Niemcza dom mieszkalny [ dom mieszkalny Rynek 39
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 40
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 48
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 49
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 50
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Rynek 51
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowianska 3
9,10
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowianska 171 '
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowianska 13
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowiarnska 17
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Stowianska 19
Niemcza miyn d. miyn Sienkiewicza 11
Niemcza inne d. strzelnica Strzelinska 9
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Kolejowa d
Niemcza publiczne d. zakitad weterynarii Wiejska 3
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 1
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 2
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 3




Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 6
Niemcza inne d. kuZnia ob. Budynek gospodarczy Wroctawska 7
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 9
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 11
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 18
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 19
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 20
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny Wroctawska 21
budynek gospodarczy, ob.dom
Niemcza gospodarczy mieszkalny Wroctawska 21
Niemcza dwor dwér (Gumin) 9
budynek mieszkalno-gospodarczy
Niemcza oficyna (Gumin) 9
Niemcza gospodarczy budynek gospodarczy (Gumin) 9
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny (Jasinek) 4
Niemcza dom mieszkalny | dom mieszkalny (Jasinek) 6
zatozenie patacowo-parkowe z
folwarkiem: patac z podjazdem, wieza
ci$nien, bud. mieszk.-gosp., park, sad,
Niemcza zespdt folwark, ogréd (Piotrkéwek)
Niemcza patac patac
wieza ci$nien w zespole patacowo-
Niemcza inne parkowym (Piotrkéwek)
budynek mieszkalno-gospodarczy
(stajnia, spichlerz, oficyna dworska)
Niemcza oficyna (Piotrkéwek)
budynek mieszkalno-gospodarczy
(oficyna mieszkalna i obora)
Niemcza oficyna (Piotrkéwek)
Niemcza park teren parku (Piotrkowek)
Niemcza park teren sadu (Piotrkéwek)
Niemcza park teren folwarku (Piotrkéwek)
Niemcza park teren ogrodu (Piotrkéwek)
Niemcza dwor dwor (Stasin) 3
Niemcza park arboretum (Wojstawice)
Niemcza dworzec dworzec kolejowy Kolejowa
Niemcza przemystowy budynek stodowni Wroctawska 34
Niemcza przemystowy hala fabryczna Kolejowa 9
Niemcza przemystowy budynek stacji elektroenergetycznej Wroctawska
Niemcza publiczne zajazd Wroctawska 38
Niemcza dom mieszkalny | szkota, ob. Dom mieszkalny Krélowej Jadwigi 8
Chwalecin dom mieszkalny | dom mieszkalny 6
Chwalecin dom mieszkalny | dom mieszkalny 10
Chwalgcin gospodarczy budynek gospodarczy z oborg w zespole 10
Gilow zespot zespodt koscielny
Gilow kosciot kosciot paraf. p.w. $w. Jadwigi
Gilow mur mur ogrodzenia kosciota
Giléw brama brama przy kosciele parafialnym
Gilow cmentarz cmentarz przykoscielny 42
Gilow cmentarz cmentarz parafialny 42




Giléw cmentarz cmentarz ewangelicki dziatka nr 103
Gilow plebania plebania 42
Giléw kosciot kosciét pomoc. p.w. NSPJ
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny przy kosciele pomoc. 47
Gilow zespot zespot patacowo-parkowy
Gilow patac patac
Giléw gospodarczy stajnia w zespole patacowym
Gilow park park
Gilow szkota szkola, ob. Biblioteka 55
Gilow dom ludowy, ob. budynek mieszkalno-
publiczne ustugowy 43

Giléw publiczne dom ludowy, ob. dom mieszkalny 80
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 8
Gilow gospodarczy budynek gospodarczy w zespole 8
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 15
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 20
Gilow altana altana przy domu 20
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 23
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 24
Giléw dom mieszkalny | dom mieszkalny 29
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 32
Gilow gospodarczy budynek gospodarczy w zespole 32
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 39
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 41
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 45
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 46
Giléw gospodarczy budynek gospodarczy w zespole 46
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 48
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 53
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 63
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 72
Giléw dom mieszkalny | dom mieszkalny 74
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 75
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 82
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 86
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 89
Giléw dom mieszkalny | dom mieszkalny 90
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 92
Gilow dom mieszkalny | dom mieszkalny 98
Gilow gospodarczy stodota z brama przejazdowg w zespole 98
Gilow gospodarczy budynek gospodarczy w zespole 98

DzierzGocr)]Iia:)wska zespot zespot dworsko-folwarczny z parkiem
Gola

Dzierzoniowska | dwor dwor 21
Gola

Dzierzoniowska | mur mur z bramg w_zespole dworskim
Gola

Dzierzoniowska | park park
Kietlin zespot zesp6t patacowo-parkowy z folwarkiem
Kietlin patac patac 28




oficyna mieszkalna w zespole

Kietlin oficyna patacowa | patacowym 28c
Kietlin gospodarczy stajnia w zespole patacowym
Kietlin gospodarczy obora w zespole patacowym
Kietlin gospodarczy stodota w zespole patacowym
Kietlin gospodarczy spichlerz w zespole patacowym
Kietlin budynek gospodarczy, ob. dom
gospodarczy mieszkalny w zespole patacowym 28b
Kietlin dom mieszkalny | dom mieszkalny w parku patacowym 28a
Kietlin park park
Kietlin dom mieszkalny | dom mieszkalny 9
Ligota Mata miyn miyn, ob. dom mieszkalny 13
Ligota Mata park park
Nowa Wie$ park park dworski
Nowa Wie$ dom mieszkalny | dom mieszkalny 21
Nowa Wie$ dom mieszkalny | dom mieszkalny 24
Nowa Wies$ dom mieszkalny | dom mieszkalny 29
Podlesie zespot zespot dworski
Podlesie dwér dwor, ob. dom mieszkalny 3
Podlesie gospodarczy stajnia w zespole dworskim 3
Podlesie gospodarczy stodota w zespole dworskim 3
Podlesie dom mieszkalny | dom mieszkalny 12
Podlesie gospodarczy budynek gospodarczy w zespole 12
Podlesie dom mieszkalny | dom mieszkalny 13
Podlesie gospodarczy budynek gospodarczy w zespole 13
Podlesie dom mieszkalny | dom mieszkalny 15
Podlesie dom mieszkalny | dom mieszkalny 23
Podlesie gospodarczy budynek gospodarczy w zespole 23
Przerzeczyn Zdr¢j | zespét zespot koscielny
Przerzeczyn Zdr¢j | kosci6t kosciot paraf. p.w. NMP Krélowej Polski
Przerzeczyn Zdrdj | cmentarz cmentarz przykoscielny
Przerzeczyn Zdréj o mauzo[eL_Jm | na cmentarzu
aplica przykoscielnym
Przerzeczyn Zdréj ' mauzo[egm Il na cmentarzu
kaplica przykoscielnym
Przerzeczyn Zdroj mauzoleum Il rodz. Bissing na
kaplica cmentarzu przykoscielnym
Przerzeczyn Zdr6j | mur mur ogrodzenia kosciota
Przerzeczyn Zdr6j | brama brama w zespole koéciota
Przerzeczyn Zdrdj | kaplica kaplica, ob. wozownia, ul. Zdrojowa
Przerzeczyn Zdrgj | zespot zesp6t patacowo-parkowy z folwarkiem
Przerzeczyn Zdréj | patac patac
Przerzeczyn Zdrdj | gospodarczy stodota w zespole patacowym
Przerzeczyn Zdr6j | mur mur ogrodzenia kosciota
Przerzeczyn Zdrdj | brama brama w zespole kosciota
Przerzeczyn Zdrdj | kaplica kaplica, ob. wozownia, ul. Zdrojowa
Przerzeczyn Zdrdj | zespot zesp6t patacowo-parkowy z folwarkiem
Przerzeczyn Zdrdj | patac patac
Przerzeczyn Zdrdj | gospodarczy stodota w zespole patacowym
Przerzeczyn Zdrdj | gospodarczy spichlerz w zespole patacowym
Przerzeczyn Zdrdj | mur brama i mur w zespole patacowym
Przerzeczyn Zdrdj | park park
Przerzeczyn Zdrdj | publiczne sanatorium "B" Zdrojowa 29
Przerzeczyn Zdrdj | publiczne Zaktad Przyrodoleczniczy Zdrojowa 31
Przerzeczyn Zdrdj | szkota szkola Zdrojowa 14
Przerzeczyn Zdrdj | dom mieszkalny | dom mieszkalny Batalionéw Chiopskich | 3
Przerzeczyn Zdr¢j | gospodarczy stodota Batalionéw Chiopskich | 3
Przerzeczyn Zdrdj | dom mieszkalny | dom mieszkalny Batalionow Chiopskich | 4




Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Batalionéw Chtopskich |7
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Kwiatowa 7
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Kwiatowa 14
Przerzeczyn Zdréj | dom mieszkalny | dom mieszkalny Niemczanska 4
Przerzeczyn Zdréj | dom mieszkalny | willa Niemczanska 5
Przerzeczyn Zdréj | dom mieszkalny | dom mieszkalny Niemczanska 7
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Niemczarnska 13
Przerzeczyn Zdréj | dom mieszkalny | dom mieszkalny Okrezna 1b
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Sportowa 1
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Zdrojowa 1
Przerzeczyn Zdrdj | dom mieszkalny | dom mieszkalny Zdrojowa 19
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Zdrojowa 21
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny Zdrojowa 24
Przerzeczyn Zdr6j | dom mieszkalny | dom mieszkalny, ob. plebania Zdrojowa 26
Przerzeczyn Zdrdj | gospodarczy budynek gospodarczy w zespole Zdrojowa 26
Przerzeczyn Zdr6j | dworzec dworzec kolejowy Niemczarnska 1
Ruszkowice dom mieszkalny | dom mieszkalny 4
Ruszkowice park park dworski

Wilkow Wielki | zespot zespdt koscielny

Wilkéw Wielki | kosciot kosciot fil. p.w. N Serca Pana Jezusa

Wilkow Wielki | kaplica kaplica na cmentarzu przykoscielnym

Wilkéw Wielki | mur mur ogrodzenia kosciota

Wilkéw Wielki | zespét zespot dworsko-parkowy z folwarkiem

Wilkow Wielki dwor dwor

Wilkéw Wielki | gospodarczy stajnie w zespole dworskim

Wilkéw Wielki | gospodarczy obora w zespole dworskim

Wilkéw Wielki | gospodarczy stodota w zespole dworskim

Wilkow Wielki | gospodarczy spichlerz w zespole dworskim

Wilkow Wielki park park

Wilkéw Wielki szkota szkota, ob. dom mieszkalny 26

Wilkéw Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny S

Wilkéw Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny, ob. plebania 10

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 13

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 16

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 22

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 25

Wilkéw Wielki | gospodarczy stodota w zespole 25

Wilkéw Wielki | dom mieszkalny | willa 32

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 38

Wilkéw Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 39

Wilkow Wielki | wieza wieza w zespole 39

Wilkéw Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 51

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 59

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 60

Wilkow Wielki | dom mieszkalny | dom mieszkalny 63

Wilkow Wielki miyn miyn, ob. dom mieszkalny 22

Wilkéw Wielki | komin cegielni komin cegielni

Karty ewidencji Zabytkow

Gmina Niemca posiada 23 karty ewidencyjne zabytkow dla nastgpujacych obiektow:

— Baszta Bramy gornej —Bolestawa Chrobrego 3,
— Dom mieszkalny — Rynek 5,

— Dom mieszkalny — Rynek 42,




— Dom mieszkalny — Rynek 18,

— Dom mieszkalny — Rynek 19,

— Dom mieszkalny — Rynek20,

— Dom mieszkalny — Rynek 37,

— Kamienica — ul. Krélowej Jadwigi 1,

— Kamienica - Rynek 4,

— Kamienica — Rynek 6,

— Kamienica — Rynek 7,

— Kamienica — Rynek 8§,

— Kamienica — Rynek 9,

— Kamienica — Rynek 14,

— Kamienica — Rynek 15,

— Kamienica — Rynek 17,

— Kamienica — Rynek 24,

— Kamienica — Rynek 25,

— Kamienica — Rynek 29-30-31,

— Kamienica — Rynek 34,

— Kamienica — Rynek 38,

— Kamienica — Rynek 49,

— Kosciot p.w. Sw. Wojciecha — ul. Guminska,
— Plebania Kosciota p.w. NPNMP w Niemczy — pl. Mieszka 1.
Karty opisuja poszczegdlne obiekty historycznie i architektonicznie oraz opatrzone sg
szkicami i fotografiami.

Wykaz obszaréw zabytkowych

Tabela 4 Wykaz obszaréw zabytkowych na terenie Miasta i Gminy Niemcza, Zrédlo: BIP Urzedu Miasta i
Gminy Niemcza

Miejscowosé Wykaz obszaréw zabytkowych
Chwalecin historyczny uktad ruralistyczny
Giléw historyczny uktad ruralistyczny
Gola Dzierzoniowska historyczny uktfad ruralistyczny
Kietlin historyczny uktfad ruralistyczny
Ligota Mata historyczny uktfad ruralistyczny

Nowa Wies$ Niemczarska

historyczny uktad ruralistyczny

Podlesie

historyczny uktad ruralistyczny

Przerzeczyn-Zdroj

historyczny uktad ruralistyczny

Ruszkowice historyczny uktad ruralistyczny

Wilkéw Wielki historyczny uktfad ruralistyczny

Niemcza historyczny uktad urbanistyczny-osrodek historyczny miasta wraz z
zamkiem i zachowanymi murami obronnymi, wpisany do rejestru
zabytkéw pod numerem 359 decyzjg z dnia 25.11.1956 r.

Niemcza historyczny uktad urbanistyczny przedmies¢ wokét Sredniowiecznego
osrodka miejskiego ( m.in. rejony ulic Guminskiej i Chrobrego)

Niemcza historyczny uktfad ruralistyczny-wie$ Stasin

Niemcza historyczny uktad ruralistyczny-wie$ Wojstawice

Niemcza historyczny uktfad ruralistyczny-wie$ Jasinek

Niemcza historyczny uktfad ruralistyczny-wies$ Piotrkdwek

Niemcza historyczny uktad ruralistyczny-wie$ Gumin




Tabela S Spis stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zrodlo : BIP Urzad
Miasta i Gminy Niemcza

Nr
Nr nr stanowiska s s p
. Funkcja obiektu Kultura Chronologia
obszaru | stanowiska w
miejscowosci
CHWALECIN
87-27 180 1 SMENT“RZYSKO UNIETYCKA EP.BRAZU I
87-27 181 2 | CMENTARZYSKO |LUZYCKA NIEOKRESLONA
SLAD
727 182 3| OSADNICTWA i
87-27 183 4| OSADA PRADZIEJE
GILOW
WCZESNE
Bkt 32 g | SECEIEE SREDNIOWIECZE IX-X
CMENTARZYSKO .
88-26 33 A rem— LUZYCKA EP.BRAZU V
SLAD
88-26 47 e A— EP.KAMIENIA
88-26 SLAD POZNE
48 4| OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD
88-26 53 [y —— NEOLIT-EP.BRAZU
GOLA DZIERZONIOWSKA
ZNALEZISKO
88-26 34 M e NEOLIT
SLAD
B5-E6 50 2| OSADNICTWA EaliEaElE
SLAD
88-26 51 5 | seA T EP.KAMIENIA
SLAD
88-26 54 1 e NEOLIT-EP.BRAZU
KIETLIN
CMENTARZYSKO
526 4 1| CIALOPALNE ERBRAZT
CMENTARZYSKO
B7-T6 5 2 | CIALOPALNE HECEE ]
CMENTARZYSKO .
87-26 6 = | erxpEpRTRE LUZYCKA EP.BRAZU IV-V




ZNALEZISKO
87-26 . e NEOLIT
SLAD
88-26 52 pmya—— EP.KAMIENIA
SLAD
OSADNICTWA i
87-26 8 OSADA PRZEWORSKA |OWL FAZA D
SLAD gOZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD
87-26 9 OSADNICTWA DELIL
LIGOTA MAEA
89-26 10 OSADA LUZYCKA EP.BRAZU IV-V
OSADA OWR POZNY
SLAD WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE XI-XIII
OSADA SREDNIOWIECZE
SLAD
= 4
5328 11 OSADNICTWA TIHOILELS
OSADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
OSADA PRZEWORSKA |OWR FAZA C2-C3
WCZESNE
OSADA SREDNIOWIECZE FAZA
MLODSZA
SLAD ;
e, SREDNIOWIECZE
89-26 12 CMENTARZYSKO NIEOKRESLONA
89-26 13 CMENTARZYSKO NIEOKRESLONA
NIEMCZA
SLAD
88-26 5 OSADNICTWA NEOLIT
OSADA OBRONNA |LUZYCKA EP'BRAZU TI-HALRZTAT
OSADA PRZEWORSKA |OWR
WCZESNE
GRODZISKO SREDNIOWIECZE VIII-
XIII
WCZESNE
R8-26 6 . SREDNIOWIECZE IX-XIII
88-27 129 OSADA NEOLIT
OSADA OWR
OSADA OWL VI?, V?
OSADA SREDNIOWIECZE
88-26 7 OSADA KCWR NEOLIT
OSADA KCWK NEOLIT
OSADA LENDZIELSKA |NEOLIT




88-26 CMENTARZYSKO WCZESNE
8 5 | SZKIELETOWE SREDNIOWIECZE XI-XII
SLAD
S0 9 6 | OSADNICTWA NEGLIT
WCZESNE
CMENTARZYSKO :
88-26 SREDNIOWIECZE VII?-
10 - | SZKIELETOWE B
WCZESNE
OSADA SREDNIOWIECZE VII?-
VIII
88-26 11 8| 0SADA LUZYCKA EP.BRAZU V-HALSZTAT
; WCZESNE
SLAD :
88-26 SREDNIOWIECZE VIII-
12 g | OSADNICTWA s
88-26 13 10 | OSADA OWR
88-26 14 11| SKARB ON | POL.XVII
8826 CMENTARZYSKO WCZESNE
15 12 | SZKIELETOWE SREDNIOWIECZE VIII-IX
SLAD 7
2, 9
88-26 16 o i — SREDNIOWIECZE?
8826 SLAD WCZESNE
17 14 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD .
88-26 18 ] [ SREDNIOWIECZE
8827 SLAD WCZESNE
130 16 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE?
POZNE
GRAna SREDNIOWIECZE
SLAD ;
88-27 131 e . NIEOKRESLONA
SLAD .
o s S, SREDNIOWIECZE
SLAD
88-27 132 18 | OSADNICTWA S
POZNE
S SREDNIOWIECZE
SLAD ,
88-27 131 2 e E— NIEOKRESLONA
SLAD .
St SREDNIOWIECZE
SLAD
88-27 132 18 | OSADNICTWA i
POZNE
Al SREDNIOWIECZE
SLAD
88-27 133 19 | OSADNICTWA e
" SREDNIOWIECZE

OSADNICTWA




POZNE

ORab SREDNIOWIECZE
SLAD

il 135 21| OSADNICTWA FRaLATRIE
OSADA SREDNIOWIECZE
SLAD

86-27 136 22 | OSADNICTWA REOLLY
SLAD .

88-27 137 o oRATROETRA SREDNIOWIECZE
SLAD

i 138 24 | OSADNICTWA FRADZIDE
SLAD .
TS FRTRRS SREDNIOWIECZE
SLAD

i 139 25| OSADNICTWA e
NIEOKRESLONA NIEOKRESLONA

8827 SLAD WCZESNE

140 26 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE X-XI

88-27 141 27 | OSADA? EP.BRAZU

88-27 142 28 | OSADA? NEOLIT
SLAD
OSADNICTWA MESSESIERE
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

88-27 143 29 | OSADA? OWR
SLAD

= 2

R 144 30 | OSADNICTWA i
SLAD
OSADNICTWA EnbEnel
SLAD ;
i rr SREDNIOWIECZE
SLAD

88-27 145 31| OSADNICTWA BEwWh NEQLIT
SLAD
OSADNICTWA B
SLAD :

88-27 146 PPN eepn— SREDNIOWIECZE
SLAD
OSADNICTWA FRADZIEIE
SLAD 3

88-27 146 32 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD

88-27 147 | e — EP.KAMIENIA
SLAD

88-27 148 34 | OSADNICTWA HEALIL

88-27 149 35| OSADA LUZYCKA EP.BRAZU
LI OWR POZNY

OSADNICTWA




88-27 150 36 | OSADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
OSADA OWR
OSADA PRADZIEJE
SLAD WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

POZNE

CEABA SREDNIOWIECZE
SLAD .

88-27 151 o3 | GensiioTGA NIEOKRESLONA
SLAD

85-27 152 38 | OSADNICTWA KCWE NEQLTT
SLAD

88-27 153 39 | OSADNICTWA FRADEZIRIE
SLAD )
P — SREDNIOWIECZE
SLAD

. 7 4

ke 154 40 | OSADNICTWA NEOLIT?

SLAD
= 2

adad 155 41| osapNicTwaA | KPL HEQLET
SLAD
OSADNICTWA FRADEIIH
SLAD WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE X-XI

POZNE

. SREDNIOWIECZE
SLAD .

88-27 156 45 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD

i 157 43| OSADNICTWA i —
SLAD 2
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

88-27 SLAD WCZESNE

158 44 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

SLAD .
ppeii— SREDNIOWIECZE
SLAD .

88-27 159 15 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

88-27 160 46 | OSADA SREDNIOWIECZE
SLAD

65-27 161 47 | OSADNICTWA e

88-27 163 48 | OSADA SREDNIOWIECZE
SLAD

88-27 164 49 | OSADNICTWA NIRRT
SLAE SREDNIOWIECZE

OSADNICTWA




SLAD

88-27 165 o ey — SREDNIOWIECZE
SLAD .
88-27 166 s | cE AT SREDNIOWIECZE
SLAD .
88-27 167 o oypmme— SREDNIOWIECZE
88-27 168 53| OSADA? NEOLIT
WCZESNE
65-26 19 py | ORADA SREDNIOWIECZE
CMENTARZYSKO
= 2
8626 20 55 | CIALOPALNE EPBRAZL
POZNE
i 37 56 | OSADA SREDNIOWIECZE
SLAD
B8-28 38 57 | OSADNICTWA NEQLIT
SLAD
OSADNICTWA PRATZIEIR
SLAD
88-26 39 A Err— EP.KAMIENIA
88-26 40 59 | OSADA KPL? NEOLIT
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
POZNE
06-26 41 g | FEARA SREDNIOWIECZE
8826 SLAD WCZESNE
42 61| OSADNICTWA SREDNIOWIECZE XI-XIII
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
88-26 43 62 | OSADA PRZEWORSKA |OWL FAZA D
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
WCZESNE
88-26 OSADA SREDNIOWIECZE XII-
44 63 XIII
8826 SLAD POZNE
45 64 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
88-26 21 65 | OSADA OWL V
ZNALEZISKO
88-26 29 ek | v NEOLIT
ZNALEZISKO
88-26 23 57 | oiNE NEOLIT




88.26 CMENTARZYSKO EP.KAMIENIA/EP.BRAZ
24 68 | CTALOPALNE Ul
8826 CMENTARZYSKO EP.KAMIENIA/EP.BRAZ
25 69 | CTALOPALNE Ul
88-26 46 70 | OSADA PRZEWORSKA |OWL FAZA D
SLAD ch’)ZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
GRODZISKO ;
88-26 1 -1 | srerEewATE SREDNIOWIECZE
88.26 CMENTARZYSKO EP.KAMIENIA/EP.BRAZ
2 72 | CIALOPALNE Ul
88-96 CMENTARZYSKO EP.KAMIENIA/EP.BRAZ
3 73 | CIALOPALNE Ul
88-26 4 74 | CMENTARZYSKO LATEN V-IV PNE
88-26 35 75 | OSADA LUZYCKA EP.BRAZU III-HALSZTAT
SLAD
ppr—— PRZEWORSKA |OWL FAZA D
SLAD
66-26 36 76 | OSADNICTWA FRADZIEIR
NOWA WIES NIEMCZANSKA
88-26 26 1| OSADA OWR POZNY
SLAD
OSADNICTWA FRADZIEIE
POZNE
e i SREDNIOWIECZE
89-26 31 2 | NIEOKRESLONA NIEOKRESLONA
88-26 27 3| 0SADA OWR
88-26 28 4 | OSADA EP.BRAZU
SLAD
OSADNICTWA s
SLAD WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE XI-XIII
88-26 29 5| 0SADA PRZEWORSKA |OWR
SLAD Ij(’)ZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
NOWINY
SLAD
e 162 48 | OSADNICTWA KEL NEGLIT
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE

PODLESIE




89-27 CMENTARZYSKO WCZESNE
208 1| SZKIELETOWE SREDNIOWIECZE
SLAD
88-27 169 2| OSADNICTWA EP.KAMIENIA
SLAD ;
e NIEOKRESLONA
SLAD
ik 214 3 | OSADNICTWA HEOLEL
OSADA LUZYCKA EP.BRAZU-HALSZTAT
; WCZESNE
SLAD :
SREDNIOWIECZE FAZA
OSADNICTWA ey
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD
88-27 170 4 | OSADNICTWA NEQLLL
OSADA LUZYCKA? NIEOKRESLONA
SLAD
o
OSADNICTWA R
WCZESNE
DSADA SREDNIOWIECZE
POZNE
s SREDNIOWIECZE
89.97 SLAD EP.KAMIENIA/EP.BRAZ
209 5| OSADNICTWA UI
SLAD
89-27 212 P e EP.KAMIENIA
SLAD IjOZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
KCWR FAZA
89-27 211 +| OSADA POEA NEOLIT STARSZY
SLAD ;
88-27 171 8| OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD
ke 172 9 | OSADNICTWA EGLEE
WCZESNE
PUNKT ;
BRADRIE SREDNIOWIECZE XII-
XIII
SLAD
88-27 173 10 | OSADNICTWA FRADZIEIE
PUNKT a
BRI SREDNIOWIECZE
SLAD
ke 174 11 | OSADNICTWA E S
SLAD P
Py SREDNIOWIECZE
SLAD
ikl 175 12 | OSADNICTWA SEEEEL




SLAD

OSADNICTWA A
SLAD
OSADNICTWA SR
SLAD WCZESNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD Ij()ZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD
SR 176 13 | OSADNICTWA ISR
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
88-27 SLAD POZNE
177 14 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD
8827 178 15| OSADNICTWA FRADZHIE
SLAD :
SERARSIETIA SREDNIOWIECZE
SLAD
e 179 16 | OSADNICTWA REWE NEGLED
SLAD ;
gy SREDNIOWIECZE
SLAD
i 180 17 | OSADNICTWA e
POZNE
ol P %
S-A 210 i | Eatia) SREDNIOWIECZE
SLAD
89-27 213 19 | OSADNICTWA e
89-27 SLAD LUZYCKA? EP.BRAZU-HALSZTAT
215 20 | OSADNICTWA ’ j
89-27 222 21 | NIEOKRESLONA NEOLIT
SLAD
6927 223 22 | OSADNICTWA NEOLIT
SLAD
89-27 224 23 | OSADNICTWA REQLLL
SLAD .
89-27 207 24 | OSADNICTWA pradaice
POZNE
OSADA SREDNIOWIECZE XIII-
XIV
89-27 225 25 | NIEOKRESLONA NEOLIT
NIEOKRESLONA SREDNIOWIECZE
NIEOKRESLONA NIEOKRESLONA
SLAD
89-27 226 26 | OSADNICTWA EE.BEREU




89-27 227 27 | NIEOKRESLONA EP.BRAZU
SLAD
il 228 28 | OSADNICTWA ESIEAL
PRZERZECZYN-ZDROJ
89-27 206 2| OSADA LUZYCKA EP.BRAZU-HALSZTAT
OSADA OWR
SLAD
OSADNICTWA i
89-26 1 3| 0SADA PRZEWORSKA | OWR-OWL III-IV
OSADA OWL V-VI
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
88-26 30 4| OSADA PRZEWORSKA |OWR POZNY
89-26 2 5[ 0SADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
89-26 3 6 | OSADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
POZNE
89-26 GRODZISKO SREDNIOWIECZE XIII-
4 7 X1V
ZNALEZISKO
89-26 5 §lioRe NEOLIT
89-26 6 9 [ NIEOKRESLONA EP.BRAZU
89-26 7 10 | SKARB OWR
ZNALEZISKO
89-26 8 Y ey ape NEOLIT
ZNALEZISKO
89-26 9 12 |y PR KCWR NEOLIT
89-26 32 13 | OSADA PRZEWORSKA |OWR-OWL III-IV
SLAD POZNE
OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
89-26 SLAD POZNE
33 14 | OSADNICTWA SREDNIOWIECZE
SLAD
89-26 34 15| osADRETwA EP.KAMIENIA
89-26 40 16 | OSADA KAK NEOLIT
OSADA? PRADZIEJE
WCZESNE
2 e
B SREDNIOWIECZE
POZNE
it SREDNIOWIECZE




SLAD
89-26 41 i | s apraeTa EP.KAMIENIA
SLAD
EEE 42 18 | OSADNICTWA NEGLIT
DREWNIANE
89-26 UMOCNIENIA ON XVI-XVII
43 19 | BRODU
89-26 44 20 | OSADA LENDZIELSKA |NEOLIT
WCZESNE
OSADA SREDNIOWIECZE
89-26 45 21| OSADA NEOLIT
POZNE
HSaba SREDNIOWIECZE
POZNE
89-26 46 o | GRADA SREDNIOWIECZE
WILKOW WIELKI
87-27 185 1 ,,CMENTARZYSKO PRZEWORSKA |OWR
87-27 186 2 | SKARB LUZYCKA EP.BRAZU?
SLAD .
87-27 187 % | DRADRIETEA LUZYCKA EP.BRAZU IV-V
SLAD
- ¥
il 188 4| OSADNICTWA EP.BRAZU!
SLAD
87-27 189 5| OSADNICTWA HBOLIE
87-27 190 6 | OSADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
SLAD e
DR ADRICTA PRZEWORSKA |OWR POZNY
OSADA NEOLIT
87-27 191 7| 0SADA LUZYCKA EP.BRAZU IV-V
OSADA PRZEWORSKA |OWR POZNY
OSADA SREDNIOWIECZE
87-27 192 8| 0SADA KPL NEOLIT
OSADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
87-27 193 9 | OSADA LUZYCKA HALSZTAT?
OSADA PRADZIEJE
87-27 196 12 | OSADA PRADZIEJE




OSADA SREDNIOWIECZE
87-27 197 13| 0sADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
OSADA PRZEWORSKA |OWR WCZESNY
NIEOKRESLONA PRADZIEJE
SLAD
kd 198 14 | OSADNICTWA i i
OSADA LEUZYCKA NIEOKRESLONA
87-27 199 15| OSADA PRZEWORSKA |OWR POZNY-OWL
SLAD
OSADNICTWA TIEnATE
87-27 200 16 | OSADA LUZYCKA NIEOKRESLONA
OSADA PRZEWORSKA |OWR POZNY-OWL
NIEOKRESLONA PRADZIEJE
87-27 201 17 | OSADA LEUZYCKA EP.BRAZU
SLAD PRZEWORSKA e
5
OSADNICTWA ? e i
NIEOKRESLONA PRADZIEJE
OSADA SREDNIOWIECZE
SLAD
4 9
sl 184 18 | OSADNICTWA HEHERZIE
SLAD
% 2
s 125 19 | OSADNICTWA TIELETS
SLAD ’
GRATINIETWA SREDNIOWIECZE
SLAD ;
88-27 126 - SREDNIOWIECZE
SLAD
9
i 127 21| OSADNICTWA NEQLIT?
SLAD
OSADNICTWA PRADZIEJE
SLAD .
88-27 128 Y pepeii— NIEOKRESLONA

Strefy ochrony konserwatorskiej

Na terenie gminy Niemcza wyznaczono rozne strefy ochrony konserwatorskiej w celu
zachowania integralno$ci kulturowo-historycznej regionu:

e Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej: Obejmuje najbardziej wartoSciowe
zabytki 1 ich otoczenie, gdzie priorytetem jest zachowanie substancji zabytkowe;j i
historycznego uktadu przestrzennego. Przyktadem jest historyczne centrum
Przerzeczyna Zdroju.

o Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej: Rozciaga si¢ na obszary otaczajace zabytki,
obejmujac historyczne uktady ruralistyczne. Granica strefy pokrywa si¢ z granica
ochrony ukladéw wiejskich, takich jak w Wilkowie Wielkim i Podlesiu.

o Strefa ,,OW?” obserwacji archeologicznej: Dotyczy miejsc o wysokim potencjale
archeologicznym, takich jak dawne grodziska i cmentarzyska zlokalizowane w
Gilowie czy Przerzeczynie Zdroju.



o Strefa ,,K” ochrony krajobrazu: Chroni widokowe wartosci krajobrazowe, takie jak
aleje drzew 1 uksztaltowanie przestrzenne wokot patacow 1 dworow.

o Strefa ,,E” ochrony ekspozycji: Dotyczy wyeksponowania kluczowych obiektow
zabytkowych, takich jak ko$cioty i zespoty dworsko-parkowe.

Tabela 6 Obszary ochrony archeologicznej, Zrédlo: BIP Urzad Miasta i Gminy Niemcza

Miejscowos¢ Obszary ochrony archeologicznej Nr obszaru
Chwalecin obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi | 87-27
w granicach nowozytnego siedliska
Giléw obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi | 88-26

w granicach nowozytnego siedliska w tym ochrony
archeologicznej obszaru przykoscielnego

Gilow obszar ochrony archeologicznej grodziska 88-26
Gola Dzierzoniowska obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi | 88-26
w granicach nowozytnego siedliska, w tym ochrony
archeologicznej zatozenia dworskiego

Kietlin obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi | 87-26
w granicach nowozytnego siedliska 88-26

Ligota Mata obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi | 89-26
w granicach nowozytnego siedliska

Nowa Wies obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi | 88-26

Niemczanska w granicach nowozytnego siedliska 89-26

Podlesie obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi | 88-27
w granicach nowozytnego siedliska 89-27

Przerzeczyn-Zdroj obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi | 89-26
w granicach nowozytnego siedliska, w tym ochrony 89-27
archeologicznej grodziska i obszaru przy kosciele

Wilkéw Wielki obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi | 87-27
w granicach nowozytnego siedliska w tym ochrony 88-27
archeologicznej obszaru dworskiego

Niemcza obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznego 88-26
zatozenia miejskiego w tym ochrony archeologiczne;j 88-27
obszaréw przy murach miejskich i fosy, zamku, grodzisk

Niemcza obszar obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznego 88-26
zatozenia miejskiego w tym ochrony archeologicznej 88-27
starych szlakéw handlowych

Niemcza obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego 88-27
siedliska wsi o genezie sredniowiecznej w obszarze
dawnej wsi Wojstawice

Niemcza obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego 88-27
siedliska wsi o genezie sredniowiecznej w obszarze dawnej
wsi Piotrkéwek

Niemcza obszar obserwacji archeologicznej dla sSredniowiecznej wsi | 88-26
w granicach nowozytnego siedliska w obszarze dawnej wsi
Gumin

Niemcza obszar obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi | 88-26
w granicach nowozytnego siedliska, w tym ochrony
archeologicznej grodziska w obszarze dawnej wsi Mieczniki




Charakterystyka Srodowiska kulturowego

Ochrong objete sa rowniez cieki wodne, zbiorniki oraz zielen parkowa, ktdre sg integralng

czescig historycznych zatozen:
Aleje drzewne, starodrzewy 1 uktady wodne w Gilowie, Wilkowie Wielkim i Kietlinie.

[ ]
e Historyczne uklady hydrotechniczne w rejonie patacow w Przerzeczynie Zdroju 1
Ligocie Male;.

Do ochrony srodowiska kulturowego nalezg na terenie gminy Niemcza: Parki zabytkowe
oraz zielen zabytkowa, cieki i zbiorniki wodne do ochrony, granica strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej. Granica strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej stanowi jednoczesnie granice strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego. Granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej stanowi jednocze$nie
granice obszaru ujetego w wykazie zabytkéw archeologicznych. Granica strefy ,,K” —
ochrony krajobrazu, granica strefy ,,E” — ochrony ekspozycji, obiekty wpisane do rejestru

zabytkow oraz stanowiska archeologiczne, obszary archeologiczne, obiekty zabytkowe.
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Rysunek 6 Lokalizacja zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy Niemcza, Zrédlo:

opracowanie wlasne



ADMINISTRACIA
I. ! Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]
Granice jedn. ewid. w obszarze POG kopia

ZABYTKI
O Zabytki wpisane do rejestr zabytkow [5]
[ zabytki wpisane do rejestr zabytkéw [52]
Obszary archeologiczne wpisane do rejestr zabytkow [21]
@ Zabytki z ewidencji gminnej punkty [7]
Zabytki z ewidencji gminnej linie [11]
[ zabytki z ewidencji gminnej [62]
O Stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1ar kopia [63]
Stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 1ar [107]

4' Strefy ochrony konserwatorskiej [5]
A[2]

-3B[3]
Ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Na terenie gminy Niemcza obowigzuja:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. B.
Chrobrego w Niemczy (Uchwala nr XXXV/232/2002 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 25
wrzesnia 2002 r.), dla ktorych ustalono: strefe obserwacji archeologicznej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci terenu Miasta Niemcza (Uchwata
nr XII/70/ 07 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 listopada 2007 r.), ze wzgledu na
istniejagce uwarunkowania terenowe, na obszarze objetym planem brak jest podstaw do
okreslania szczegdlnych zasad ochrony zabytkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Gola Dzierzoniowska
(Uchwata nr XXIX/176/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 maja 2009 r.), dla ktorego
nie ustala si¢ stref i obszaréw ochrony konserwatorskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Gilow (Uchwala nr
XXXI1/188/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 24 lipca 2009 r.), nie ustala si¢ stref i
obszaréw ochrony konserwatorskiej.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
B. Chrobrego w Niemczy (Uchwata nr XXXV1/212/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 14
grudnia 2009 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. B. Chrobrego w Niemczy), dla ktorego
ustalono  strefe  obserwacji  archeologicznej ,,OW”  (bezposrednie  sgsiedztwo

zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego — Niemcza 61/41/88-26). Strefa
obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmuje caly teren objety niniejszym planem
miejscowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenu wsi Podlesie (Uchwala nr
XXXVIII/225/10 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 stycznia 2010 r.), nie ustala si¢ stref i
obszarow ochrony.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu Miasta Niemcza — cze$¢
obrebu Jasien (Uchwata nr XII/55/15 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 18 wrze$nia 2015 r.),
ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania terenowe, na obszarze objetym planem brak jest
podstaw do okreslania szczeg6lnych zasad ochrony zabytkow.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci
Przerzeczyn — Zdroj przyjetego uchwatg Nr XXIII/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
26 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przerzeczyn — Zdr6j (Uchwata nr XXXIX/236/21 Rady Miejskiej w



Niemczy z dnia 29 pazdziernika 2021 r.), dla ktorego nie ustala si¢ stref i obszaréw ochrony
konserwatorskiej.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. B. Chrobrego w Niemczy (Uchwata nr LX/369/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28
kwietnia 2023 r.), dla ktoérego nie ustala si¢ stref i obszaréw ochrony konserwatorskie;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Przerzeczyn-Zdr6j, w gminie Niemcza, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26

(Uchwata nr 1V/19/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r.), dla ktorego
ustalono ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Przerzeczyn - Zdrdj w gminie Niemcza (Uchwala nr IV/20/2024 Rady
Migjskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r.) , dla ktorego ustalono ochrone¢ potencjalnych
zabytkow archeologicznych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn - Zdrdj (Uchwata nr
IV/21/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r.) ustanawia si¢ strefe ,,A”
ochrony konserwatorskiej, ustanawia si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigca
jednoczes$nie obszar historycznego uktadu ruralistycznego, ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, ustala si¢ ochrong zieleni zabytkowej,
ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w
wykazie zabytkéw lub o wysokich walorach kulturowych.

Zgodnie z wnioskiem do planu ogolnego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
we Wroctawiu z dnia 21.08.2024r. numer W/N.5155.156.2024.MP:

- Dla obszarow historycznych uktadow przestrzennych w zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego :

Nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktore wlasciwie zabezpieczg historyczng zabudowe
oraz uktad przestrzenny, a wigc przede wszystkim strefy wielofunkcyjne (dla obszarow
wiejskich strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng/ dla obszarow
miejskich strefy wielofunkcyjne z zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng), strefy zieleni i
rekreacji, strefy cmentarzy, wskazana jest kontynuacja historycznego sposobu
zagospodarowania terenu (np. na obszarach historycznej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wyznaczy¢ stref¢ wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
na terenie zabytkowych parkéw strefe zieleni 1 rekreacji itd.)

Nalezy dostosowa¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespotéw budowlanych i
jego poszczegbdlnych obiektow, eliminujac funkcje ucigzliwe, preferowane sg te z nich, ktore
stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obszaru lub obiektow
zabytkowych zlokalizowanych w poszczego6lnych strefach.

Na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego winny by¢ wykluczone strefy handlu
wielkopowierzchniowego 1 strefy gospodarcze.

W obrebie zabytkowych uktadow ruralistycznych, urbanistycznych jak i zespolow
budowlanych oraz pojedynczych nieruchomosci, w tym w obrgbie stanowisk
archeologicznych, nie dopuszcza si¢ wprowadzania funkcji elektrowni stonecznych, farm
wiatrowych. Winny by¢ one lokalizowane w miejscach nie kolidujgcych z historycznymi
uktadami przestrzennymi i zabytkowymi zespotami zabudowy oraz w obszarze osi
widokowych i panoram poszczegdlnych miejscowosci. Funkcje takie nie mogg miec
negatywnego wpltywu na lokalne warto$ci kulturowe, a szczegdlnie na krajobraz kulturowy —
historycznych dominant, panoram, osi widokowych w historycznie uksztalttowanych terenach
osadniczych i uktadach ruralistycznych oraz przedpol ekspozycji sylwetek wsi, w tym ze
strony najazdow drég na te wsie. Lokalizacja ww. funkcji mozliwa jest wylgcznie w obszarze



wyraznie zdystansowanym od uktadow ruralistycznych, urbanistycznych i zespotow
budowlanych, z uwzglednieniem koniecznosci eliminacji lokalizacji dominant (w tym
urzadzen i elementéw infrastruktury technicznej o formach i gabarytach kolidujacych z
krajobrazem kulturowym) z osi widokowych chronionych obszaréw.

Wyznaczajac poszczegdlne strefy planistyczne w obrebie zabytkowego uktadu
ruralistycznego i urbanistycznego nalezy pamie¢tac¢ o koniecznosci zachowania historycznego
uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drdg, ulic i miedzuchow, placow, historycznych
zbiornikéw wodnych, alei, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i
ruralistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlnych elementdéw tych
uktadow.

W przypadku terenow historycznych cmentarzy, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje,
cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone.

Lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zabytkowych zespotow folwarcznych/zagrod
mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow lub jako logiczne
uzupetnienie czworoboku badz uktadu zabudowy.

W zakresie planowanej nowej zabudowy 1 infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki
zagospodarowania terendw 1 wykluczy¢ zwigzane z tym niewtasciwe przestrzennie i
funkcjonalnie tgczenie odrgbnych historycznie uktadéw i zespotow ruralistycznych. Wskazuje
si¢ na koniecznos$¢ lokowania nowej zabudowy w logicznym rozwini¢ciu przy istniejacej
siatce drog.

Dla historycznych zatozen ko$cielnych i terenéw cmentarnych wprowadza si¢ zakaz
zabudowy.

Nalezy wyeliminowa¢ mozliwos¢ ksztaltowania zabudowy na zapleczu historycznych
dziatek, zalozeniem winno by¢ docelowe dazenie do utrzymania i odtworzenia zabudowy
mieszkaniowej w granicach historycznych dziatek, a nowe budynki, dostosowane do
charakteru zabudowy poszczegolnych miejscowosci, lokowane jako uzasadnione historycznie
uzupehienie przestrzeni.

Ochrona zabytkéw powinna polega¢ na utrzymaniu usrednionych parametrow planowane;j
nowej zabudowy, ktéra ma by¢ harmonijnie wkomponowana w historyczng tkanke.
Wyznaczajac warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy nalezy zachowac czytelne elementy
wysokosciowe ksztattujace sylwete miasta/wsi tj. wieze kosciotow, wieze cisnien, kominy
historycznych obiektéw przemystowych, wieze obiektow rezydencjonalnych lub obiektow
publicznych jak np. ratusze.

Nalezy chroni¢ ekspozycje wartosciowych obiektow i1 zespotow architektury poprzez
ograniczenie wprowadzenia elementoéw mogacych stanowi¢ ich przestong, przede wszystkim
w widoku gtéwnych tras komunikacyjnych.

Na terenach i obszarach zabytkowych obowiazuje zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych i
masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji.

Przy opracowaniu zasad ksztaltowania przyszlej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny
charakter zabudowy miejscowosci i jej rozplanowania: np. mieszkaniowy, zagrodowy itp.
Parametry i wskazniki zabudowy nalezy okresla¢ w sposéb umozliwiajacy zachowanie
istniejgcych punktéw, otwarc 1 drog widokowych, przy jednoczesnym uszanowaniu
regionalnych tradycji budowlanych.

Warto$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach zabytkowych uktadow
urbanistycznych, ruralistycznych i zespoldw zabudowy, wynika¢ winny z wysokosci
zachowanej na danym obszarze historycznej zabytkowej zabudowy (budynkow ujetych w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow). Dla zabudowy lokalizowanej w granicach
historycznych uktadoéw przestrzennych nalezy stosowac zasade, ze wysoko$¢ nowo
wznoszonych obiektow nie powinna przekracza¢ odpowiednio wysoko$ci wyzszego z



najblizej potozonych budynkéw o tej samej funkeji, w tym samym ciggu ulicy — nowa
zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudow3 historyczna.

Wyznaczajac wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, jak 1 warto$§¢ minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, w poszczegodlnych strefach planistycznych, nalezy
kierowac si¢ zasadg, iz kubatury nowych obiektoéw mieszkaniowych, ustugowych, kultury itp.
Nie mogg wplywac¢ negatywnie na ekspozycje historycznej zabudowy, zaburzac¢
historycznych osi widokowych i stanowi¢ elementow dominujgcych, wymienione powyzej
parametry winny wynika¢ wprost z historycznego sposobu zagospodarowania i zabudowy
poszczegdlnych nieruchomosci.

Nie dopuszcza si¢ wprowadzenia obiektow handlowych wielkokubaturowych w obrebie
zabytkowych uktadow ruralistycznych, podobnie jak nowego budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego.

Nalezy dazy¢ do adaptacji starej zabudowy do nowych odpowiednich funkcji, a nowe
inwestycje powinny stanowic¢ jej wlasciwe uzupehienie.

Nalezy chroni¢ historyczng zielen parkoéw, cmentarzy, placow i1 nasadzenia uliczne.

Na obszarach objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow obowigzuje bezwzgledny
priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej.

Formutujgc ustalenia planu ogdlnego nalezy uwzgledni¢ audyt krajobrazowy oraz krajobraz
priorytetowy do ktérego naleza przede wszystkim zabytkowe uktady ruralistyczne i
urbanistyczne, jako materiat wyjsciowy do wyznaczenia stref planistycznych 1 gminnych
standardow urbanistycznych (jaki i obszarow uzupetienia zabudowy i zabudowy
srodmiejskiej) uwzgledniajgc zasady ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz zasady
ochrony $rodowiska kulturowego nalezy wykorzysta¢ publikacje historyczno-
architektoniczne, materiaty archiwalne oraz dokumentacj¢ dotyczaca Gminy, takze tg
dostepna w archiwum Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu.

Dla zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow ztozono wniosek :

Okreslajac strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne nalezy uwzglednic:
Okreslenie strefy planistycznej dla obszaru na ktérym usytuowany jest obiekt zabytkowy lub
zespot zabudowy powinno by¢ dostosowane do walorow tegoz zabytku, dopuszczona funkcja
powinna by¢ wlasciwie dobrana — dostosowana do obiektu, w tym jego uktadu funkcjonalno —
przestrzennego.

Nalezy wykluczy¢ wprowadzenie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem zabytku,
tak aby jego ewentualna adaptacja przeprowadzona zostata w poszanowaniu pierwotnego
uktadu funkcjonalno — przestrzennego, formy i autentycznej substancji, np. nalezy wykluczy¢
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna, strefy handlu
wielkopowierzchniowego, strefy gospodarczej w przypadku zespoldw rezydencjonalnych.
Nalezy maksymalnie ograniczy¢ mozliwos$¢ zabudowy parkow patacowych i dworskich,
poprzez dopuszczenie mozliwosci wykorzystania pod zabudowe tylko tych miejsc, w ktorych
wczesniej istnialy historyczne obiekty oraz biorac pod uwage, ze w historycznych zatozeniach
ogrodowych ochronie podlega rozplanowanie z istniejaca siecig drdg, alei, ciekow wodnych,
osi 1 powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa (zespoty roslinne, ich rodzaje,
rozmiary, wody ruchome i stojace), rzezba terenu, dominanty kompozycyjne 1
architektoniczne.

Zabytkowe parki nalezy objac strefg zieleni 1 rekreac;i.

Zabytkowe zespoly zabudowy folwarcznej nalezy zachowac jako wazne elementy w
przestrzeni historycznej miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji np.
ustugowe;.



Obowiazuje zakaz lokalziacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczynic¢ si¢ do
pogorszenia wygladu obiektow i zespoldw budowlanych, a takze osi widokowych na te
obiekty i zespoty, ktore rowniez mogg silnie ingerowa¢ w krajobraz kulturowych, oraz
ktorych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego, z szczegdlnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, elektrownie sloneczne, stacje bazowe
telefonii komorkowej, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.

Okreslajac poszczegolne wskazniki — wartosci gminnego katalogu stref planistycznych nalezy
pamigtac, ze wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wpisanych do rejestru, w tym
na terenach zespotow patacowo — parkowych, folwarcznych powinny stuzy¢ zachowaniu,
utrwalaniu oraz utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkow architektury oraz zieleni w
tacznosci z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu.

Dla zabytkow nieruchomych ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
nalezy:

Okresli¢ strefy planistyczne 1 gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajac:

Konieczno$¢ zachowania historycznych form i bryt budynkéw, w tym wysokos$ci zabudowy,
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy na terenach zabytkowych uktadow
ruralistycznych/ urbanistycznych do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie skali i
formy bryly, w tym wysokos$ci gzymsow 1 kalenic oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy,
udzialu powierzchni zabudowy, udziatlu powierzchni biologicznie czynne;.

Dla zabytkow archeologicznych ujetych wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow okreslajac strefy planistyczne i gminne
standardy urbanistyczne nalezy uwzglednic:

Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow oraz posiadajacych
wlasng forme krajobrazowa (waty, grodziska, kurhany) zakazuje si¢ dziatalno$¢ inwestycyjnej
lub budowlanej nie zwigzanej bezposrednio z konserwacjg lub rewaloryzacja tego terenu.
Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej wytaczone sg z jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej mogacej naruszy¢ ich specyficzng formg.

Na terenie jak i bezposrednim sgsiedztwie zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru
nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujacych w krajobraz
kulturowy mogacych przyczyni¢ si¢ do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktorych funkcja nie
jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z szczegdlnym uwzglednieniem
funkcji typu: elektrownie wiatrowe, elektrownie stoneczne, stacje bazowe cyfrowej telefonii
komorkowej, reklamy wielkoformatowe, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.
Wyklucza si¢ zabudowanie terenow grodzisk i terenow przylegtych (bufor 50m) oraz
prowadzenie dziatalno$ci ogrodowych i rolniczych.

Obszary stanowisk archeologicznych oraz obszary miejscowosci o metryce sredniowiecznej,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow 1 w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

Dla obszaréw stanowisk archeologicznych o zachowanej formie krajobrazowej nalezy
wprowadzi¢ strefe SN ( strefa zieleni i rekreacji).

Dla terenéw cmentarzy sredniowiecznych 1 nowozytnych przykoscielnych nalezy wprowadzic¢
strefe Sc (strefa cmentarzy).

7.10 Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Na obszarze nie wystepuja obszary pomnikow zaglady, w zwigzku z czym nie okresla si¢
zasad ochrony.



7.11 Tereny zamKkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z pismem Ministra Obrony Narodowej z dnia 05.08.2024r. (znak sprawy: DI-
WZN.272.115.2024) w granicach administracyjnych gminy Niemcza nie wystepuja tereny
zamknigete resortu obrony narodowej ujete w decyzji Nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej
z dnia 26 lipca w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej
(Dz.Urz.Min. Obr.Nar. z 2024r. poz. 115).

Nalezy zauwazy¢, ze stosownie do tresci art. 13a ust.1 u.p.z.p. rada gminy, dla obszaru
gminy, uchwala plan ogdlny gminy, z wylaczeniem terendw zamknigtych innych niz ustalone
przez ministra do spraw transportu.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2023r. poz. 1752 z podzn.zm.) , przez tereny zamkniete
rozumie si¢ tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i1 bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow 1 kierownikéw urzedéw centralnych.
Zgodnie z art. 4 ust. 2a ww. ustawy: tereny zamknigte sg ustalone przez wlasciwych
ministrow 1 kierownikéw urzedoéw centralnych w drodze decyzji. W decyzji tej okreslane sg
roOwniez granice terenu zamkni¢tego. Dokumentacja geodezyjna okreslajaca przebieg granic i
powierzchni¢ terenu zamknigtego przekazywana jest przez organy wydajace decyzje o
zamknigciu terenu wlasciwym terytorialnie starostom w trybie art.22.

Tereny zamkniete zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe zostaty ujete w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z
dnia 18 wrze$nia 2020r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz.M poz. 38 z p6zn.zm.). Nalezy wskazaé, iz przez teren gminy
Niemcza przebiega linia kolejowa nr 137 Katowice — Legnica, ktora jest linig kolejowa o
znaczeniu panstwowym, zgodnie z wykazem linii kolejowych o znaczeniu panstwowym,
znajdujacym si¢ w zalaczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013r. w
sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz.U. z 2019r. poz. 552, z
pozn.zm.).
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Zgodnie z decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia
terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI poz.38, z p6zn.zm)
ponizej przedstawia si¢ wykaz terendw objetych ww. decyzja:

Tabela 7 Ustalenie terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, zrédlo: Decyzja nr 14
Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020r.

99 |dzierzoniowsk i |Niemcza Giléw 524 {2,9400(020207_5.0001.524
300 |dzierzoniowsk i [Niemcza Kietlin 71/2 10,7922 020207 _5.0003.71/2
301 |dziersoniowsk i [Niemcza | oW Wies 47/6 [2,9197 020207 5.0006.47/6

Niemczanska
302 |dzierzoniowsk i |[Niemcza Przerzeczyn Zdréj |31 5,4456 1020207_5.0008.31

303 |dzierzoniowsk i [Niemcza Przerzeczyn Zdréj 216 |2,4785020207_5.0008.216

304 |dzierzoniowsk i [Niemcza Wilkow Wielki 44/1 (0,9805 |020207_5.0004.44/1

305 |dzierzoniowsk i |[Niemcza Wilkéw Wielki 44/2 10,14741020207_5.0004.44/2

306 |(skreslona)

306" |dzierzoniowski |Niemcza Wilkéw Wielki 44/10|0,1816 [020207_5.0004.44/10

3062 |dzierzoniowski |Niemcza Wilkéw Wielki 44/1110,0201 [020207_5.0004.44/11

306° |dzierzoniowski |Niemcza Wilkéw Wielki 44/12 (2,4218 (020207_5.0004.44/12

307 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. [Jasien 27/1 |1,3821|020207_4.0004.27/1
308 |[dzierzoniowsk i [Niemcza M. [Jasien 27/2 10,1503 [020207_4.0004.27/2
309 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. [Jasien 27/3 |0,0345]020207_4.0004.27/3
310 [dzierzoniowsk i |[Niemcza M. [Jasien 28 0,0492 (020207_4.0004.28

311 |dzierzoniowsk i |Niemcza M. |Stare Miasto 33/8 10,1591 (020207_4.0001.33/8

312 [dzierzoniowsk i [Niemcza M. |Stare Miasto 33/130,2285[020207_4.0001.33/13

313 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. [Stare Miasto 33/150,8664 [020207_4.0001.33/15

314 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. |Stare Miasto 33/18(1,9714|020207_4.0001.33/18

315 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. |Stare Miasto 251/110,3630(020207_4.0001.251/1

316 |[dzierzoniowsk i [Niemcza M. [Stare Miasto 251/210,8211 (020207 _4.0001.251/2

317 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. |Stare Miasto 251/30,5891 /020207 _4.0001.251/3

318 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. |Stare Miasto 251/410,8100 [020207_4.0001.251/4

319 |dzierzoniowsk i [Niemcza M. |Stare Miasto 282 10,3293 (020207_4.0001.282

7.12 Obszary ograniczonego uzytkowania

Gmina Niemcza, dzigki swojej roznorodnosci przyrodniczej, geologicznej i
kulturowej, charakteryzuje si¢ licznymi obszarami o szczegolnych wymaganiach uzytkowych.
Obszary te podlegaja roznym formom ochrony prawnej, majac na celu zapewnienie
zrdwnowazonego zarzadzania przestrzenig oraz ochrong¢ zasobow naturalnych,
krajobrazowych i kulturowych.

Obszary przyrodnicze ograniczonego uzytkowania
e Obszar NATURA 2000 — Wzgorza Niemczanskie (PLH020082):
e Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgorza Niemczansko-Strzelinskie:



Obszary zagrozenia powodziowego
Na terenie gminy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

e Q=10% (raz na 10 lat): Obszary o wysokim ryzyku zalania.
e Q=1% (raz na 100 lat): Obszary o $rednim ryzyku powodziowym.
e Q=0,2% (raz na 500 lat): Obszary o niskim ryzyku powodziowym.

Dodatkowo gmina posiada waly przeciwpowodziowe, dla ktorych wyznaczono strefy
ochronne, majace na celu utrzymanie ich funkcjonalnosci i1 skuteczno$ci ochrony
przeciwpowodziowe;j.

Obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi

Na terenie gminy wystepujg zaroOwno osuwiska aktywne okresowo, jak i1 osuwiska
nieaktywne, zlokalizowane m.in. w miejscowos$ciach Chwalecin, Wilkow Wielki, Jasien i
Podlesie. Dziatalno$¢ budowlana w tych obszarach wymaga szczegdétowych badan
geologicznych 1 stosowania odpowiednich technologii budowlanych w celu minimalizacji

ryzyka.

Obszary gornicze i zasoby kopalin

o Tereny gornicze i obszary gornicze: Zlokalizowane w miejscowosciach Gumin, Nowa
Wies Niemczanska oraz Przerzeczyn-Zdroj.
e Ztoza kopalin

Obszary uzdrowiskowe
e Strefy ochrony uzdrowiskowej (A, B, C):

Strefy ochrony konserwatorskiej

e Strefa,,A” — Scislej ochrony konserwatorskiej: Dotyczy zabytkow i ich otoczenia,
gdzie obowiazuja restrykcyjne przepisy ochrony dziedzictwa.

e Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej: Obejmuje historyczne uktady ruralistyczne.

o Strefa,,OW” — obserwacji archeologicznej: Wymaga szczegolnej ostrozno$ci przy
prowadzeniu prac ziemnych.

e Strefa, K” — ochrony krajobrazu: Dotyczy zachowania waloréw widokowych.

e Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji: Chroni kluczowe obiekty zabytkowe i ich
ekspozycje w krajobrazie.

Infrastruktura techniczna

o Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych: Dla linii 110kV obowigzujg strefy
kontrolowane ograniczajace zagospodarowanie terenu.

e Gazociagi wysokiego cisnienia DN150 1 DN300:

o Strefa ochrony sanitarnej od cmentarza: Wyznaczono obszar ograniczonego
uzytkowania wokoét cmentarzy w celu ochrony wod gruntowych.



Cmentarze

Dla terenow czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych gminy
obowigzuje wokot odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych
obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

7.13 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Na obszarze nie wystepujg tereny wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

Z uwagi na swoje zroznicowanie Srodowiskowe, historyczne oraz gospodarcze, Gmina
Niemcza moglaby podja¢ dzialania zmierzajace do przywrocenia rownowagi ekologicznej,
poprawa jakosci srodowiska oraz przygotowanie terendéw do nowych funkcji uzytkowych,
zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju np. dla obszarow:

— rewaloryzacja parku zdrojowego, zabytkowej zieleni oraz zespotu urbanistycznego
obejmujacego najstarsze obiekty zabytkowe i ulice zdrojowa w obszarze wsi Przerzeczyn-
Zdroj,

— obszary po eksploatacji powierzchniowe;.

7.14 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Niemcza nie wystgpuja obszary zdegradowane i obszary rewitalziacji, ktore
zostaly wyznaczone w aktualnych dokumentach.

Na obszarze opracowania obowigzywal zaktualizowany Lokalny Program Rewitalizacji
Miasta Niemcza na lata 2010-2013 oraz uchwala Rady miejskiej w niemczy w sprawie
uchwalenia Programu Rewitalizacji Ziemi Dzierzeniowskiej na lata 2014 — 2020, ktory zostat
opracowany w ramach projektu partnerskiego pn. ,,Partnerstwo JST Ziemi Dzierzoniowskiej —
wspélnie w strong¢ zréwnowazonego rozwoju”. W sktad partnerstwa wchodzi m.in. gmina
Niemcza.

Gmina Niemcza, jako region o bogatym dziedzictwie kulturowym 1 zréznicowanym
krajobrazie, podejmuje dziatania majace na celu eliminacje¢ procesoOw degradacji przestrzeni
oraz popraw¢ jakosci zZycia mieszkancow. Pomimo braku zarejestrowanych szkod w
srodowisku lub historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, gmina identyfikuje 1
adresuje potrzeby zwigzane z rewitalizacja obszaréw zdegradowanych oraz miejsc
wymagajacych przeksztalcen w celu zrownowazonego rozwoju.

Obszary zdegradowane
Wyrobiska pokopalniane

Wyrobiska zwigzane z eksploatacjg kruszyw naturalnych, w tym kamienia naturalnego,
wymagajg dziatan rekultywacyjnych, ktore obejmuja:

e Kierunek gléwny rekultywacji: wodny lub le$ny, co przyczynia si¢ do przywrocenia
naturalnego krajobrazu i wspiera lokalng bior6znorodnos¢.



e Kierunek dopuszczalny rekultywacji: turystyczno-rekreacyjny, np. adaptacja na
obszary wspinaczkowe lub miejsca rekreacji przyrodnicze;.

e Ograniczenia rekultywacyjne: z uwagi na ochron¢ walorow krajobrazowych 1
lokalizacj¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej (Przerzeczyn-Zdrdj), sktadowanie
odpadéw w takich miejscach jest wykluczone.

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Intensywna produkcja rolna w gminie Niemcza wskazuje na potrzebe restrukturyzacji, ktora
obejmuje:

e Wspieranie rodzinnych gospodarstw rolnych oraz lokalnego przetworstwa rolno-
SpOZywCZego.

e Rozw0j agroturystyki jako alternatywnego zrodta dochodow.

e Wprowadzenie nowoczesnych praktyk agrotechnicznych i form organizacyjnych.

Obszary rewitalizacji

Historyczny uktad urbanistyczny miasta Niemcza
Historyczna stardowka w Niemczy zostata wskazana jako kluczowy obszar rewitalizacji, majac

na celu:

e Odnowg zdekapitalizowanych zasobow mieszkaniowych.

e Poprawe wizerunku miasta poprzez renowacje budynkow i zagospodarowanie
przestrzeni publicznych.

¢ Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej, m.in. przez stworzenie
rezerwatu kulturowego zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Cele rewitalizacji

o Sfera ekologiczno-przestrzenna:
o Wazrost poziomu i odnowa zasobéw mieszkaniowych.
o Tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych, takich jak parki, place
zabaw, sifownie zewnetrzne.
o Poprawa estetyki przestrzeni miejskiej.
e Sfera spoteczna:
o Zapobieganie marginalizacji oraz wykluczeniu spotecznemu.
o Poprawa bezpieczenstwa oraz standardu zycia mieszkancow.
o Sfera gospodarcza:
o Podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej miasta.
o Promocja zrownowazonego rozwoju lokalnego.

Programy strategiczne wspierajace rewitalizacje

Strategia rozwoju Ziemi Dzierzoniowskiej na lata 2014-2020:

Cel operacyjny: zaktada poprawe tadu przestrzennego oraz rewitalizacje przestrzeni
zdegradowanych w ramach wspotpracy ze spolecznoscia lokalna.

Program Rewitalizacji Ziemi Dzierzoniowskiej:

Podkresla potrzebe renowacji zabytkdw oraz tworzenia miejsc atrakcyjnych zaréwno dla
mieszkancow, jak 1 turystow.




Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Niemcza 2010-2013:
Zainicjowat dziatania rewitalizacyjne na obszarze starowki, wskazujgc na konieczno$¢

dalszych dziatan w tym kierunku.

7.15 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy Niemcza obszarow
cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja.

7.16 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-IIl oraz grunty lesSne

Powierzchnia Miasta i Gminy Niemcza wynosi ogoétem 7 207 ha.

W roku 2018 dominuja uzytki rolne zajmujace 5 318 ha, czyli okoto 73,8 % ogolnej
powierzchni, wliczajac taki 1 pastwiska oraz zlozone systemy upraw i dzialek. Gmina
charakteryzuje si¢ glebami zyznymi w klasach bonitacyjnych I-IV, stanowiag one okoto 96%
powierzchni uzytkéw rolnych.

Powierzchnia lasow ogdétem zajmuje w Gminie 1 483,9 ha, w tym w wigkszos$ci sa to lasy
publiczne 1 436,6 ha. Powierzchnia lasow bedaca wiasnoscia Gminy wynosi 12,4 ha.
Lesistos¢ Gminy w roku 2020 wyniosta 20,6%.
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Rysunek 8 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-I1I oraz grunty lesne na terenie gminy Niemcza,
zrodlo: opracowanie wlasne
Grunty rolne — uzytki klasy Il



Gmina Niemcza charakteryzuje si¢ zroznicowang strukturg gruntdw rolnych, wsrod ktérych
szczegoOlnie istotng role odgrywaja uzytki rolne o wysokiej bonitacji gleb, czyli klasy I-1II. Na
podstawie zataczonej mapy mozna stwierdzi¢, Ze grunty te sg rozproszone na terenie catej
gminy, jednakze ich rozmieszczenie wykazuje pewne prawidtowosci przestrzenne.

Klasa [ i Il — najwyzszej jakoS$ci gleby, przeznaczone glownie pod uprawy intensywne,
zlokalizowane sa gléwnie w centralnej 1 potudniowo-zachodniej czesci gminy. Obszary te
wyrdzniajg si¢ zyznoscig, co umozliwia prowadzenie rolnictwa o duzej wydajnosci.

Klasa III — gleby tej klasy zajmuja znaczng cz¢$¢ obszardw rolnych, w szczego6lnosci w
rejonach miejscowosci Kietlin, Wilkow Wielki, Nowa Wie$ Niemczanska oraz Przerzeczyn-
Zdroj. Grunty te, cho¢ nieco mniej zyzne niz klasy I i II, wcigz stanowig warto§ciowe tereny
uzytkowe, dedykowane zardwno uprawom, jak i dziatalno$ci sadownicze;j.

Grunty klasy I-I1I w gminie Niemcza sg wysoce podatne na procesy degradacyjne, takie jak
erozja wodna i wietrzna, co wynika z uksztalttowania terenu oraz intensyfikacji uzytkowania.
Ochrona tych gleb powinna stanowi¢ priorytet w polityce przestrzennej gminy, aby
przeciwdziata¢ ich utracie i zachowac ich potencjat produkcyjny dla przysztych pokolen.

Grunty lesne

Na terenie gminy Niemcza grunty le$ne petnig kluczowa role zardwno pod wzgledem
ekologicznym, jak i krajobrazowym. Z analizy mapy wynika, ze obszary le$ne sg
rozlokowane w sposob nierownomierny, z najwigkszym skupieniem w potnocno-zachodniej
oraz wschodniej czesci gminy, w okolicach miejscowosci Gola Dzierzoniowska, Gilow,
Stasin oraz Wilkéw Wielki.

Charakterystyka lasow: Dominujg tutaj drzewostany mieszane, z przewaga gatunkow
liSciastych oraz iglastych, ktére tworza zroznicowane ekosystemy o duzej bior6znorodnosci.
Lasy stanowig kluczowy element retencji wodnej i ochrony przed erozja glebowa.

7.17 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz w oparciu o dane
Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (GIOS), powazna awaria przemystowa to
zdarzenie o charakterze niekontrolowanym, powstate podczas proceséw przemystowych,
magazynowania lub transportu substancji niebezpiecznych, ktére moze powodowac
zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi oraz srodowiska naturalnego.

Gmina Niemcza, na podstawie stanu z 31 grudnia 2021 roku, nie posiada na swoim
terenie zaktadow kwalifikowanych jako stwarzajace zwiekszone lub duze ryzyko wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

Chociaz na terenie gminy nie zidentyfikowano zakladow stwarzajacych ryzyko w Swietle
ustawy, istniejg inne mozliwe zrodta zagrozen, wynikajace z infrastruktury i dziatalno$ci
gospodarczej:

Ciagi komunikacyjne: Przebiegajace przez gming drogi stanowia potencjalne ryzyko
wypadkow drogowych z udziatem pojazdow transportujacych substancje niebezpieczne, takie



jak paliwa, $rodki chemiczne czy odpady niebezpieczne. W efekcie wypadkéw moze dojs¢ do
wyciekow substancji chemicznych, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska 1
lokalnych spotecznosci.

Oczyszczalnie Sciekow: Na terenie gminy znajdujg si¢ oczyszczalnie $ciekow, ktore przy
niewlasciwej eksploatacji moga generowac zagrozenie w postaci wycieku niebezpiecznych
substancji lub niekontrolowanego uwolnienia gazoéw.

7.18 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa

technicznego
Na terenie gminy Niemcza nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegOlnosci pasa technicznego.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNE],TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE]
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

Zgodnie z zapisami 1 wnioskami zawartymi w Strategii Rozwoju Gminy Niemcza na
lata 2021 — 2030 (uchwata Nr XXXI1X/235/21 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29
pazdziernika 2021 roku) na terenie gminy Niemcza jest brak duzej infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej, niedostateczny dostep do infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz ograniczenia
w dostepnosci budynkow uzytecznosci publicznej dla 0so6b z niepelnosprawnosciami.
W obszarze gospodarczym kluczowym problemem jest brak infrastruktury elektromobilnosci,
natomiast w sferze przestrzennej — brak rozwinigtej infrastruktury rekreacyjno-transportowe;,
w tym tras rowerowych, oraz niska jako$¢ infrastruktury spolecznej na terenach wiejskich.

7.1 Obiekty infrastruktury spotecznej

Obiekty infrastruktury spotecznej to wszystkie budynki, obiekty oraz miejsca stuzace
zaspokajaniu potrzeb spotecznych mieszkancow oraz wspierajace ich rozw6j w roznych
obszarach zycia. Petnig kluczowa role w tworzeniu warunkéw dla edukacji, ochrony zdrowia,
kultury, rekreacji oraz integracji spotecznej. Tego typu infrastruktura jest niezbednym
elementem kazdej gminy, miasta czy osiedla, poniewaz poprawia jakos$¢ zycia i dostgpno$¢
ustug publicznych

Oswiata

Na terenie Gminy funkcjonuja 2 publiczne placowki edukacyjne (obie zlokalizowane sg w
stolicy gminy):

Szkota Podstawowa im.B.Chrobrego w Niemczy ul.B.Chrobrego

Przedszkole publiczne ,,Zaczarowany Ogréd” w Niemczy ul.B.Chrobrego. W ramach
placowki w Niemczy funkcjonuja 4 oddziaty przedszkolne. Przynaleza rowniez 2 oddzialy w
Gilowie 1 Przerzeczynie Zdroju.

Niepubliczna Szkota Podstawowa w Przerzeczynie Zdroju

Niepubliczna Szkota Podstawowa w Gilowie

Ochrona zdrowia
Na terenie Gminy funkcjonuja:
Przychodnia, ktora jest filiag PRO FAMILIA Sp. z o.0.filia w Niemczy



Opieka spoteczna: Niemcza ul.Ogrodowa 1

Swietlica srodowiskowa: Jest placowka wsparcia dziennego dziatajaca od dnia 1 lutego 2020
r. przy Osrodku Pomocy Spotecznej w Niemczy. Zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w
Niemczy z dnia 31.01.2020 r. nr XVII/101/20. zostaty utworzone dwie swietlice
srodowiskowe :

1) w budynku Szkoty Podstawowej w Przerzeczynie Zdroju

2) w budynku Szkoty Podstawowej w Wilkowie Wielkim.

Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych powotana zostata Zarzadzeniem
Nr 4/VI11/2020 Miasta i Gminy Niemcza z dnia 02.01.2020 r

Bezpieczenstwo publiczne:

Na terenie Gminy funkcjonujg:

Ochotnicza Straz Pozarna w Przerzeczynie-Zdroj a ulicy Batalionéw

Chtopskich 2

Ochotnicza Straz Pozarna w Gilowie

Posterunek Policji w Niemczy funkcjonuje w ramach struktur organizacyjnych KPP w
Dzierzoniowie i podlega pod Komendanta Powiatowego Policji w Dzierzoniowie.

Polskie Gniazdo Centrum Spotkan ul. Przedszkolna 5, 58-230 Niemcza - Na terenie Gminy
Niemcza w roku 2023 pozostat jeden obiekt zbiorowego zakwaterowania

uchodzcow z Ukrainy.

Kultura

Wisrdd instytucji kultury dziatalno$¢ prowadzi Niemczanski Osrodek Kultury (NOK), ktory
koncentruje dziatania w obszarze upowszechniania oraz ochrony dobr kultury, a swoim
zasiggiem obejmuje obszar miejski i wiejski Gminy.

Wsrod pozostatych instytucji kultury na terenie Gminy wymieni¢ nalezy $wietlice
srodowiskowa w Wilkowie Wielkim, Niemczy oraz Przerzeczynie — Zdroju.

W Gminie Niemcza dziatajg rowniez 4 biblioteki:

Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna w Niemczy,

Filia biblioteki w Gilowie,

Filia biblioteki w Wilkowie Wielkim,

Filia biblioteki w Przerzeczynie — Zdroju.

Rekreacja

Na terenie Gminy funkcjonuja:

Starowka w Niemczy,

Piernikarnia Slaska — mate muzeum dot. historii Niemczy

Zamek w Niemczy

Kosciot sw. Wojciecha w Niemczy

Neogotycki Ratusz w Niemczy

Kosciot pw. Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi Panny w Niemczy

Fragment muréw obronnych w Niemczy

Barokowe Mauzoleum Prittwitzéw w Niemczy

Ggotycki kosciot z XTIV w. p.w. NMP Krélowej Polski wraz z plebanig. W Przerzeczynie-
Zdroju

Patac renesansowy w Wilkowie Wielkim

Grodzisko w Gilowie

Arboretum Wojstawice — na terenie arboretum organizowane sg liczne wydarzenia kulturalne
— warsztaty, wystawy, koncerty i kiermasze.

Na terenie gminy funkcjonujg 3 hotele oraz 1 pensjonat.



Integracja spoleczna

Na terenie Gminy funkcjonuja:

Organizacje spoteczne:

-2 kluby sportowe : Klub Sportowy Niemczanka w Niemczy oraz Ludowy Klub Sportowy w
Gilowie

- 2 grupy artystyczne posiadajace 30 cztonkow

Ponadto w Gminie, w 2019 roku istniato niemal 40 organizacji pozarzagdowych, w tym 4
fundacje oraz 32 stowarzyszenia. Dodatkowo funkcjonowaty 2 kota gospodyn wiejskich, 4
rady parafialne, 5 grup odnowy wsi 1 9 grup nieformalnych. Na terenie gminy w budynku
OSP dziata rowniez klub seniora.

Ponadto Gmina Niemcza jest cztonkiem réznorodnych stowarzyszen jednostek samorzadu
terytorialnego: Zwigzek Gmin Powiatu Dzierzoniowskiego, Stowarzyszenie Bezpieczna
Gmina — Bezpieczny Powiat, Stowarzyszenie Gmin Polskich Euroregionu Glacensis,
Stowarzyszenie ,,Slezanie Lokalna Grupa Dziatania”, Stowarzyszenie ,,Ziemia
Dzierzoniowska”.

Gmina Niemcza posiada roOwniez zawarte trzy partnerstwa: Gladenbach (Niemcy), Monteux
(Francja), Letohrad (Czechy).

7.2 Infrastruktura transportowa

Gmina Niemcza, ze wzgledu na swoje strategiczne potozenie, dysponuje dobrze
rozwinietg infrastruktura drogowa, ktora zapewnia sprawng komunikacj¢ lokalng, regionalng i
miedzynarodowa. System drdg na jej terenie odgrywa kluczowa rolg w integracji spoteczno-
gospodarczej oraz wspieraniu rozwoju turystyki i przedsigbiorczosci.

Droga krajowa nr 8 — Korytarz europejski E67

Najwazniejszym elementem infrastruktury transportowej gminy jest droga krajowa nr 8,
bedaca czgscig europejskiego korytarza transportowego E67 (znanego rowniez jako "Via
Baltica"), ktory faczy Finlandig, Estonie, Lotwe, Litwe, Polske oraz Czechy. Droga ta petni
funkcje gléwnej osi komunikacyjnej, zapewniajac:

o Potaczenia miedzynarodowe i miedzyregionalne, kluczowe dla przeptywu towarow i
0sob.
e Wysokg dostepnos¢ gminy dla inwestorow i turystow.

Drogi powiatowe

Na terenie Gminy Niemcza znajduje si¢ rozbudowana sie¢ drég powiatowych, ktore tacza
poszczegbdlne miejscowosci gminy z jej stolicg oraz z sgsiednimi gminami. Kluczowe odcinki
drég powiatowych to:

e UL Chrobrego i ul. Strzelinska w Niemczy — gtéwne arterie komunikacyjne
miejscowosci, zapewniajace sprawne potaczenie centrum z innymi czgs$ciami gminy.

e Droga Wilkéw Wielki — Chwalecin, stanowigca istotny szlak komunikacyjny dla
poludniowo-wschodniej czesci gminy.

e Droga Giléw — Kietlin, taczaca Gilow z terenami wiejskimi i powiatem
dzierzoniowskim.

e Droga Niemcza — Podlesie, umozliwiajaca potaczenie z pétnocnymi obszarami
gminy.



e Droga Przerzeczyn-Zdréj — Ligota Mala i Przerzeczyn-Zdro6j — Cieplowody,
zapewniajace dostep do miejscowosci o charakterze uzdrowiskowym oraz rozwdj
lokalnej turystyki.

e Droga Podlesie — Ruszkowice, bedaca kluczowym szlakiem dla transportu rolniczego
1 obstugi mieszkancow terenow wiejskich.

Linie kolejowe
W granicach gminy Niemcza przebiega linia kolejowa nr 137 Katowice — Legnica, odcinek

Kamieniec Zabkowicki — Swidnica Miasto oraz Linia kolejowa nr 310 relacji Kobierzyce —
Pitawa Goérna.
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Drogi gminne

Sie¢ drog gminnych w Niemczy pelni funkcje uzupetniajacg wobec drég krajowych 1
powiatowych, umozliwiajac dostep do posesji, terendw rolniczych oraz miejsc o walorach
turystycznych. Gmina regularnie inwestuje w poprawe stanu technicznego drog gminnych
poprzez:

e Modernizacj¢ nawierzchni, szczegdlnie w miejscowosciach wiejskich.

e Budowe¢ nowych odcinkéw w miejscach dotychczas wykluczonych komunikacyjnie.

o Poprawe infrastruktury towarzyszacej, takiej jak chodniki, o§wietlenie uliczne i
zatoki przystankowe.



Drogi gminne odgrywaja kluczowa rolg w integracji spotecznej mieszkancoéw i umozliwiaja
swobodny przepltyw towaroéw, szczegolnie w obszarach o dominacji rolnictwa.

7.3 Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna gminy Niemcza charakteryzuje si¢ réznorodnoscig systemow
technicznych wspierajacych zaopatrzenie w wodg, odbior Sciekow, zarzadzanie odpadami,
dostarczanie energii oraz gospodarke cieplng. Zarzadzanie i rozwoj tych systemow odbywa
si¢ w sposob skoordynowany, uwzgledniajac zréznicowane potrzeby mieszkancow terenow
miejskich 1 wiejskich.

Zaopatrzenie w gaz

Cata gmina posiada dostep do sieci gazowej dzigki przebiegajacemu przez gming
gazociggowi wysokiego cis$nienia (gazociag przesytowy w/c relacji Oltaszyn — Kudowa —
Jeleniow o $rednicy DN300 i ci$nieniu PN 6.3 MPa. Dostgpno$¢ gazu pozwala na
wykorzystanie tego paliwa w gospodarstwach domowych oraz w zaktadach ustugowych.
Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg dwie stacje redukcyjno — pomiarowe gazu I°
Niemcza Chrobrego 1 Przerzeczyn Zdr6j znajdujace si¢ w Niemczy oraz w miejscowosci
Kietlin.



Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

Zaopatrzenie gminy w energi¢ elektryczng odbywa si¢ za posrednictwem rozbudowane;j sieci
energetycznej niskiego i sredniego napigcia:

e Sie¢ $redniego napiecia 20 kV zasilajaca stacje transformatorowe jest wylacznie
napowietrzna.(napowietrzne, kablowe)

o Przez teren gminy przebiega jednotorowa linia wysokiego napiecia 110 kV (S-207
Zabkowice Slaskie — Strzelin)

e Poszczegdlne obiekty mieszkalne i ustugowe posiadaja dostep do sieci niskiego
napigcia, ktora jest realizowana w formie kablowej lub napowietrznej:

e Linie napowietrzne niskiego napigcia nN 0,4 kV(obwody skojarzone z obwodami
oswietlenia ulicznego),

o Linie kablowe niskiego napigcia nN 0,4 kV (w tym kablowe obwody o$wietlenia
ulicznego)

o Linie kablowe niskiego napigcia nN 0,4 kV (w tym kablowe obwody o$wietlenia
ulicznego)

o Stacje transformatorowe SN/nN 20/0,4 kV.

Zaspokojenie potrzeb mieszkancoOw w zakresie dostaw energii elektrycznej nalezy uzna¢ za
wystarczajace, jednak rozwoj terenow mieszkaniowych wymagac bedzie rozbudowy
istniejgcej infrastruktury energetyczne;.

Zgodnie z pismem Tauron Dystrybucja S.A. z dnia 22.08.2024r. (znak sprawy: TDZ4-08-
0171801-03) nalezy zachowac¢ lokalizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych, a przy
planowaniu nowej zabudowy i zagospdoarowania terenu uwzgledni¢ wzdhuz istniejacych oraz
projektowanych linii zachowanie pasow technologicznych (paséw ochrony funkcyjnej) o
szeroko$ciach nie mniejszych niz:

¢ Dla linii napowietrznych WN 110kV —22m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii)
e Dila linii napowietrznych SN 20kV — 14m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii)

e Dla linii kablowych [SN 20kV — 1,4m (po 0,7m po kazdej ze stron od osi linii)

e Dla linii napowietrznych nN 0,4 kV — 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii)

e Dila linii kablowej nN 0,4 kV — 1,4m (po 0,7m po kazdej ze stron od osi linii).

Gospodarka Sciekowa i sie¢ kanalizacyjna

System kanalizacyjny gminy obejmuje zarowno obszary miejskie, jak i cze$¢ terenow
wiejskich. Dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej w gminie wynosi 39,1 km, w tym:

e 24,7 km sieci kanalizacyjnej na obszarze aglomeracji Niemcza (obejmujacej miasto
Niemcza oraz Nowa Wie$ Niemczanska),
o w tym 5,8 km kanalizacji sanitarnej oraz 18,9 km kanalizacji
ogolnosplawnej,
e 14,6 km sieci kanalizacyjnej na terenach wiejskich.

Wskaznik skanalizowania na terenach wiejskich wynosi 33,85%. Wigkszos$¢ obszarow
miejskich, w tym Niemcza, Nowa Wie$ Niemczanska, Kietlin oraz czesciowo Przerzeczyn-
Zdroj, posiada dostep do systemu kanalizacyjnego. Z kolei w miejscowosciach takich jak
Ruszkowice, Podlesie, Ligota Mala, Gilow, Gola Dzierzoniowska, Wilkow Wielki oraz



Chwalecin, nieczysto$ci ciekle sa gromadzone w zbiornikach bezodptywowych lub
oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach Sciekow.

Na terenie gminy funkcjonujg takze trzy oczyszczalnie $ciekéw (m. Kietlin, Wilkow Wielki
oraz Przerzaczyn Zdr6j), w tym jedna biologiczna, ktore zapewniaja podwyzszone usuwanie
biogendw. Dalsze inwestycje planowane w ramach nowej perspektywy finansowej majg na
celu rozw@j systemu kanalizacyjnego, zmniejszenie eksfiltracji §ciekéw do gruntu oraz
ochron¢ wod gruntowych.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie Niemcza jest prowadzona przez lokalne przedsigbiorstwo
komunalne, ktore zajmuje si¢ selektywng zbioérka odpadow oraz ich transportem na
sktadowiska.

e Gloéwne sktadowisko odpadoéw zlokalizowane jest w Gilowie-Byszowie, natomiast
cze$¢ odpadow trafia do kompostowni w Bielawie.

e System selektywnej zbiorki obejmuje odpady state oraz biodegradowalne, co pozwala
na efektywniejsze zarzadzanie odpadami oraz ochrong¢ §rodowiska.

Pszok zlokalizowany jest w m. Niemcza.
Zaopatrzenie w wodg 1 sie¢c wodociggowa

Gmina Niemcza dysponuje dobrze rozwinigtg siecig wodociaggowa o tacznej dlugosci 43,1
km, ktdra zaopatruje wickszo$¢ mieszkancéw w wodg pitng. Zarzadzaniem systemu zajmuja

sig:

o Wodociagi i Kanalizacja sp. z 0.0. w Dzierzoniowie, oraz
e Przedsi¢biorstwo Komunalne sp. z 0.0. w Niemczy.

Na terenach wiejskich znajduje si¢ 26,2 km sieci wodociagowej, co przektada si¢ na
wskaznik zwodociggowania wynoszacy 67,53%. Jednakze nie wszystkie miejscowosci gminy
maja dostep do sieci wodociggowej. Miejscowosci takie jak Ruszkowice, Podlesie, Ligota
Matla oraz Chwalecin s3 zaopatrywane w wod¢ gtéwnie z lokalnych zrodet. Planowane
inwestycje w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich 2014-2020 pozwolg na
zwigkszenie wskaznika zwodociggowania oraz popraw¢ dostgpnosci wody pitnej w tych
miejscowosciach.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng
Systemy cieptownicze w gminie Niemcza opierajg si¢ na dwoch poziomach:

1. Kotlownie lokalne, zaopatrujace mieszkancoOw wybranych obszaréw w ciepto.
2. Indywidualne zrédla ciepla, wykorzystujace paliwa gazowe i state.

Ze wzgledu na brak scentralizowanego systemu cieptowniczego, duza cze$¢ mieszkancow
korzysta z instalacji opartych o piece gazowe lub kotly na paliwa state.

Postulowane elektrownie wodne



Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, na obszarze gminy
Niemcza zidentyfikowano potencjalne lokalizacje dla budowy elektrowni wodnych. Jest to
element strategii rozwoju odnawialnych zrodet energii, majacy na celu zwigkszenie lokalne;j
samowystarczalno$ci energetycznej oraz zrownowazonego wykorzystania zasoboéw wodnych.

Gtowne lokalizacje elektrowni wskazane w planie wojewodzkim znajduja si¢ wzdluz
istniejacych ciekéw wodnych przecinajacych obszar gminy. Na mapie zaznaczono ich
potencjalne lokalizacje za pomocg odpowiednich oznaczen. Budowa elektrowni moze
obejmowac¢ modernizacj¢ i renaturyzacje istniejacych ciekow wodnych, co pozytywnie
wplynie na zarzadzanie gospodarka wodng w gminie oraz ograniczenie zagrozenia
powodziowego w wyniku budowy zbiornikéw retencyjnych lub systeméw regulacyjnych przy
elektrowniach.
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8. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE

KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE
W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa
Dolnoslaskiego przystapil do sporzadzania Audytu krajobrazowego wojewodztwa
dolnoslaskiego (Uchwata nr 1077/VI/19 Zarzadu Wojewddztwa Dolnos$laskiego z dnia 30



lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania projektu audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa dolnoslaskiego.). Ze wzgledu na trwajace prace (aktualnie projekt jest na
etapach projektowych po udostepnieniu projektu do opinii o projekcie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa dolno$laskiego przez Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
przyjety Uchwalg nr 432/VII/24 Zarzqdu Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 06.08.2024 r.
w sprawie przyjecia projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa dolnoslgskiego, w celu
zasiggniecia opinii podmiotow wymienionych w ustawie), nie wskazuje si¢ wnioskow z
Audytu do projektu planu og6lnego gminy.

9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysoOw zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terenow niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodow3a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej "ustawa", wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem

ZAP = Mzo — PUMO / on

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M » - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

PUM j - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P 5 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujacego wzoru:

Dla Wariant 1:

P,=3P,-2Py

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie na jednego mieszkanca 29,7

P.io - powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane

P, - powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego
pochodza najnowsze dane 22

Pu=( x-29,7) ~(2 x i) SEOE2EN

Dla Wariant 2:

Py=2P¢—Pxy

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie na jednego mieszkanca 29,7

P.io - powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi



udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego

pochodza najnowsze dane

P-» - powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego

pochodza najnowsze dane

Pa- (22294 ) B8
37,4

Zgodnie z § 3. ust.8 ww. rozporzadzeniem w przypadku gdy prognozowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,) wyznaczona zgodnie
z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajagcych wykonanie obliczen zgodnie z
wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na
jednego mieszkanca. Tak to zrobiono w ponizszej tabeli.

Zgodnie z par. 3 ust. 9 ww. rozporzadzenia: W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 - dopuszcza si¢
przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 -
dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi ;

3) 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 - dopuszcza si¢ przyjecie,
ze wynosi 300.

Tabela 8 Zapotrzebowanie na zabudowe wg wzory z Rozporzadzenia

Zapotrzebowani
e zgodnie z pkt.9
st.2

135613- 374 40

NIEMCZA 4931 3348 3515 149035 142868

ZAP = M20+5% — PUMO / P20

ZAP =3515-149035/40

EAP=-37F875

Obliczenia wskazuja, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi -210, co
oznacza, ze powierzchnia uzytkowa mieszkan obecnie przewyzsza potrzeby wynikajace z
prognoz liczby ludnosci i wskaznika powierzchni uzytkowej na mieszkanca.

Warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie jest zakazana w
strefach innych niz, dla obszaréw w ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowe;.

Analiza uwzglednia jedynie dane statystyczne dotyczace liczby mieszkancoOw 1 powierzchni
mieszkan w przesztosci oraz prognoz demograficznych. Zaleca si¢ uwzglednienie



dodatkowych czynnikéw, takich jak potencjalne migracje, wymiana zasobow
mieszkaniowych oraz potrzeby rynku nieruchomosci.

10. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY, W TYM OBSZARY, NA KTORYCH
OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZAC]JE FUNKCJI MIESZKANIOWE]

Na terenie Miasta i Gminy Niemcza obowigzuja nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
1. UCHWALA Nr XXXV/232/2002 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 25 wrzes$nia 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul.
B. Chrobrego w Niemczy. (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 235, poz. 3287 z 12
listopada 2002 1.)
2. UCHWALA NR XII/70/ 07 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 listopada 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
Miasta Niemcza (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 58 poz.743 z dnia 03 marca
2008 r.)
3. UCHWALA NR XII/71/07 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 listopada 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
Miasta Niemcza — cze$¢ obrebu Jasien (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 22
po0z.372 z dnia 01 lutego 2008 r.)
4. UCHWALA NR XXIX/176/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 maja 2009 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi
Gola Dzierzoniowska (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 120 poz.2496 z dnia 22
lipca 2009 1.)
5. UCHWALA NR XXXI/188/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 24 lipca 2009 r w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gilow (publik. w
Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 160 poz.2983 z dnia 25 wrze$nia 2009 r.)
6. UCHWALA NR XXXVI/212/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 13 grudnia 2009 r. w
sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. B. Chrobrego w Niemczy (publik. w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 35 poz.481 z dnia 23 lutego 2010 r.)
7. UCHWALA Nr XXXVIII/225/10 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 stycznia 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenu wsi
Podlesie (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego Nr 82 poz.1252 z dnia 30 kwietnia 2010 r.)
8. UCHWALA NR XXIII/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia26 pazdziernika 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn —
Zdroj (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 07 stycznia 2013 poz. 74)
9. UCHWALA NR XI1/55/15 Rady Miejskiej w Niemczy w sprawie zmiany Uchwaty nr
XII/71/07 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu miasta Niemcza- czg$é
obrgbu Jasien (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 23 wrze$nia 2015 r. poz. 3858)
10. UCHWALA NR XXX1X/236/2021 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 pazdziernika
2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Przerzeczyn - Zdroj ( Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa z
dnia 30 listopada 2021 r. poz. 5562 )



11. UCHWALA NR LX/369/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 kwietnia 2023 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. B.
Chrobrego w Niemczy

12. UCHWALA NR 1V/21/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
miejscowosci Przerzeczyn — Zdroj

13. UCHWALA NR 1V/19/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdr6j w gminie Niemcza, w granicach
dziatki ewidencyjnej nr 26

14. UCHWALA NR 1V/20/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdrdj w gminie Niemcza.

Na chwilg obecng toczy si¢ procedura w sprawie uchwalenia plandw miejscowych dla
cmentarza komunalnego w Niemczy obreb Wojstawice. Procedura zainicjowana Uchwalg nr
LXX/449/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 23 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza
komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojstawice, Niemcza — miasto.

Dla terenow nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz po
spetieniu przestanek zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

ADMINISTRACIA
I. _? Granice jedn. ewid. w obszarze POG [1]
Granice jedn. ewid. w obszarze POG kopia
i Granice obrebdéw ewidencyjnych [14]
PLANOWANIE
Tereny MPZP - funkcje
mieszkaniowe
Mieszkaniowe wielorodzinne
ustugi
rolnictwo
zielen
cmentarz
wody
infrastruktura techniczna
Komunikacja
Kolej
Decyzje lokalizacyjne
Obszary objete decyzjami o warunkach zabudowy 2024 [21]
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [13]
Obszary objete decyzjami o warunkach zabudowy 2018-2023 [123]
PE - teren produkcji energii,PP - teren produkcji przemystowej,PS - teren sktadéw i magazynow [17]
Obszary objete decyzjami o lokalizacji inwestycji celu publiczego 2018-2023 [76]
IT - telekomunikacja,IW - wodociagi,IE - energetyka,IG - gazownictwo,IK - kanalizacja [73]

TERENY ZAMKNIETE
Tereny zamkniete na podst. dec. Ministra Infrastruktury [23]
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Rysunek 12 Mapa obowiazujacych planéw miejscowych oraz dwz i celu publicznego, Zrédlo: opracowanie
wlasne na podstawie danych z urzedu gminy Niemcza

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) w gminie
Niemcza stanowig podstawe prawng regulujaca sposob uzytkowania terendw oraz mozliwosci
realizacji funkcji mieszkaniowej na wskazanych obszarach. Ponizej zaprezentowano uchwaty
regulujace te kwestie, uwzgledniajac obszary, na ktérych w ramach obowigzujacych planow
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej, zarOwno
jednorodzinnej, wielorodzinnej, jak i zwigzanej z zabudowa zagrodowa

1. UCHWALA Nr XXXV/232/2002 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 25 wrzes$nia 2002 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul.
B. Chrobrego w Niemczy. (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 235, poz. 3287 z 12
listopada 2002 r.)

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

2. UCHWALA NR XI1/70/ 07 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 listopada 2007 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
Miasta Niemcza (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 58 poz.743 z dnia 03 marca
2008 r.)

- UMN  —tereny ustugowe lub mieszkaniowe jednorodzinne
3. UCHWALA NR XXIX/176/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 maja 2009 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi
Gola Dzierzoniowska (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 120 poz.2496 z dnia 22
lipca 2009 1.)

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci



4. UCHWALA NR XXXI/188/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 24 lipca 2009 r w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gilow (publik. w
Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 160 poz.2983 z dnia 25 wrze$nia 2009 r.)
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
5. UCHWALA Nr XXXVIII/225/10 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 stycznia 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi
Podlesie (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 82 poz.1252 z dnia 30 kwietnia 2010 r.)
- RM — zabudowa zagrodowa
6. UCHWALA NR XXIII/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia26 pazdziernika 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn —
Zdroj (publik. w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 07 stycznia 2013 poz. 74)
-MN — mieszkalnictwo jednorodzinne
-MN/MT- mieszkalnictwo jednorodzinne oraz obiekty i ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego
- MN/U — mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi komercyjne
- MW — mieszkalnictwo wielorodzinne

- MW/U — mieszkalnictwo wielorodzinne oraz ustugi komercyjne
7. UCHWALA NR LX/369/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 kwietnia 2023 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. B.
Chrobrego w Niemczy

-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
8. UCHWALA NR 1V/20/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 czerwca 2024 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obregbie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdrdj w gminie Niemcza.
- RZM — zabudowa zagrodowa w obrebie dziatki budowlanej
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Rysunek 13 Mapa terenéw ,na ktérych mozna realizowaé¢ zabudowe mieszkaniowa na podstawie
aktualnych planéw miejscowych, zZrédlo: opracowanie wlasne

Obszar objety miejscowymi planami wynosi facznie 883,56 ha co stanowi okoto 12,3%
pokrycia catego obszaru gminy.

Z analizy wynika, ze w obowigzujacych planach powierzchnia obszaréw, na ktoérych
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tacznie 65,3
ha (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w polaczeniu z zabudowa ustugowsg lub
letniskowa) oraz 6,73 ha pod zabudowe zagrodow3a.



Tabela 9 Powierzchnia terenéw MN i RZ wg aktualnych plan6w miejscowych, zrédlo: opracowanie
wlasne

Powierzchnie terenéw
mSYMBOL pow[m2] ha

M/U 398,83 0,04
MN 53695,64 5,37
MN/MT 194787,03 19,48
MN/U 337252,96 33,73
MW 11381,63 1,14
MW-U 1483,73 0,15
MW/U 36901,87 3,69
RM 19437,55 1,94
RZM 47879,81 4,79
U/MN 14902,68 1,49

USTALENIA PLANU OGOLNEGO

11. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogodlny gminy Niemcza jest opracowywany w odpowiedzi na zmiany wprowadzone
nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
1., przyjeta przez Sejm RP w dniu 7 lipca 2023 r. Wigkszos$¢ przepisow tej nowelizacji weszta
w zycie 24 wrzesnia 2023 r., stanowigc pierwszy etap kompleksowej reformy systemu
planowania przestrzennego w Polsce. Celem tej reformy jest zapewnienie tadu
przestrzennego, zrGwnowazonego rozwoju oraz usprawnienie procesoOw inwestycyjnych
poprzez wprowadzenie nowych narze¢dzi planistycznych.

Plan og6lny, jako obligatoryjny dokument planistyczny na poziomie gminy, zast¢puje
dotychczasowg studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.Gdy
Studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stracg moc, a gmina nie
sporzadzi planu ogdlnego, to uniemozliwi si¢ prowadzenie jakichkolwiek nowych prac
planistycznych na terenie gminy. Dlatego niezbedne jest terminowe opracowanie tego
dokumentu, ktéry bedzie stanowi¢ podstawe do przysztych decyzji planistycznych i
inwestycyjnych, a takze zapewni zgodno$¢ =z nadrzednymi strategiami rozwoju
przestrzennego. W przeciwienstwie do swojego poprzednika, plan ogdlny posiada range aktu
prawa miejscowego, co oznacza, ze jego postanowienia beda wigzace zardwno przy
uchwalaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogty by¢ wydawane wylacznie na
terenach wskazanych w planie ogolnym jako obszary uzupetniania zabudowy, co zapewni
wigkszg kontrolg nad procesami urbanizacyjnymi i ograniczy niekontrolowane rozlewanie si¢
zabudowy.

Nowe przepisy maja na celu m.in.:
e zapobieganie chaotycznej suburbanizacji 1 degradacji przestrzeni,
e racjonalizacje procesow gospodarowania przestrzenia,

o optymalizacje wydatkéw publicznych na infrastrukture.



Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. okre$la
szczegotowe zasady dotyczace sporzadzania projektu planu ogélnego, dokumentowania prac
planistycznych oraz wydawania wypisow 1 wyrysow z tego planu. Wprowadzenie tych
regulacji pozwoli na uporzadkowanie przestrzeni gminy Niemcza oraz skuteczne zarzadzanie
jej rozwojem w sposob spdjny z polityka przestrzenng panstwa i regionu.

Plan ogolny bedzie podstawa do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, co zapewni tatwiejsze procedowanie decyzji planistycznych i
inwestycyjnych. Ponadto, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogdlnym okresla si¢ strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Strefy te, zgodnie z art. 13c ustawy,
definiujg profil funkcjonalny terendw oraz ich parametry zagospodarowania, takie jak
intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ budynkow, udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz dopuszczalne formy zagospodarowania.

Elementem planu ogélnego gminy Niemcza sg gminne standardy urbanistyczne, ktore
okreslajg zasady zagospodarowania przestrzeni oraz minimalne wymagania dotyczace jakosci
srodowiska zurbanizowanego. Ich celem jest zapewnienie spojnosci przestrzenne;j i
funkcjonalnej zabudowy oraz dostosowanie parametréw urbanistycznych do lokalnych
uwarunkowan.

Jednym z kluczowych narzedzi w ramach tych standardow jest gminny katalog stref
planistycznych, ktéry umozliwia precyzyjne okreslenie przeznaczenia poszczegdlnych
terendw oraz ich parametroéw urbanistycznych. W katalogu tym wyrdznia si¢ rézne strefy
planistyczne, dla ktorych ustala si¢ m.in.:

o profil funkcjonalny,

o intensywnos$¢ zabudowy,

o maksymalng wysokos$¢ budynkow,

o maksymalny udzial powierzchni zabudowanej,

o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

Dodatkowo, w katalogu mozna doprecyzowa¢ wymagania dla terenéw specyficznych, takich
jak np. obszary intensywnej zabudowy §rodmiejskiej czy gminne standardy dostgpnosci
infrastruktury spotecznej. Dzigki wprowadzeniu tych standardéw mozliwe jest skuteczniejsze
zarzadzanie przestrzenig gminy, eliminowanie konfliktow funkcjonalnych oraz wspieranie
zrownowazonego rozwoju lokalnego.

W ramach planu ogélnego mozna okresli¢:

e obszary uzupelnienia zabudowy, ktore pozwalaja na realizacj¢ nowych inwestycji w
juz istniejacych strukturach zurbanizowanych,

e obszary zabudowy Srédmiejskiej, przez ktore nalezy rozumie¢ potozony w miescie
obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

e gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej, ich celem jest
zapewnienie mieszkancom odpowiedniego dostepu do kluczowych obiektow
uzytecznos$ci publicznej, takich jak szkoly podstawowe oraz tereny zieleni publiczne;.

Dzigki tym standardom mozliwe jest lepsze planowanie inwestycji mieszkaniowych oraz
infrastrukturalnych, co przektada si¢ na poprawe komfortu Zzycia mieszkancow i
zrbwnowazony rozwoj przestrzenny gminy.



12. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Plan og6lny gminy Niemcza bedzie zawieral wylacznie ustalenia okreslone w art. 13a ustawy,
ktore stanowig podstawe ksztalttowania polityki przestrzennej. Natomiast wszelkie
uwarunkowania, takie jak obszary obj¢te ochrong przyrody, tereny zagrozone powodzig czy
zabytki, zostang przedstawione w uzasadnieniu. Czgs¢ ta petni¢ bedzie funkcj¢ informacyjna,
wspierajacg proces podejmowania decyzji planistycznych, ale nie bedzie stanowic¢
bezposrednich ustalen aktu prawa miejscowego. Takie rozwigzanie pozwoli na czytelne
rozgraniczenie obowiazujacych przepisow od kontekstu przestrzennego gminy

Projekt planu ogo6lnego gminy, zwanego dalej "planem ogdlnym", sporzadza si¢ w formie
danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy, tworzonych zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art. 67b ustawy.

W planie ogdlnym dla gminy Niemcza okres§lono strefy planistyczne (opisane w rozdziale 13)
1 gminne standardy urbanistyczne (opisane w rozdziale 14), dodatkowo obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej (opisane w rozdziale 17).

Ustalenia zawarte w planie ogdlnym zostaly opracowane z uwzglednieniem specyficznych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy Niemcza zgodnie z art. 13b oraz opisanych w
rozdziatach od 5-9 niniejszego dokumentu.

W zakresie ochrony 1 ksztalttowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogoélny dla
Gminy Niemcza okresla maksymalne wysokos$ci zabudowy oraz dopuszczalne intensywnosci
zabudowy nadziemnej w poszczeg6lnych strefach, uwzgledniajac istniejacy krajobraz oraz
charakterystyczne cechy przestrzenne gminy na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji
urbanistycznej. Te ustalenia majg na celu zapewnienie harmonijnego wkomponowania
nowych inwestycji w otoczenie oraz zachowanie spojnosci wizualnej z lokalnym krajobrazem

Projekt planu zawiera rowniez zapisy dotyczace minimalnego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego, co stanowi istotny element w kontekscie zachowania odpowiedniego
poziomu zieleni w obszarach zabudowanych na podstawie m.in. uzyskanych informacji z map
satelitarnych (google maps), aktualnych planow miejscowych i wydanych decyzjach o
warunkach zabudowy, pozwolen na budowe. Przestrzeganie tych zasad jest kluczowe dla
utrzymania rownowagi ekologicznej w gminie oraz zabezpieczenia trwalosci procesoOw
biologicznych, a takze utrzymania powigzan przyrodniczych, ktore sg niezbgdne dla
zachowania biordéznorodnosci.

Wszystkie powyzsze czynniki muszg zosta¢ uwzglednione w planie ogoélnym, aby zapewnic
zrbwnowazony rozw0j Gminy Niemcza, ktory bedzie w zgodzie z ochrong przyrody,
potrzebami mieszkancéw oraz wymogami przestrzennymi 1 ekologicznymi.

Dzigki takim zapisom mozliwe jest polaczenie celow urbanistycznych z wymaganiami
ochrony srodowiska, co umozliwia harmonijne wkomponowanie zabudowy w naturalne i
chronione obszary gminy oraz okolicznych terendw objetych ochrong. Zintegrowanie tych
elementdw zapewnia zrbwnowazony rozwdj gminy, uwzgledniajac zaréwno potrzeby
mieszkancoéw, jak i konieczno$¢ ochrony zasobow naturalnych.

Projekt planu uwzglednia takze istniejaca infrastrukture komunikacyjna, obejmujacg zarowno
sie¢ drogowa (drogi wojewodzkie, powiatowe), jak i kolejowa. Przewidywana obstuga
komunikacyjna ma na celu zapewnienie ptynnosci ruchu i dostepu do kluczowych terendéw, w
tym tych zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe. Te elementy infrastrukturalne



sa niezbe¢dne dla sprawnego funkcjonowania gminy oraz zapewnienia jej mieszkancom
odpowiednich warunkow komunikacyjnych.

13. PODZIAL OBSZARU OBJETEGO PLANEM OGOLNYM GMINY NA
STREFY PLANISTYCZNE

Obszar objety planem ogolnym zostat podzielony w sposéb roztaczny na strefy planistyczne.
W wyniku podziatu, dopuszczono wyznaczenie nastgpujacych stref planistycznych:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows;

4) strefa uslugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

Wyznaczanie stref wielofunkcyjnych z dominujaca funkcjg mieszkaniowg lub zagrodowa
odbywa si¢ w sposob systemowy, uwzgledniajac zardwno istniejace uwarunkowania
przestrzenne, jak i planistyczne cele zrownowazonego rozwoju. Proces ten opiera si¢ na
zasadzie kontynuacji oraz uzupehienia struktury osadniczej, zapewniajac spojnosc
funkcjonalno-przestrzenng oraz integracje nowych obszaréw z istniejacg tkanka zabudowy.

W pierwszej kolejnosci strefy te wyznacza si¢ na terenach, dla ktérych obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewiduja przeznaczenie umozliwiajgce
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej. Obejmuje to zarowno tereny zarezerwowane pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, jak i zagrodowa, a takze obszary przewidziane
pod funkcje mieszane, w ktorych dominujaca rola zabudowy mieszkaniowej uzupetniana jest
funkcjami ushugowymi lub produkc;ji rolne;j.

Dodatkowo uwzglednia si¢ obszary stanowigce uzupetnienie zabudowy w ramach juz
istniejacej struktury osadniczej. Priorytetowo traktowane sg tereny zurbanizowane, ktére
charakteryzuja si¢ odpowiednig dostgpnoscia infrastrukturalng, w tym dostepem do drog
publicznych, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetyczne;.

W celu zapewnienia rownowagi pomiedzy podaza terenéw pod zabudowe a rzeczywistymi
potrzebami osadniczymi, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
konieczne jest zachowanie odpowiednich parametréw chlonnosci terendéw niezabudowanych.
Wskaznik ten, obejmujacy zardwno nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, jak i luki w
istniejacej strukturze urbanistycznej, powinien miesci¢ si¢ w przedziale od 70% do 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie. Takie podejscie
pozwala na elastyczne dostosowanie struktury przestrzennej do zmieniajacych si¢ warunkow
demograficznych i gospodarczych, jednoczes$nie ograniczajac nickontrolowang
suburbanizacje i zapewniajac optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury.



Podejscie to pozwala na efektywne wykorzystanie terenéw juz przeksztalconych,
ograniczajgc presj¢ na obszary niezurbanizowane oraz zapewniajac tagodne wilaczanie
nowych jednostek osadniczych w strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy. W rezultacie
wyznaczanie stref wielofunkcyjnych wspiera harmonijny rozwdj przestrzeni, optymalizuje
koszty infrastrukturalne i przyczynia si¢ do poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz w gminie Niemczy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie, nie jest wicksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie, dlatego moznabyto dopusci¢ wyznaczenie stref 1-3
na pozostalych obszarach gminy.

13.1Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie og6élnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust.
1 albo 3;

Wyznaczenie stref planistycznych w granicach okre§lonych w Planie ogélnym gminy
Niemcza zostalo przeprowadzone na podstawie szczegdlowe] analizy uwarunkowan
terenowych, obowigzujacych dokumentéw planistycznych, wnioskow zglaszanych w trakcie
procedury planistycznej, ktore zostaly poddane analizie pod katem zgodnosci z polityka
przestrzenng gminy oraz ich wplywu na funkcjonowanie calej struktury osadnicze oraz
bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa 1 zagrodowg. Podstawowe
zalozenia przyje¢te przy sporzadzaniu projektu Planu ogdlnego uwzgledniaja zaloZenia
wyznaczone w Studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy pod warunkiem
spetnienia wytycznych okrestonych aktualnymi przpeisami dotyczacych chlonnosci terenu i
ich bilansu, w szczeolnosci pod zabudowe mieszkaniowg 1 zgrodows , jak réwniez ustalen
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Kazda strefa planistyczna zostata okreslona poprzez wskazanie jej nazwy, profilu
funkcjonalnego. Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej
okreslono wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz
wynika to z przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyryséw, chyba ,ze aktualny plan
miejscowy, ktory obowiagzywal na danym terenie brzmiatl inaczej. Dla stref planistycznych
wymienionych w lit. od a) do f) wyznaczono obowigzkowo warto$ci maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy. Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile dodatkowe.

Wartosci te wynikaja z przeprowadzonych analiz przestrzennych, zapewniajac racjonalne
gospodarowanie dostgpnymi terenami.

Wyznaczenie stref planistycznych w granicach okre§lonych w planie og6lnym zostato
dokonane zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz na podstawie przeprowadzonych analiz przestrzennych 1 statystycznych. W
szczegblnosci, dla stref wskazanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy (strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), okreslono chtonno$¢ terenow
niezabudowanych oraz luk w zabudowie, co umozliwito spetnienie wymogoéw art. 13d ust. 1
lub 3.



Analiza chlonno$ci terenéw zostala przeprowadzona na podstawie dostepnych danych
przestrzennych 1 statystycznych. W celu uzyskania rzetelnych wynikow, wykorzystano
nastepujace wskazniki:

*  Sredni maksymalny procent zabudowy (ustalenia miejscowych planéw
zagospdoarowania przestrzennego oraz kompetencje specjalistyczne),

+  Srednia intensywno$¢ zabudowy (ustalenia miejscowych plnow
zagospodarowania przestrzennego oraz dane EGIB),

* Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania dla poszczegélnych obszaréw
(miasto/gmina wiejska — dane GUS),

* Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla
obszaréw(miasto/gmina wiejska - (dane GUS),

+  Srednia arytmetyczna dziatki budowlanej osobno dla miasta, obszaru wiejskiego
oraz gminy Niemcza (oparte o analizy przestrzenne danych EGIB),

*  Srednia arytmetyczna dziatki budowlanej z uwzglednieniem $redniego
maksymalnego procentu zabudowy osobno dla miasta, obszaru wiejskiego oraz
gminy Niemcza (oparte o analizy przestrzenne danych EGIB).

Wymienione wyzej dane wygenerowane zostaly na podstawie Ewidencji Gruntow i
Budynkéw, spisane z ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz
pozyskane z udostgpnianych przez GUS w ramach Banku Danych Lokalnych dla Gminy
Niemcza danych statystycznych.

W tym miejscu warto wymieni¢ kilka lokalnych uwarunkowan majacych duzy wplyw
na chtonno$¢ w analizowanej jednostce:
1. Na obszarze miejskim gminy Niemcza intensywnos¢ zabudowy mieszkalnej
ksztaltowata si¢ na poziomie 0,8.
2. Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczone w ramach
obowigzujacych miejscowych plandw zagospdoarowania przestrzennego sa w petni
zagospodarowane.

W celu okreslenia chionnos$ci terendbw przeznaczonych pod zabudoweg,
przeprowadzono szczegotowe obliczenia, ktdre podzielono na cztery etapy. Proces ten zostat
osobno wykonany dla nastgpujacych kategorii obszaréw:

e terendw niezabudowanych oraz luk w zabudowie w strefach planistycznych
wskazanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na obszarze miejskim Niemczy,

e terenow niezabudowanych oraz luk w zabudowie w strefach planistycznych
wskazanych w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na obszarze wiejskim gminy Niemcza

e terenéw niezabudowanych, dostepnych w ramach obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,



Etap 1: Identyfikacja terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize przestrzenna, ktorej celem byto okreslenie
terenéw niezabudowanych oraz istniejgcych luk w zabudowie. Analiza ta polegala na réznicy
pomiedzy wyznaczonymi strefami planistycznymi z aktualnymi danymi ewidencyjnymi
(EGIB) dotyczacymi dziatek zabudowanych.

Etap 2: Wervfikacja terenow pod katem mozliwo$ci zabudowy

Zidentyfikowane obszary poddano dalszej analizie, w wyniku ktérej wylaczono dziatki
drogowe oraz inne tereny, ktore ze wzgledow obiektywnych (np. wystepowanie wod
powierzchniowych, obszarow podmoktych) nie nadaja si¢ do zagospodarowania
budowlanego. Pozostata powierzchni¢ przystosowang do zabudowy pomnozono przez $redni
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, ktéry dla catej gminy wynosi 33%. W efekcie
uzyskano maksymalng mozliwg powierzchni¢ zabudowy w ramach zidentyfikowanych
terenow niezabudowanych.

Etap 3: Obliczenie potencjalnej powierzchni uzytkowej

Nastepnym krokiem bylto okreslenie mozliwej do uzyskania powierzchni uzytkowej,
uwzgledniajacej intensywno$¢ zabudowy. W tym celu wykorzystano nastgpujace parametry:

e maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

e maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dzialki,

e przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w danej jednostce osadniczej,
e Srednig intensywnos¢ zabudowy.

Uzyskang w poprzednim etapie maksymalng powierzchni¢ zabudowy podzielono przez
maksymalng powierzchni¢ zabudowy przypadajaca na jedng dziatke, co pozwolito na
okreslenie liczby potencjalnych dziatek budowlanych. Nastgpnie wynik ten pomnozono przez
przecigtng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania. W koncowym etapie obliczen uwzgledniono
intensywno$¢ zabudowy, co pozwolito na dostosowanie uzyskanej powierzchni uzytkowej do
rzeczywistych warunkow zabudowy analizowanego obszaru.

Etap 4: Konwersja powierzchni uzytkowej na wskaznik demograficzny

Ostatni etap polegat na uzyskaniu parametru chtonnosci przeliczajac uzyskang powierzchnie
uzytkowg (m?) na liczbe 0sob. W tym celu powierzchnie uzytkowg pomniejszong o
intensywno$¢ zabudowy podzielono przez przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa przypadajaca na
jedna osobg.

Po zsumowaniu wynikow dla trzech wymienionych wczesniej obszarow ustalono
taczng chtonno$¢ terenéw niezabudowanych oraz luk w zabudowie w ramach stref
planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 na obszarze
gminy Niemcza na poziomie 614 osob. Oznacza to, ze wskaznik chlonnosci wynosi 123%
wzgledem obliczonego zgodnie z obowigzujacymi przepisami zapotrzebowania na poziomie
650 0s6b (ZAP = 650).

Uzyskane wyniki potwierdzaja, ze wyznaczone strefy planistyczne spetniaja wymogi
okreslone w art. 13d ust. 1 1 3 ustawy, zapewniajgc odpowiednie warunki dla
zrdwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy Niemcza.



14.1 GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE , GMINNY KATALOG
STREF PLANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych, w
ktorym okreslono: profil funkcjonalny stref planistycznych. Wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktorych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-10ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie art. 13m
ust. 2 ww.ustawy.

14. 2.Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w

zakresie okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gminne standardy urbanistyczne stanowig normatywng cz¢$¢ planu ogdlnego i okreslaja
nieprzekraczalne parametry oraz wskazniki urbanistyczne dla planowanych inwestycji na
terenie gminy. Standardy te maja kluczowe znaczenie dla sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy (art. 13a
ust. 5).

W przypadku, gdy granica planu ogolnego, stref planistycznych, obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz obszaru zabudowy $rodmiejskiej pokrywa si¢ z granica obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej, jej przebieg
wyznaczony zostat z wykorzystaniem geometrii tych obiektow. Dotyczy to w szczegdlnosci
danych pochodzacych z baz okreslonych w ustawie — Prawo geodezyjne i1 kartograficzne oraz
zbiorow zgloszonych do ewidencji danych przestrzennych.Takie podejscie w niniejszym
dokumencie zapewnito precyzyjne odwzorowanie granic planistycznych w zgodzie z
aktualnymi bazami danych przestrzennych, zwigkszajac spdjnos¢ dokumentacji
urbanistycznej 1 eliminujac ewentualne rozbieznoSci interpretacyjne i dziatajac zgodnie z
aktualnymi przepismai prawa.

Profil funkcjonalny stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne zostaly
okreslone na podstawie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennych oraz dotychczasowej polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospdoarownaia przestrzennego oraz w
strategii rozwoju.Istotnym elementem ksztattujacym profil funkcjonalny stref planistycznych
byly takze decyzje administracyjne.

Parametry 1 wskazniki urbanistyczne (warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej) okreslono na podstawie
aktualnego zagospodarowania terenu, a takze zasad zagospodarowania okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostal okreSlony przewaznie na poziomie wynikajacym z
rozporzadzenia, a w przypadku terendéw, dla ktérych obowiazujacy plan przewidywat inny,
nizszy wskaznik to okreslono nizszy wskaznik wedlug ustalen tego planu, jednak nie
mniejszy niz najwyzszy na danym terenie.

W gminie Niemcza wydzielono 407 stref planistycznych, wyszczegdlnionych w zatgcoznej
tabeli na koncu rozdziatu:



Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: terenéw
telekomunikacji; innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz
5000 m?.)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: terenow
telekomunikacji; innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigekszej niz
5000 m2.)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowq (SZ)

Profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: terenow telekomunikacji; innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2.)

Strefa ustugowa (SU)

Profil podstawowy:

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: terendw telekomunikacji; innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?.)

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Profil podstawowy:

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: terenéw telekomunikac;ji;
innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2.)

Strefa gospodarcza (SP)

Profil podstawowy:

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: terendw telekomunikacji; innych terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2.)

Strefa produkcji rolniczej (SR)

Profil podstawowy:

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Strefa infrastrukturalna (SI)
Profil podstawowy:
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.
Z uwagi na mozliwos$¢ lokalizacji okre§lonych obiektow budowlanych na tych terenach,



wprowadzono dodatkowe parametry dotyczace zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w
tabeli.

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Profil podstawowy:

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: terenow telekomunikacji; innych
terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.)

Z uwagi na mozliwos¢ lokalizacji okreslonych obiektéw budowlanych na tych terenach,
wprowadzono dodatkowe parametry dotyczace zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w
ponizszej tabeli.

Strefa cmentarzy (SC)

Profil podstawowy:

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: terenow telekomunikacji; innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.)

Z uwagi na mozliwo$¢ lokalizacji okre§lonych obiektow budowlanych na tych terenach,
wprowadzono dodatkowe parametry dotyczace zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w
ponizszej tabeli.

Strefa gornictwa (SG)

Profil podstawowy:

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: terendw telekomunikacji; innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.)

Strefa otwarta (SO)

Profil podstawowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

Z uwagi na mozliwo$¢ lokalizacji okre§lonych obiektow budowlanych na tych terenach,
wprowadzono dodatkowe parametry dotyczace zabudowy, co znajduje odzwierciedlenie w
ponizszej tabeli.

Strefa komunikacyjna (SK)

Strefe komunikacyjng wyznaczono dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktorych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren.

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej nie
dotyczy terenéw komunikacji, dla ktérych wskaznik ten wynosi 0 %

Profil podstawowy:

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowe;,
teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej(dotyczy: terenéw telekomunikacji;
innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wickszej niz 5000 m?.)

Tabela 10: Gminne standardy urbanistyczne i profile funkcjonalne



Maksymalna nadziemna

Maksymalny udziat

Maksymalna

Minimalny udziat powierzchni

Oznaczenie Profil dodatkowy intensywnos$¢ zabudowy powierzchni zabudowy | wysokos¢ zabudowy biologicznie czynnej
1SW 0,7 60 16 30
2SW 0,7 60 16 30
3SW 1 45 12 50
4SW 1 45 12 50
58W 0,8 45 17 50
6SW 0,7 50 16 30
7SW 0,7 40 15 30
teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
8SW naturalnej 0,8 50 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
9SW naturalnej 0,6 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
10SW naturalnej 0,6 40 15 30
teren zabudowy mieszkaniowej
11SW jednorodzinnej 3 65 20 30
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
12SW naturalnej 0,7 60 20 30
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
13SW naturalnej 0,6 40 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
14SW naturalnej 0,7 50 16 30
15SW teren zieleni naturalnej 3 65 12 30
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
16SW naturalnej 2 60 20 30
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
17SW naturalnej 0,7 50 16 30
18SW teren zieleni naturalnej 0,6 40 14 30




teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni

19SW naturalnej 0,8 40 16 30
teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni
20SW naturalnej 0,8 40 16 30
1SJ 0,5 25 12 70
teren zabudowy letniskowej lub
2SJ rekreacji indywidualnej 0,3 30 6 50
teren zabudowy letniskowej lub
3SJ rekreacji indywidualnej 0,6 45 10 50
4SJ 0,3 30 6 50
5SJ 0,3 30 6 45
6SJ 0,3 30 6 45
7SJ 0,3 30 6 45
8SJ 0,5 30 12 50
9SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
10SJ naturalnej 0,4 40 10 30
11SJ teren zieleni naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
12SJ naturalnej 0,3 40 8 30
teren lasu, teren wod, teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni
13SJ naturalnej 0,3 40 8 30
14SJ 0,6 60 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
15SJ naturalnej 0,4 50 12 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
16SJ naturalnej 0,3 60 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
17SJ naturalnej 0,3 60 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
18SJ naturalnej 0,3 60 10 30




teren lasu, teren wod, teren zieleni

19SJ naturalnej 0,3 60 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

20SJ naturalnej 0,3 60 16 30

21SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 12 30

225J teren zieleni naturalnej 0,3 40 12 30

23SJ teren zieleni naturalnej 0,3 40 12 30

24SJ 0,3 40 12 30

25SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 16 30

26SJ 0,4 40 14 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

275J naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

28SJ naturalnej 0,4 40 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

29SJ naturalnej 0,4 40 16 30

30SJ 0,7 40 9 30

31SJ 0,4 40 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

325J naturalnej 0,4 40 6 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

33SJ naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

34SJ naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

35SJ naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

36SJ naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

37SJ naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

38SJ naturalnej 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

39SJ naturalnej 0,4 40 10 30

40SJ 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

41SJ naturalnej 0,7 40 9 30

42S5J teren zieleni naturalnej 0,4 40 8 30

43SJ teren zieleni naturalnej 0,4 40 9 30




teren lasu, teren wod, teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni

44SJ naturalnej 0,9 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
45SJ naturalnej 0,3 40 6 30
46SJ 0,3 40 6 30
teren zabudowy letniskowej lub
47SJ rekreacji indywidualnej 0,3 30 6 50
teren lasu, teren wod, teren zieleni
48SJ naturalnej 0,3 30 9 45
49SJ 0,6 40 12 30
50SJ teren zieleni naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
51SJ naturalnej 0,6 60 18 30
52SJ 0,3 30 6 45
53SJ 0,5 30 12 50
54SJ teren zieleni naturalnej 0,4 60 10 30
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
55SJ zieleni naturalnej 0,6 50 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
56SJ naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren zabudowy
letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
57SJ naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
58SJ naturalnej 0,7 40 9 30
59SJ teren zieleni naturalnej 0,4 60 10 30
60SJ 0,6 60 9 30
61SJ teren zieleni naturalnej 1 60 15 30
62SJ teren zieleni naturalnej 1 60 15 30
63SJ 0,5 50 10 30
64SJ 0,5 50 10 30
65SJ teren zieleni naturalnej 0,5 50 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
66SJ naturalnej 0,7 40 9 30
67SJ 0,7 40 9 30
68SJ teren zieleni naturalnej 0,4 60 10 30
69SJ teren zieleni naturalnej 0,4 60 10 30




70SJ teren zieleni naturalnej 0,6 60 12 30
71SJ teren zieleni naturalnej 0,6 60 12 30
72SJ 0,4 40 6 30
73SJ 0,6 40 12 30
74SJ 0,4 40 9 30
75SJ teren wod, teren zieleni naturalnej 0,3 40 6 30
76SJ teren wod, teren zieleni naturalnej 0,3 40 6 30
teren lasu, teren wod, teren
zabudowy letniskowej lub rekreaciji
indywidualnej, teren zieleni
77SJ naturalnej 0,3 40 6 30
78SJ 0,4 40 10 30
79SJ 0,7 60 16 30
80SJ 0,7 60 16 30
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
81SJ zieleni naturalnej 0,6 60 10 30
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
825J zieleni naturalnej 0,7 60 16 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
83SJ naturalnej 0,4 40 6 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
84SJ naturalnej 0,4 40 6 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
85SJ naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
86SJ naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
87SJ naturalnej 0,6 40 12 30
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
88SJ zieleni naturalnej 0,6 30 10 60
teren lasu, teren wod, teren zieleni
1SZ naturalnej 0,6 30 12 55
teren lasu, teren wod, teren zieleni
257 naturalnej 0,6 30 12 55
teren lasu, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkgciji rolnej,
3SZ teren wod, teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 30




teren lasu, teren wod, teren zieleni

4S7 naturalnej 0,7 40 14 30
teren lasu, teren ustug, teren wod,

587 teren zieleni naturalnej 0,5 60 12 30

6SZ teren zieleni naturalnej 0,5 60 12 30

787 0,7 40 9 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

8SZ naturalnej 0,4 40 10 30

9SZ 0,6 40 10 30
teren lasu, teren ustug, teren wod,

10SZ teren zieleni naturalnej 0,4 50 15 30
teren lasu, teren ustug, teren wod,

11SZ teren zieleni naturalnej 1 40 20 30

1257 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 30 12 50
teren lasu, teren wod, teren zieleni

13SZ naturalnej 0,7 40 12 30
teren ustug, teren wod, teren zieleni

14S7 naturalnej 0,7 60 20 30

15587 0,5 40 6 30
teren lasu, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkgciji rolnej,

16SZ teren wod, teren zieleni naturalnej 1 40 16 30
teren lasu, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkgciji rolnej,

17SZ teren wod, teren zieleni naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni

18SZ naturalnej 0,6 40 12 30

19SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,5 30 14 40

20SZ 0,7 40 14 30

21SZ 0,7 40 14 30

2257 teren lasu, teren zieleni naturalnej 0,7 40 12 30
teren lasu, teren ustug, teren wod,

2357 teren zieleni naturalnej 0,6 40 12 30
teren lasu, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkgciji rolnej,

24SZ teren wod, teren zieleni naturalnej 0,7 60 30 30

2557 teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 30




26SZ 0,4 25 9 40
teren biogazowni, teren lasu, teren
ustug, teren wielkotowarowej
produkc;ji rolnej, teren wéd, teren
2757 zieleni naturalnej 0,7 60 30 30
28SZ 0,4 60 10 30
teren lasu, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkgciji rolnej,
29S7Z teren wod, teren zieleni naturalnej 0,6 40 10 30
30SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 12 30
31SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,8 40 16 30
teren lasu, teren ustug, teren wod,
3257 teren zieleni naturalnej 0,5 30 14 40
33SZ teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,7 40 14 30
teren ustug, teren wod, teren zieleni
34SZ naturalnej 0,4 30 12 50
3557 teren lasu, teren zieleni naturalnej 0,6 40 12 30
1SU teren zieleni naturalnej 0,4 40 8 30
25U teren zieleni naturalnej 0,8 50 9 30
3SU 0,5 50 12 45
teren lasu, teren sktadow i
magazynéw, teren wod, teren
4SU zieleni naturalnej 2,5 49 13 50
58U 3 50 12 45
6SU 1 45 12 50
7SU 1 45 6 50
8SU 0,4 40 10 30
9SU teren zieleni naturalnej 0,8 30 10 50
10SU teren zieleni naturalnej 0,7 60 30 30
teren lasu, teren skfadow i
magazynéw, teren wéd, teren
11SU zieleni naturalnej 0,6 50 14 30
12SU teren zieleni naturalnej 3 60 20 30
13SU teren zieleni naturalnej 0,4 40 8 30
14SU 0,4 40 10 30
15SU teren zieleni naturalnej 2 50 20 30
16SU teren zieleni naturalnej 3 60 20 30




teren sktadéw i magazyndw, teren

17SU zieleni naturalnej 3 60 20 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
18SU naturalnej 1 60 9 30
19SU teren lasu, teren zieleni naturalnej 1 40 12 30
20SU 0,6 60 6 30
teren lasu, teren skfadow i
magazynéw, teren wéd, teren
21SU zieleni naturalnej 0,5 40 10 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
225U naturalnej 6 60 36 30
teren elektrowni stonecznej, teren
lasu, teren wad, teren zieleni
23SU naturalnej 0,9 50 10 30
teren elektrowni stonecznej, teren
lasu, teren sktadéw i magazynéw,
24SU teren zieleni naturalnej 1 60 10 30
teren elektrowni stonecznej, teren
lasu, teren wdd, teren zieleni
255U naturalnej 3 60 20 30
26SU teren lasu, teren zieleni naturalnej 1 60 13 30
27SU 4 90 20 20
28SU 0,7 50 12 30
29SU 0,7 50 9 30
30SU 0,3 50 7 30
teren sktadéw i magazyndw, teren
31SU wod, teren zieleni naturalnej 2,5 40 12 50
328U teren sktadow i magazynéw 2,5 34 12 45
teren lasu, teren wod, teren zieleni
33SU naturalnej 1 34 20 65
teren lasu, teren wod, teren zieleni
34SU naturalnej 0,4 40 6 30
35SU teren lasu, teren zieleni naturalnej 1 50 30 30
36SU 1 65 7 30
teren elektrowni stonecznej, teren
37SU sktaddéw i magazynéw 0,3 40 4 30




teren lasu, teren sktadow i
magazynéw, teren wod, teren

38SU zieleni naturalnej 0,6 60 18 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
39SU naturalnej 3 45 30 50
teren lasu, teren wod, teren zieleni
40SU naturalnej 1 60 9 30
41SU 1 60 16 30
428U 1 60 16 30
43SU 1 60 16 30
44SU teren zieleni naturalnej 1 60 20 30
45SU teren lasu, teren zieleni naturalnej 0,3 30 6 30
46SU teren lasu, teren zieleni naturalnej 1 60 20 30
teren lasu, teren skfadow i
magazynéw, teren wéd, teren
47SU zieleni naturalnej 1 60 20 30
teren lasu, teren skfadow i
magazynéw, teren wod, teren
48SU zieleni naturalnej 0,4 60 10 30
49SU 0,7 60 14 30
teren lasu, teren skfadow i
magazynow, teren zieleni
50SU naturalnej 3 40 20 30
teren lasu, teren wod, teren zieleni
51SU naturalnej 1 60 9 30
teren sktadéw i magazynéw, teren
52SU zieleni naturalnej 0,4 40 6 30
53SU teren lasu, teren zieleni naturalnej 1 60 10 30
teren lasu, teren skfadow i
magazynéw, teren wéd, teren
545U zieleni naturalnej 0,3 49 20 50
teren lasu, teren skfadow i
magazynéw, teren wod, teren
558U zieleni naturalnej 2,5 30 20 65
56SU teren zieleni naturalnej 0,5 40 10 30
teren sktadéw i magazyndw, teren
57SU zieleni naturalnej 0,4 40 10 30




teren sktadéw i magazynéw, teren

1SH ustug, teren zieleni naturalnej 1 60 8 30

1SP 0,7 50 12 30

2SP 0,4 50 6 20

3SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 50 6 20

4SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 40 6 20
teren lasu, teren ustug, teren wod,

5SP teren zieleni naturalnej 0,4 50 8 30

6SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,6 60 6 20
teren lasu, teren ustug, teren wod,

7SP teren zieleni naturalnej 0,3 40 4 30

8SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 50 6 20

9SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 50 6 20
teren lasu, teren ustug, teren wod,

10SP teren zieleni naturalnej 1 60 20 20
teren lasu, teren ustug, teren wod,

11SP teren zieleni naturalnej 1 60 18 20

12SP teren ustug 2 60 30 20

13SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 50 6 30

14SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 50 6 30

15SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 50 6 30
teren lasu, teren ustug, teren wod,

16SP teren zieleni naturalnej 0,6 60 14 20
teren lasu, teren ustug, teren wod,

17SP teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 50
teren lasu, teren ustug, teren wod,

18SP teren zieleni naturalnej 0,6 30 12 50

19SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,4 40 6 30

20SP teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 70 8 20




21SP

teren ustug, teren zieleni naturalnej

2,5

49

13

50

2SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren zieleni
naturalnej

0,4

65

300

30

3SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren zieleni
urzgdzonej

0,3

40

30

4SR

teren zieleni naturalnej

0,3

40

30

5SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren lasu,
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni naturalnej

0,4

60

300

30

6SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren lasu,
teren wadd, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzadzonej

0,4

65

300

30

7SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren lasu, teren
wod, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,4

65

300

30

8SR

teren elektrowni stonecznej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej

0,4

60

[e2]

30

9SR

teren elektrowni stonecznej

0,6

30

60

10SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy

0,4

65

300

30

11SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej

0,4

65

300

30

12SR

teren elektrowni wiatrowej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej

0,4

65

300

30

13SR

teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,4

50

15

30

14SR

0,3

30

15

30

15SR

teren lasu, teren wod, teren zieleni
naturalnej

0,8

25

12

50




16SR

teren lasu, teren wod, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

12

30

17SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren lasu, teren
wad, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,4

65

300

30

18SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren lasu, teren
wbd, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,4

65

300

60

19SR

teren biogazowni, teren lasu, teren
wdd, teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,6

40

15

30

20SR

teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren lasu,
teren wod, teren zieleni naturalnej

0,4

65

300

30

21SR

teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren zieleni
urzgdzonej

0,1

35

30

22SR

teren lasu, teren wod, teren zieleni
naturalnej, teren zieleni urzadzonej

0,7

40

12

30

23SR

teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni wodnej,
teren lasu, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren wod,
teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,6

40

10

30

24SR

teren lasu, teren wod, teren zieleni
naturalnej

0,4

50

30

25SR

teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,4

50

15

30

26SR

teren zieleni naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej

0,6

40

20

30




28SR teren zieleni naturalnej 0,3 40 6 30
teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wodnej, teren lasu, teren
wad, teren zieleni naturalnej, teren
29SR zieleni urzgdzonej 0,4 65 6 30
teren elektrowni stonecznej, teren
30SR lasu, teren zieleni naturalnej 0,4 60 6 30
31SR teren elektrowni stonecznej 0,4 65 6 30
32SR teren lasu, teren zieleni naturalnej 0,4 30 10 30
teren zieleni naturalnej, teren
33SR zieleni urzgdzonej 0,4 30 10 30
34SR teren zieleni naturalnej 0,4 30 6 30
1SI 6 10
2SI 6 10
3SI 6 10
4S| 6 10
5SI 6 10
teren lasu, teren produkcji, teren
ustug, teren wad, teren zieleni
6SI naturalnej, teren zieleni urzadzonej 6 10
7SI 6 20
teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
1SN naturalnej 0,3 34 19 65
2SN 50
3SN 50




teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni

4SN naturalnej 0,7 40 15 50
58N 50
6SN 50
7SN teren ustug gastronomii 0,5 30 6 50
teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy
8SN spotecznej, teren zieleni naturalnej 0,6 30 6 50
9SN 50
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug sportu i rekreaciji, teren
10SN zieleni naturalnej 0,3 40 8 50
11SN 50
12SN 0,4 30 10 20
teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug
13SN turystyki, teren zieleni naturalnej 0,4 30 10 50
teren lasu, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
14SN teren zieleni naturalnej 50
teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren
15SN ustug nauki, teren zieleni naturalnej 50




16SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

50

17SN

teren lasu, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

50

18SN

teren lasu, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

50

19SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

20SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

50

21SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50




22SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug sportu i rekreaciji, teren
zieleni naturalnej

50

23SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren zieleni naturalnej

50

24SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

0,3

40

50

255N

teren lasu, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

0,6

30

50

26SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

0,3

40

50

27SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

0,6

30

15

50

28SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

0,3

30

65




29SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

34

20

65

30SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

2,5

34

12

65

31SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug turystyki, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

2,5

25

65

32SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

2,5

50

20

45

33SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

34

20

65




34SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

25

17

65

35SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

0,2

25

12

65

36SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej

40

20

30

37SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

38SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

50




39SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

40SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

40

20

30

41SN

teren lasu, teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni naturalnej

0,3

40

30

42SN

teren lasu, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

40

20

30

43SN

teren ustug kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej

0,2

20

N

50

44SN

teren zieleni naturalnej

0,4

20

70

45SN

teren ustug kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej

0,2

20

70

46SN

teren ustug kultury i rozrywki, teren
zieleni naturalnej

0,3

30

60

47SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50




48SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

60

30

30

49SN

teren lasu, teren ustug sportu i
rekreacji, teren zieleni naturalnej

0,4

30

50

50SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

60

30

51SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
sportu i rekreacji, teren zieleni
naturalnej

0,4

30

50

52SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

34

20

65

53SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

34

20

65




54SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,3

30

50

55SN

teren lasu, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren
ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

50

56SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

58SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

59SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

60SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50




61SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

62SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

63SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

64SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

65SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50




66SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

67SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

68SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

69SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

70SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

71SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50




72SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

73SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

74SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

75SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

60

30

30

76SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50




77SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

78SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

79SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej

0,4

30

10

50

80SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

81SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

82SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50




83SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

84SN

teren lasu, teren ustug edukacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

85SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

86SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

87SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

88SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

89SN

0,4

30

10

50




90SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

91SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

92SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren
ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

93SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

94SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

95SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50




96SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

97SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

98SN

teren ustug edukaciji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki,
teren zieleni naturalnej

0,6

30

10

50

99SN

teren lasu, teren ustug edukaciji,
teren ustug gastronomii, teren
ustug handlu detalicznego, teren

ustug kultury i rozrywki, teren ustug

sportu i rekreacji, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej

0,4

30

10

50

100SN

50

1SC

teren lasu, teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni naturalnej

45

30

50

2SC

teren lasu, teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni naturalnej

30

3SC

teren lasu, teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni naturalnej

30

4SC

teren lasu, teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni naturalnej

30




5SC

teren lasu, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug kultu
religijnego, teren wod, teren zieleni
naturalnej

30

6SC

50

1SG

teren produkciji, teren ustug
biurowych i administraciji, teren
ustug gastronomii, teren ustug
handlu, teren ustug nauki, teren
ustug rzemiesiniczych, teren wod,
teren zieleni naturalnej

1SO

250

3S0

4S50

5580

6S0O

7S0

8S0O

9S0

10SO

11SO

1250

13S0

14S0

15S0

16S0

17S0O

18S0

19S0

20S0O

21S0

2250

23S0

2450

2550

teren zieleni urzgdzone;j

26S0

27S0

28S0

29S0

teren zieleni urzgdzone;j

30S0O




31S0

33S0O

34S0

35S0

1SK

2SK

3SK

4SK

5SK

6SK




15. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE]

Standardy te precyzuja maksymalne dopuszczalne odlegtosci dzialek budowlanych od tych
obiektoéw, liczone jako droga doj$cia dostepna trasa piesza. W przypadku szkot
podstawowych wynoszg one 1500 metrow w miastach i 3000 metréw na terenach wiejskich.
Podobne regulacje dotycza dostgpu do zieleni publicznej — kazda dziatka powinna znajdowac
si¢ w zasiegu 1500 metrow od terenu zieleni o powierzchni co najmniej 3 hektaréw lub 3000
metrdw od obszaru o powierzchni co najmniej 20 hektarow.

W ramach standardéw dopuszcza si¢ elastyczne dostosowanie parametréw dostepnosci
infrastruktury spotecznej do lokalnych uwarunkowan urbanistycznych 1 przestrzennych:

e (Odlegltosci od obiektow infrastruktury — mozliwos$¢ ustalenia innych wartosci niz
okreslone w ogolnych regulacjach, dostosowanych do struktury osadnicze;.

e Powierzchnia terenéw zieleni publicznej — mozliwos¢ modyfikacji wskaznikow w
zalezno$ci od potrzeb rekreacyjnych i warunkéw srodowiskowych.

e Dostep do kluczowych obiektow infrastruktury — okreslenie zasad zapewnienia
dostepu do m.in. przedszkoli, zZlobkow, ambulatoriow, bibliotek, domoéw kultury,
terendw sportowych, przystankow transportu publicznego, aptek i posterunkow stuzb
publicznych.

e Zrdznicowanie regulacji przestrzennych — dostosowanie standardow do réznych
obszaré6w gminy z jednoznacznym okre$leniem ich granic.

e Wylaczenie terenéw zabudowy zagrodowej — mozliwo$¢ zwolnienia tych obszaréw z
obowigzku zapewnienia dostgpu do okreslonych obiektow infrastruktury spoteczne;.

Na terenie gminy Niemcza powyzsze standardy nie zostaly wyznaczone ze wzglgdu na
specyfike przestrzenno-funkcjonalng gminy, obejmujaca rozproszong strukture osadnicza,
ograniczone zasoby terenowe oraz uwarunkowania demograficzne. Ponadto, istniejaca
infrastruktura spoteczna oraz lokalne dokumenty planistyczne uznano za wystarczajace do

zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow bez koniecznosci wdrazania dodatkowych
regulacji.

16. OBSZARY UZUPEENIEN ZABUDOWY, W TYM W RAMACH
ISTNIEJACE] ZABUDOWY

Obszary uzupetienia zabudowy (OUZ) wyznacza si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. Dotyczg one w
szczegOlnosci ograniczenia przestrzennego wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz
mozliwos$ci zwolnienia z obowigzku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia uzytkow
rolnych klasy I-III na cele nierolnicze. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym nie jest obligatoryjnym jego elementem, ale wyznaczajac strefy planistyczne
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng lub zagrodowa
oprocz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ rowniez
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. UOZ pozwala wskazad
tereny, na ktorych moze zosta¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. (art. 61 ust. 1 pkt 1a; nie stosuje si¢
przepisu jedynie do inwestycji zmieniajacych zagospodarowanie terenu w sposéb inny niz



budowa obiektu budowlanego, w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajacej na
odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie).

16.1 Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupeinienia zabudowy lub
obszaru zabudowy sr6dmiejskiej w granicach okreslonych w
planie ogélnym - w przypadku ich wyznaczenia;

Wyznaczenie obszaru uzupetienia zabudowy oraz obszaru zabudowy $srédmiejskiej w planie
ogo6lnym gminy jest uzasadnione koniecznos$cig zapewnienia spojnosci i efektywnego
zagospodarowania przestrzennego obszaroOw zurbanizowanych. Celem tych dziatan jest
racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury oraz ksztattowanie zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

Jednym z kluczowych powodéw wyznaczenia tych obszaréw jest mozliwo§¢ wydawania
decyzji o warunkach zabudowy na terenach, na ktérych nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Obszary te sg brane pod uwage w pierwszej kolejnosci
przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa, co sprzyja
zintegrowanemu rozwojowi przestrzennemu. Dodatkowo, na terenach tych nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-III na cele nierolnicze, co
utatwia proces inwestycyjny.

Wyznaczenie obszarow uzupethienia zabudowy oraz obszaréw zabudowy srodmiejskiej nie
odbywa si¢ dowolnie, lecz zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu dotyczacym
sposobu ich wyznaczania w planie ogdlnym gminy.

W celu wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia zabudowy, w planie ogélnym gminy
Niemcza, i wyodrgbnienia odpowiednich budynkow do analizy, postuzono si¢ Ewidencja
Gruntéw 1 Budynkéw udostepniong przez Starostwo Powiatowe w Dzierzoniowie. Z
przekazanej bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji srodkow trwatych o symbolu:
101 — budynki przemystowe,

103 — budynki handlowo — ustugowe,

104 — budynki magazynowe,

105 — budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotne;j,

107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 — pozostale budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne.

Laczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy
wyznaczona bez weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia (P,), tj. taczna
powierzchnia obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1
(pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogdélnym gminy
wynosi 153,36 ha. Laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa
w §1 ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia (P,) ksztattuje si¢ na poziomie 379,53 ha.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami rozszerzenie granic obszaréw uzupetienia zabudowy
wyznaczonych na podstawie §1 ust. 1 w/w Rozporzadzenia (Pp), uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wigcej niz 25% roznicy
powierzchni pomigdzy obszarami P, oraz P, tj.:

P,= 25%*(330,53-133,43) = 49,27 [ha]



Laczna powierzchnia obszaru uzupelnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy
wyznaczona z weryfikacjg terenowa i dopuszczalng rozszerzeniami, tj. tgczna powierzchnia
obszaréw uzupeklnienia wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5)
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy wynosi 71,268
ha. Procedura wyznaczania Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) :
1. Wyznaczenie Obszaru Uzupelnienia Zabudowy (OUZ) — zgodnie z §1 ust. 1
obowigzujacego rozporzadzenia.

2. Okreslenie granic OUZ — zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia, uwzgledniajac
wymagane kryteria.

3. Eliminacja terendw objetych Miejscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP) — wykluczenie obszarow, na ktorych obowigzujg uchwalone
MPZP.

4. Obliczenie maksymalnego rozszerzenia OUZ — zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia, w oparciu o przyjete zasady i parametry.

Obszary uzupelnienia zabudowy wyznaczone w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1, mozna
ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.
Przyktady przestanek takiego ograniczenia obejmuja:

e polozenie w obszarach zagrozonych powodzia,

e potozenie w strefach ochrony waléw przeciwpowodziowych

e obszary zmeliorowane

e tereny zagrozone wstepowaniem ruchow masowych (osuwiska nie wystepowaty w
ouz)

e grunty klas I-I1I

e wystepowanie przyrodniczych obszarow chronionych,

e obecno$¢ udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych.

Nastepnie manualnie weliminowano tereny wylaczone z mozliwo$ci zabudowy — usuni¢to
obszary obejmujgce gtowne ciggi komunikacyjne oraz fragmenty dziatek o niewystarczajacej
powierzchni lub niekorzystnym ksztalcie.dodatkowo dostosowano granice OUZ do uktadu
dziatek ewidencyjnych — zapewnienie zgodno$ci z wyznaczonymi granicami okreslonymi w
§1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia oraz z wykluczeniem stref SK, SO, SN.

Ostateczny ksztalt tych obszarow jest wynikiem analizy przestrzennej 1 polityki
zagospodarowania gminy, a ich wyznaczenie stuzy zapewnieniu tadu przestrzennego oraz
zorganizowanemu rozwojowi terendw zurbanizowanych.

Po wyznaczeniu Obszaru Uzupelnienia zabudowy zgodnie z rozporzadzeniem oraz przy
uwzglednieniu lokalnej polityki przestrzennej powierzchnia obszaru ksztaltuje si¢ na
poziomie 71,268 ha z czego 5,122 ha stanowia tereny pod nowa zabudowe¢ mieszkalna.

Wyznaczenie obszaru zabudowy $rodmiejskiej w planie og6lnym nie jest
obligatoryjne, jednak moze stanowi¢ istotny element ksztaltowania tadu przestrzennego w
miescie. Definicja ta znajduje odzwierciedlenie w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. W mysl tego, zabudowa S$rodmiejska oznacza intensywna
zabudowe¢ na obszarze S$rodmiescia. Zwarta zabudowa odnosi si¢ do struktur gesto
zabudowanych, o uktadzie pierzejowym lub obrzeznej zabudowie kwartatlowej. W aspekcie



wskaznikow urbanistycznych intensywno$¢ zabudowy okreslana jest jako wysoki stosunek
powierzchni zabudowanej do catkowitej powierzchni dziatki. Poziom intensywnosci
zabudowy jest uzalezniony od liczby kondygnacji budynkow, powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudoweg oraz jej funkcji. Typowym przykladem intensywnej
zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, szczegodlnie w ukladzie obrzeznej
zabudowy kwartalowej, lokalizowana na stosunkowo niewielkich dziatkach.W procesie
wyznaczania obszaru zabudowy $rodmiejskiej istotnym kryterium jest wspolwystepowanie
budynkow mieszkaniowych 1 ustugowych. Tereny takie moga by¢ wiaczane do stref o profilu
wielofunkcyjnym, obejmujacym zabudowe wielorodzinng i jednorodzinng. Przyjecie takiej
klasyfikacji pozwala na lepsze zarzadzanie przestrzenia miejskg oraz ulatwia proces
planistyczny w zakresie ksztalttowania rozwoju funkcjonalnego obszaru miejskiego.

Ze wzgledu na przyjeta definicje prawng obszaru zabudowy $rodmiejskiej oraz historycznym
uksztaltowaniem ukladu urbanistycznego w Niemczy wyznacza si¢ obszar zabudowy
srodmiejskie jak zostato przedstawione ponizej.

- Rysunek 14: Mapa z
wyznaczonym obszarem zabudowy srodmiejskiej w m.Niemcza - opracowanie wilasne

17. Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

gminy, o ktorych mowa w art. 13b
W kontekscie art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzglednienie uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy Niemcza opiera si¢ na analizie



czynnikow przyrodniczych, gospodarczych, demograficznych oraz infrastrukturalnych, ktore
determinujg ksztalttowanie polityki przestrzennej w nastepujacy sposob uwzgledniajac:

1. Polityke¢ przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, zapewniajac spojnos¢ dziatan z regionalnymi i krajowymi
celami rozwoju, promujac zrOwnowazony rozwoj oraz ochrong zasoboéw naturalnych i
kulturowych.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ktoére wskazujg na
konieczno$¢ realizacji celow regionalnych w zakresie ochrony srodowiska, rozwoju
infrastruktury oraz poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.

3. Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny — wymagajace szczegdlnego
uwzglednienia w procesie planowania przestrzennego;

b) Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szeroko$ci 50 m od stopy watu — wymagajace szczegolnego uwzglednienia w procesie
planowania przestrzennego;

c¢) Obszary gruntow zmeliorowanych — wymagajace uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym;

d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy — Obszary, gdzie wystepuje zagrozenie ruchami masowymi ziemi (osuwiskami),
ktére powinny zosta¢ wylaczone z zabudowy lub wymagaja szczegdlnych dziatan
zabezpieczajacych wymagajace uwzglednienia w planowaniu przestrzennym;

e) Strefy ochronne uje¢ wody — Tereny wokot uje¢ wody, ktore wymagaja ochrony,
aby zapewnic jako$¢ waod pitnych.

f) Obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych — Obszary wymagajace
ochrony zbiornikéw wodnych w celu zachowania jakosci wod i1 ochrony srodowiska
wodnego.

g) Tereny gornicze 1 obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi — Tereny
gornicze i ich filary ochronne, ktére musza by¢ uwzglednione w planowaniu
przestrzennym, aby zapewni¢ bezpieczenstwo goérnicze i ochrong srodowiska.

h) Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji — Ztoza

kopalin oraz miejsca podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i magazyny
substancji wymagaja szczegolnej ochrony, aby zapobiec ich szkodliwemu wplywowi
na $rodowisko.

1) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — Obszary
uzdrowiskowe, ktore powinny by¢ chronione przed nadmierng urbanizacja w celu
zachowania ich funkcji zdrowotnych.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami — Tereny z zabytkami objetymi formami ochrony
prawnej, ktore wymagaja zachowania i ochrony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

k) Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne — nie dotyczy;



1) Tereny zamknigte i ich strefy ochronne — Tereny o statusie zamkni¢tym oraz ich
strefy ochronne, ktore nie mogg by¢ wykorzystywane do zabudowy bez uwzglednienia
odpowiednich regulacji;

m) Obszary ograniczonego uzytkowania — Obszary, w ktorych wystepuja
ograniczenia uzytkowania ;

n) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji -nie
dotyczy;

0) Obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji — Tereny, ktére wymagaja
rewitalizacji, w celu poprawy jako$ci zycia mieszkancow oraz przywrocenia funkcji
publicznych i gospodarczych;
p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg — nie
dotyczy;
q) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty le§ne — Tereny
rolnicze i lesne, ktore nalezy chroni¢ przed zabudows, szczegolnie te o wysokiej
warto$ci produkcyjnej (grunty klas I-I1T).
r) Zaktady o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej — nie dotyczy.
s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego — nie
dotyczy.

4. Rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych obiektow infrastruktury spoteczne;,
transportowej i technicznej, z uwzglednieniem obowigzujacych dla nich ograniczen w

zagospodarowaniu, zapewniajacych rozwQj przestrzenny gminy przy jednoczesnej
ochronie interesoOw spotecznych i srodowiskowych.

5. Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe — nie dotyczy;

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, ktore uwzglednia
zasady ochrony $rodowiska, zachowanie bior6znorodnosci oraz zrownowazonego
rozwoju w kontekscie planowania przestrzennego.

7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktére wynika z analiz
demograficznych i prognoz rozwoju spolecznego, uwzgledniajac potrzeby
mieszkaniowe mieszkancow oraz zapewniajac odpowiednig ilos¢ terendw pod
zabudowe w zgodzie z lokalnymi warunkami i mozliwo$ciami infrastrukturalnymi.

W zwiagzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska Niemcza uchwaly w sprawie
uchwalenia planu ogo6lnego gminy Niemcza jest uzasadnione.

ZAYLACZNIKI:

1. Warunki hydrologiczne oraz ochrona Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
2. Infrastruktura i geologia

3. Obszary ograniczonego uzytkowania

4. Planowanie przestrzenne wraz z wnioskami o zmian¢ planu ogélnego



5. Zabudowa mieszkaniowa

6. Gleby klasy I — III oraz tereny leSne
7.Podstawowy Obszar uzupelnienia zabudowy
8. Obszar uzupelienia zabudowy

9. Wizualizacja stref Planu Ogélnego Gminy

Rysunek 1 Mapa gminy Niemcza , Zrddto : opracowanie wlasne..........cccceveveeviiieniieeennieenenne. 8
Rysunek 2 Formy Ochrony na tle gminy Niemcza, zrdédto: opracowanie wiasne.................... 21
Rysunek 3 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
od stopy waly w Gminie Niemcza, zrodlo: opracowanie wlasne...........coccoeeveeeriireeniieennnnenns 32
Rysunek 4 Obszary gruntow zmeliorowanych na tle Gminy Niemcza, Zrédto: opracowanie
WEASTIC. ...ttt et s h ettt h bt et h ettt e neeteenre s 34

Rysunek 5 Mapa z lokalizacja z16z leczniczych, osuwisk, udokumentowanych z16z kopalin
wraz z terenami gorniczymi oraz obszarami gorniczymi na terenie Gminy Niemcza, Zrodto:

OPTACOWANIE WEASTIC.....eeuviiiiiiieeciiieeeiee et e ettt e et e e st e e st eeesbeeesaseeessseeesseesssseesnsseeeeenssssaeeeeannnns 39
Rysunek 6 Lokalizacja zabytkoéw wpisanych do rejestru zabytkow na terenie gminy Niemcza,
ZrOd10: OPraCoOWANIE WHASIIC......c.uviiiiiieiiiieciie ettt s e e b e e eareeesaaeeeaeeanes 67
Rysunek 7 Tereny zamknigte w Gminie Niemcza, zrodto: opracowanie wlasne..................... 73
Rysunek 8 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-III oraz grunty le$ne na terenie gminy
Niemcza, Zrodio: Opracowanie WIaSNE. .........cc.eecvieiiiiiiierieeiierie et eree e 78
Rysunek 9 Rozmieszczenie infrastruktury transportowej, zrodto: opracowanie wiasne.......... 83
Rysunek 10 Drogi wewnetrzne na tle infrastruktury komunikacyjnej, zrodto: opracowanie
WHASTIC. ...t ettt ettt ettt e et aee e nteenees 84
Rysunek 11 Infrastruktura techniczna , Zrodlo: opracowanie wlasne...........ccoceveeveeienieennenn. 87
Rysunek 12 Mapa obowigzujacych planéw miejscowych oraz dwz i celu publicznego, zrodio:
opracowanie wlasne na podstawie danych z urzedu gminy Niemcza..........cccoeeeeveviienveennnennnnn. 92
Rysunek 13 Mapa terenéw ,na ktérych mozna realizowac¢ zabudowg¢ mieszkaniowg na
podstawie aktualnych planéw miejscowych, zrédto: opracowanie wlasne.............cccceuveennnee. 94
Rysunek 14: Mapa z wyznaczonym obszarem zabudowy $rodmiejskiej w m.Niemcza -
OPTACOWANIE WHASTIC.....cuviiiiiiiiiieiieiie ettt ettt ettt et e e s e et e e s beesbeeeaseeesnaeeeenssaeennseas 108
Tabela 1 Pomniki przyrody. Opracowane Wiasne.............ccccuveeeveeeriieeiieeeiieeeie e 22
Tabela 2 Zabytki wpisane do rejestru, zrodto: BIP Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow we
WTOCKAWIUL ..ttt ettt et e st e bt e s et e et e sabeenbeesaeeensbeeeennneeas 43
Tabela 3 Spis obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zrodto: BIP Urzad Gminy i
IMIASTA INICINCZY ... veeeeeiieeeiiieeeiieeeitee ettt e et e e st e e s aeeesabeeessbeeasseeassseeansaeaasssaeassssaaeeesnsssssaeesansssees 46
Tabela 4 Wykaz obszaréw zabytkowych na terenie Miasta i Gminy Niemcza, zrodto: BIP
Urzedu Miasta 1 GMINY NICINCZA........ccueeerviieiiieeiiieeeieeeieeeeeieeeeieeesaeeesseeesseeesssaeesssaeessseeeens 53
Tabela 5 Spis stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zrodio :
BIP Urzad Miasta 1 GMINY NICIMCZA.......c..eeeruiieeiiiieiiieeiiieesireeeiiaeeeieeesseeesereeeeeesnsnsseeeessnssnnes 54

Tabela 6 Obszary ochrony archeologicznej, zrodto: BIP Urzad Miasta i Gminy Niemcza.....66
Tabela 7 Ustalenie terenow zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, Zrodto:

Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 20201.........cccovvveveenieenieenieenieenne. 74
Tabela 8 Zapotrzebowanie na zabudowe wg wzory z Rozporzadzenia..........cccceeceeevieeieennnee. 89
Tabela 9 Powierzchnia terenéw MN 1 RZ wg aktualnych planéw miejscowych, zrédto:

OPTACOWANIE WEASTIC.....eeuiiiiiiiieieiiieeeiee et e et e et e et e e st eesbeeesabeeessseeessseesssseeesseeeesnsssaaeeeeannnns 95

Tabela 10: Gminne standardy urbanistyczne 1 profile funkcjonalne............cccccooevvvvennennnne. 104






	WSTĘP
	1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
	2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA
	3. METODY PRACY I MATERIAŁY ŹRÓDŁOWE
	UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

	4. POŁOŻENIE I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY NIEMCZA
	5. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO
	6.USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA DOLNOŚLĄSKIEGO
	7. OBSZARY CHRONIONE I SZCZEGÓLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
	7.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
	7.2. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 50 m od stopy wału
	7.2. Obszary gruntów zmeliorowanych
	7.3. Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy
	7.5 Strefy ochronne ujęć wód
	Ujęcia wód podziemnych w Przerzeczynie-Zdroju
	Inne ujęcia wód podziemnych
	Specyfika wód leczniczych i siarczkowych

	7.6 Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych
	7.7 Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
	Charakterystyka geologiczna obszaru
	Udokumentowane złoża kopalin
	Złoża lecznicze
	Osuwiska
	Tereny górnicze
	Obszary górnicze i filary ochronne
	Potencjał gminy w zakresie składowania i magazynowania podziemnego

	7.8 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
	Ochrona uzdrowiska
	Strefa „A” ochrony uzdrowiskowej
	Strefa „B” ochrony uzdrowiskowej
	Strefa „C” ochrony uzdrowiskowej

	7.9 Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej
	Zabytki wpisane do rejestru
	
	Strefy ochrony konserwatorskiej
	Charakterystyka środowiska kulturowego

	7.10 Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne
	7.11 Tereny zamknięte i ich strefy ochronne
	7.12 Obszary ograniczonego użytkowania
	Obszary przyrodnicze ograniczonego użytkowania
	Obszary zagrożenia powodziowego
	Obszary zagrożone ruchami masowymi ziemi
	Obszary górnicze i zasoby kopalin
	Obszary uzdrowiskowe
	Strefy ochrony konserwatorskiej
	Infrastruktura techniczna
	Cmentarze

	7.13 Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
	7.14 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
	Obszary rewitalizacji
	Programy strategiczne wspierające rewitalizację

	7.15 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją
	7.16 Grunty rolne stanowiące użytki rolne klasy I-III oraz grunty leśne
	7.17 Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej
	7.18 Obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego
	7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJĄCYCH I PLANOWANYCH OBIEKTÓW INFRASTRUKTURY SPOŁECZNEJ,TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIĄZUJĄCYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI
	7.1 Obiekty infrastruktury społecznej
	7.2 Infrastruktura transportowa
	Droga krajowa nr 8 – Korytarz europejski E67
	Drogi powiatowe
	Drogi gminne

	7.3 Infrastruktura techniczna
	Zaopatrzenie w gaz
	Zaopatrzenie w energię elektryczną
	Gospodarka ściekowa i sieć kanalizacyjna
	Gospodarka odpadami
	Zaopatrzenie w wodę i sieć wodociągowa
	Zaopatrzenie w energię cieplną

	8. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE
	9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ W GMINIE
	10. OBOWIĄZUJĄCE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY, W TYM OBSZARY, NA KTÓRYCH OKREŚLONO WG OBOWIĄZUJĄCYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOŻLIWIAJĄCE REALIZACJĘ FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
	USTALENIA PLANU OGÓLNEGO
	11. CEL SPORZĄDZENIA PLANU OGÓLNEGO
	12. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGÓLNEGO
	13. PODZIAŁ OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM OGÓLNYM GMINY NA STREFY PLANISTYCZNE
	13.1Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, w tym przedstawienie obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;
	Etap 1: Identyfikacja terenów niezabudowanych i luk w zabudowie
	Etap 2: Weryfikacja terenów pod kątem możliwości zabudowy
	Etap 3: Obliczenie potencjalnej powierzchni użytkowej
	Etap 4: Konwersja powierzchni użytkowej na wskaźnik demograficzny

	14.1 GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE , GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH
	14. 2.Przyczyny ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie ogólnym
	15. GMINNE STANDARDY DOSTĘPNOŚCI INFRASTRUKTURY SPOŁECZNEJ
	16. OBSZARY UZUPEŁNIEŃ ZABUDOWY, W TYM W RAMACH ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWY
	16.1 Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy śródmiejskiej w granicach określonych w planie ogólnym - w przypadku ich wyznaczenia;
	17. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których mowa w art. 13b
	ZAŁĄCZNIKI:
	1. Warunki hydrologiczne oraz ochrona środowiska przyrodniczego i kulturowego
	2. Infrastruktura i geologia
	3. Obszary ograniczonego użytkowania
	4. Planowanie przestrzenne wraz z wnioskami o zmianę planu ogólnego
	5. Zabudowa mieszkaniowa
	6. Gleby klasy I – III oraz tereny leśne
	7.Podstawowy Obszar uzupełnienia zabudowy
	8. Obszar uzupełnienia zabudowy
	9. Wizualizacja stref Planu Ogólnego Gminy


