DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 stycznia 2025 r.
Poz. 493

UCHWALA NR X/72/2025
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

z dnia 24 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza
komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojstawice, miasto Niemcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 15 ust. 2b iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 65 ust. 1 iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), majac na uwadze uchwate nr LXX/449/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 23 lutego 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza
komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojstawice, miasto Niemcza, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Niemcza”, uchwalonego uchwata nr XXXV/208/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
27 listopada 2009 r., Rada Miejska w Niemczy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza komunalnego
w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojstawice, miasto Niemcza, zwany dalej planem miejscowym
lub planem, w granicach okreslonych w czg$ci graficznej planu miejscowego, stanowigcej zatacznik nr 1
do uchwaly.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) zalacznik nr 1 — cz¢$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

§ 2. Ustaleniami planu miejscowego objeto nastgpujace przeznaczenia terendOw wyznaczone w czesSci
graficznej liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;
2) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: KKK;

3) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: KDZ-KKK;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 493

4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami od 1RN do 2RN;
5) tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP;
6) teren cmentarza, oznaczany symbolem: C.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane w czesci graficznej planu miejscowego,
s3 obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) linia wymiarowa wraz z wymiarem;

5) symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw;

6) granice obszaru strefy ochronnej od cmentarza;

7) granice strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 59/40, AZP 88-26.

2. Niewymienione w ust. | oznaczenia graficzne, zastosowane w czgsci graficznej planu miejscowego,
nie stanowig ustalen planu miejscowego i maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyodrgbniong w czesci graficznej planu miejscowego
liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczong symbolem i oznaczeniem graficznym wyr6zniajacym teren;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat
w zagospodarowaniu terenu, przewaza na terenie;

3) zagospodarowaniu uzupelniajacym i towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne
niz wynikajace z przeznaczenia podstawowego, ktore uzupeinia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe
i ktorego realizacje dopuszcza si¢ wezesniej niz przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i ktora nie moze zosta¢
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian budynku, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez:

a) czgsci budynku takie jak: okapy, gzymsy, wykusze, elementy wystroju elewacji, zadaszenia nad
wejsSciami - na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m od tej linii,

b) czesci budynku takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy dla oséb z niepetnosprawnoscia,
podesty, tarasy - na odlegtos$¢ nie wigksza niz 3 m od tej linii,

¢) podziemne czgsci budynku;

- nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych,
budowli i budynkéw przeznaczonych do §wiadczenia ustug handlu detalicznego.

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub zespo6t obiektdéw budowlanych wraz
z urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tym obiektem lub obiektami;

6) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 3 m;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie normy prawa powszechnie obowiazujacego
w tym przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego.
2. Pojecia niekreslone w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
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§ 5. Stosownie do problematyki i przedmiotu planu miejscowego, nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowy oraz remonty zabudowy istniejace;;
2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie rowow;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — do 9 m, z zastrzezeniem ust. 2;
4) do robdt zewngetrznych:

a) zakazuje si¢ stosowania: plastikowych listew elewacyjnych typu: ,,sidding”, pltyt warstwowych, tapet
elewacyjnych, panelowych systemow modutowych i blach, z zastrzezeniem podpunktu d,

b) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych budynkow, kolorystyki w tonacjach naturalnej czerwieni,
brazow, szaro$ci i czerni, z zastrzezeniem podpunktu d,

c) nakazuje si¢ stosowanie dla wykonczenia elewacji budynkow, kolorystyki w tonacjach naturalnej
czerwieni, bieli, bezy, bragzow, szarosci i czerni,

d) zakazy inakazy, o ktorych mowa w podpunktach aib nie dotycza pokry¢ dachow, ktorych kat
nachylenia potaci jest rowny lub mniejszy niz 10°,

e) dopuszcza si¢ stosowanie powierzchni zapewniajagcych naturalng wegetacje roslin jako pokry¢
dachowych budynkéw o dachach ptaskich;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego S$ciang bez okien idrzwi w strone granicy dzialki,
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, oile nie stoi to w sprzecznos$ci
z przepisami odrgbnymi oraz nie powoduje to naruszenia warunkow przekroczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ustalonych w § 4 ust. 1 pkt 4 planu miejscowego;

6) zakazuje si¢ realizacji budynkow z dachami o przesunietej w pionie kalenicy;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej
oznaczony symbolem: KDZ, ktorej przebieg przedstawiono w cze¢sci graficznej planu miejscowego.

2. Ustalona w ust. 1 pkt 3, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;
2) wiat przystankowych, dla ktéorych maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalono w § 14.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych
zasady wynikajagce z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci zapewniajacych dostepnosé terenu,
urzadzen ibudynkow dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym 0séb o ograniczonej mobilnosci i 0s6b
z niepelnosprawnosciami.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, obowigzujg ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie znajduja si¢ tereny w odniesieniu, do ktoérych
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, obowiazuja ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.
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2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, okre§la si¢ teren chroniony ustaleniami planu
miejscowego stanowigcy obszar objety ochrong konserwatorska, wskazany poprzez wyznaczenie w cze$ci
graficznej planu miejscowego, granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 59/40, AZP 88-26 ($lad
osadnictwa), gdzie obowigzuja:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) nakaz prowadzenia zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi w sposdb uwzgledniajacy
przepisy odregbne;

3) zakaz zalesienia gruntéow i/lub dokonywania nasadzen zieleni wysokie;j.

3.Na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.
Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrgbnych.

4. W granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie znajdujg dobra kultury wspotczesnej, stad
nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 9. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym przestrzenie publiczne stanowig:
a) teren cmentarza, oznaczony symbolem C,
b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,
c) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK,
d) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KDZ-KKK;
2) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. 1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zapewnienie nastepujacych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

2) ustalone w pkt 1 parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nie dotycza
dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod uzbrojenie terenu, dla ktorego
nakazuje si¢ zapewnienie nastgpujacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 10° do 170°.
2. Ustalenia zawarte w ust. 1, nie dotycza:

1) terené6w rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego symbolami
od 1RN do 2RN;

2) terenow zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP.
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§ 11. 1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, obowiazuja ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach obszaru strefy ochronnej od cmentarza wyznaczonej w odlegltosci 50 m od linii
rozgraniczajacych teren cmentarza, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

3) zakaz realizacji pozostatego zagospodarowania izabudowy, wynikajacych zprzepiséw odrebnych
regulujacych jakie tereny uznaje si¢ za odpowiednie pod wzgledem sanitarnym na cmentarze.

3. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, pasy technologiczne i ochrony funkcyjnej o szerokosciach:

1) 14 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, tj. po 7 m po kazdej ze stron od osi
linii;

2) 1,4 m dla kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, tj. po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.
4. W pasach technologicznych i pasach ochrony funkcyjne;j:

1) zakazuje si¢:
a) sadzenia zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) tworzenia hald i nasypow,

c) sytuowania instalacji odnawialnego zrddta energii, w ktoérych energia jest wytwarzana ze zrodia
obejmujgcego wykorzystanie energii promieniowania stonecznego;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych
i przewodow.

5. Ustalania, nakazy i zakazy, o ktorych mowa w ust. 3 i4, nie obowigzujg w przypadku skablowania
lub likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 3, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1,
ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci 1,4 m tj. po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

7. Zakaz zabudowy obowigzuje na terenach i na warunkach wskazanych w § 171 § 18.
8. W granicach calego obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢:

1) lokalizacji instalacji odnawialnego zrodia energii, w ktdrych energia jest wytwarzana ze zrodia
obejmujacego wykorzystanie energii otrzymywanej z wykorzystaniem biomasy lub biogazu, w tym biogazu
rolniczego;

2) lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii, o mocy wigkszej niz 50 kW.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru poprzez:

1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej
z czg$cig graficzng planu miejscowego, wyznaczony w ciggu drogi powiatowej nr 3026D;

2) drogi wewng¢trzne, ciagi piesze lub pieszo-jezdne niewydzielone w czesci graficznej planu miejscowego
o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego zgodnej z wymogami przepisow odregbnych;

3) place i miejsca do parkowania w tym parkingi.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, wynoszaca minimum dwa (2) miejsca do parkowania
na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni cmentarza.

3. Ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wynoszaca 1 miejsce, na kazde 10 miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, poprzez:

1) miejsca do parkowania w naziemnych parkingach;
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2) miejsca do parkowania wyznaczone na terenie dziatki.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
obowigzuja ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach calego obszaru objgtego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia
terenu, w tym dopuszcza si¢ wykonanie robot budowlanych dotyczacych istniejacego i/lub projektowanego
uzbrojenia terenu, na warunkach wskazanych w planie miejscowym.

3. Budowane oraz przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, nalezy realizowaé jako doziemne, naziemne
lub nadziemne.

4. Budowg oraz przebudowe sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowac:
1) w granicach pasa drogowego;

2) pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczaniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

—w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢ odstepstwa od zasad wskazanych w niniejszym
ustepie.

5. Budowane lub przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, nie mogg uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem.

6. Uwzgledniajac zastrzezenia wynikajace z ustalen planu miejscowego, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
3) oczyszczanie i odprowadzanie $ciekéw:

a) do sieci kanalizacyjnej,

b) wrazie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych rozwigzan, zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawne;j,

b) w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej dopuszcza sig
zastosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnych z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) zaopatrzenie w gaz: zsieci gazowej lub zzastosowaniem indywidualnych rozwigzan, zgodnych
Z wymogami przepisoOw odrebnych;

6) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieplowniczej,

b) z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, przy czym w zakresie instalacji, w ktorych nastgpowac
bedzie spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub
pytéw do powietrza obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

7) zaopatrzenie w Srodki tacznosci: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo;
8) gospodarowanie odpadami: zgodnie z wymogami przepisow odregbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem:
KDZ, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszace:
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a) zielen,

b) obiekty matej architektury,

¢) sieci uzbrojenia terenu,

d) drogi rowerowe oraz trasy i $ciezki piesze, niewydzielone w czgéci graficznej planu miejscowego,
e) miejsca do parkowania,

f) wiaty przystankowe, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy - do 5 m,

g) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i regulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego
symbolem KKK, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupehiajgcego i towarzyszacego, takiego jak:
a) zielen,
b) obiekty matej architektury,
¢) sieci uzbrojenia terenu,
d) miejsca do parkowania,
e) drogi rowerowe oraz trasy i §ciezki piesze, niewydzielone w czegsci graficznej planu miejscowego,
f) drogowe obiekty inzynierskie,
g) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

h) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe iregulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty.

2. Ustala si¢, ze realizacja zabudowy, wchodzacej w sktad infrastruktury kolejowej rozumianej zgodnie
z przepisami odrebnymi, jest zgodna z przeznaczeniem podstawowym.

§ 16. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej, oznaczony w czgséci graficznej planu
miejscowego symbolem KDZ-KKK, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszacego, wynikajacego z § 141 § 15;
3) obowiazek stosowania ustalen wynikajacych z § 141 § 15.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczone w czeSci graficznej planu
miejscowego symbolami od 1RN do 2RN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszczenie zagospodarowania uzupehniajgcego i towarzyszacego, takiego jak:
a) zielen,
b) obiekty matej architektury,

c¢) uzbrojenie terenu, wtym drogi wewngtrzne niewydzielone w czegSci graficznej planu miejscowego,
obejmujace takze drogi rowerowe oraz trasy i $ciezki piesze,

d) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

e) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i regulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty;

3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Zakaz zabudowy, o ktorym mowa wust. 1 pkt3, nie dotyczy zabudowy dopuszczonej w ramach
zagospodarowania uzupelniajgcego i towarzyszacego.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczone w czesci graficznej planu
miejscowego symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajacego i towarzyszacego, takiego jak:

a) uzbrojenie terenu, wtym drogi wewnetrzne niewydzielone w czeSci graficznej planu miejscowego,
obejmujgce takze drogi rowerowe oraz trasy i Sciezki piesze,

b) pomosty, ktadki i inne obiekty matej architektury,

¢) miejsca i wieze widokowe, ktore zostajg dopuszczone wylgcznie w granicach terenu zieleni oznaczonego
w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 2ZN-ZP,

d) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

e) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i regulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty;

3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakaz zabudowy, oktorym mowa wust. 1 pkt3, nie dotyczy zabudowy dopuszczonej w ramach
zagospodarowania uzupelniajacego i towarzyszacego.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem C,
dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajacego i1 towarzyszacego, takiego jak:

a) zabudowa uslugowa zwigzana z obstugg cmentarza w zakresie: ustlug handlu detalicznego, ushug
pogrzebowych, prosektoryjnych, kultu religijnego i administracji cmentarza,

b) zielen,
c) obiekty matej architektury,
d) miejsca do parkowania,

e) uzbrojenie terenu, w tym drogi wewnetrzne i ciagi piesze lub pieszo-jezdne niewydzielone w czesci
graficznej planu miejscowego,

f) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,

g) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i regulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty.

2. Ustala sie, ze realizacja zabudowy i zagospodarowania zgodnego z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
cmentarzy i chowania zmartych, jest zgodna z przeznaczeniem podstawowym.

3. Infrastruktura telekomunikacyjna, dotyczaca stupdéw, wiez i masztéw, moze by¢ lokalizowana wylacznie
na obiektach budowlanych i nie moze by¢ realizowana jako wolno stojaca.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury telekomunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 3, nie moze
przekracza¢, wysokosci zabudowy, na ktdrej jest umieszczona, o wigcej niz 2 m.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;
2) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%;
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5) geometrig¢ dachu:
- kat nachylenia potaci dachéw dwuspadowych — 35- 45,
- kat nachylenia potaci dachow ptaskich — 2- 10,
- uktad potaci — dwuspadowy i/lub ptaski,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajagcych wymogoéw ustalonych w tirecie
pierwszym, drugim i trzecim niniejszego punktu na nie wigcej niz 30% powierzchni dachu budynku,

- dach dwuspadowy winien by¢ dachem symetrycznym.

Rozdzial 3.
Warto$¢ nieruchomosci oraz przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej do okre§lenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o jakiej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 23. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Niemcza.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Niemczy:
Edyta Mielnik
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X/72/2025
Rady Miejskiej w Niemczy
z dnia 24.01.2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska w Niemczy, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
cmentarza komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojstawice, miasto Niemcza,
wsrdd zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy finansowanych z jej budzetu, naleza: budowa lub przebudowa:
drog wewnetrznych, sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, czy oswietlenia ulic
oraz placow.

2. Pozostate zadania whasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
ze zm.), takie jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, podlegaja dodatkowo regulacjom przepiséw
odrebnych. Zaopatrzenie wte media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne inie sg one
finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Spoérod wskazanych w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.)
zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, nast¢pujace zadania bedace
konsekwencjg ustalen planu miejscowego, sg finansowane z budzetu gminy, sg to: o$wietlenie ulic
i placow.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym sa planowane drogi wewngtrzne ktorych
budowa, przebudowa, remont, utrzymanie i ochrona nie nalezy do zadan wtasnych gminy. Budowa,
przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona i oznakowanie drég wewnetrznych dopuszczonych
W planie miejscowym, nie nalezy do zadan wlasnych gminy i winno by¢ realizowane przez zarzadce
terenu, na ktorym jest zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku — do wtasciciela tego terenu.
Dziatania zwigzane z drogami publicznymi zaliczonymi do kategorii drog powiatowych, takze nie
nalezg do zadan witasnych gminy.

4. Majac na uwadze powyzsze, do zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nalezy zaliczy¢:

— budowg lub przebudowe drog wewnetrznych

— budowe lub przebudowe sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

— os$wietlenie ulic i placow.

5. Realizacja zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie etapami, w zaleznos$ci od potrzeb i zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym i srodkami finansowymi zabezpieczonymi w budzecie gminy.

6. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.). Zadania te moga by¢
finansowane z budzetu gminy oraz z pozyskanych $rodkéw finansowych ze zrodet zewngtrznych,
np.: z dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej Iub wspotinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym Inwestorem.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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