UCHWALA NR X/72/2025
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

z dnia 24 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza
komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojslawice, miasto Niemcza

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 15 ust. 2b iart. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 1 iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.), majac na uwadze uchwate nr LXX/449/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 23 lutego
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cmentarza komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego w obrgbie Wojstawice, miasto Niemcza, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza”, uchwalonego uchwatg nr XXXV/208/09 Rady
Miegjskiej w Niemczy z dnia 27 listopada 2009 r., Rada Miejska w Niemczy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza komunalnego
w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojslawice, miasto Niemcza, zwany dalej planem miejscowym lub

planem, w granicach okreslonych w czgéci graficznej planu miejscowego, stanowiacej zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne czesci, sa:
1) zalacznik nr 1 — cz¢$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

§ 2. Ustaleniami planu miejscowego obj¢to nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczone w czgSci
graficznej liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;

2) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: KKK;

3) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: KDZ-KKK;

4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami od 1RN do 2RN;

5) tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP;
6) teren cmentarza, oznaczany symbolem: C.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane w cze$ci graficznej planu miejscowego, sa
obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) linia wymiarowa wraz z wymiarem,;

5) symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw;
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6) granice obszaru strefy ochronnej od cmentarza;
7) granice strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 59/40, AZP 88-26.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne, zastosowane w cze$ci graficznej planu miejscowego,
nie stanowig ustalen planu miejscowego i maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ obszaru wyodrebniong w czesci graficznej planu miejscowego
liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczong symbolem i oznaczeniem graficznym wyr6zniajacym teren;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat
w zagospodarowaniu terenu, przewaza na terenie;

3) zagospodarowaniu uzupelniajacym i towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne
niz wynikajace z przeznaczenia podstawowego, ktore uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe
1 ktérego realizacje dopuszcza si¢ wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgséci graficznej planu
miejscowego, ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i ktora nie moze zosta¢
przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian budynku, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez:

a) czeSci budynku takie jak: okapy, gzymsy, wykusze, elementy wystroju elewacji, zadaszenia nad
wejsciami - na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m od tej linii,

b) czesci budynku takie jak: schody zewngtrzne, pochylnie lub rampy dla 0sob z niepetnosprawnoscia,
podesty, tarasy - na odleglos¢ nie wigksza niz 3 m od tej linii,

¢) podziemne czgsci budynku;

- nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: obiektéw matej architektury, urzadzen budowlanych,
budowli i budynkow przeznaczonych do $wiadczenia ustug handlu detalicznego.

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub zespot obiektow budowlanych wraz
z urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tym obiektem Iub obiektami;

6) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 3 m.

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie normy prawa powszechnie obowigzujgcego
w tym przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego.

2. Pojecia niekreslone w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

§ 5. Stosownie do problematyki i przedmiotu planu miejscowego, nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowy oraz remonty zabudowy istniejacej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie rowow;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — do 9 m, z zastrzezeniem ust. 2;

4) do robdt zewnetrznych:
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a) zakazuje si¢ stosowania: plastikowych listew elewacyjnych typu: ,,sidding”, pltyt warstwowych, tapet
elewacyjnych, panelowych systemoéw modutowych i blach, z zastrzezeniem podpunktu d;

b) nakazuje si¢ stosowanie dla pokry¢ dachowych budynkow, kolorystyki w tonacjach naturalnej czerwieni,
brazow, szaro$ci i czerni, z zastrzezeniem podpunktu d;

c) nakazuje si¢ stosowanie dla wykonczenia elewacji budynkow, kolorystyki w tonacjach naturalne;
czerwieni, bieli, bezy, brazéw, szarosci i czerni,

d) zakazy inakazy, o ktérych mowa w podpunktach aib nie dotycza pokry¢ dachow, ktéorych kat
nachylenia potaci jest rowny lub mniejszy niz 10’

e) dopuszcza sie stosowanie powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin jako pokry¢
dachowych budynkéw o dachach ptaskich.

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego Sciang bez okien idrzwi w strone granicy dziafki,
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy, oile nie stoi to w sprzecznosci
z przepisami odrgbnymi oraz nie powoduje to naruszenia warunkow przekroczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ustalonych w § 4 ust. 1 pkt 4 planu miejscowego;

6) zakazuje si¢ realizacji budynkow z dachami o przesuni¢tej w pionie kalenicy;

7) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zbiorczej
oznaczony symbolem: KDZ, ktorej przebieg przedstawiono w czg¢sci graficznej planu miejscowego;

2. Ustalona w ust. 1 pkt 3, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;
2) wiat przystankowych, dla ktorych maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalono w § 14.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych
zasady wynikajace zuniwersalnego projektowania, w szczegélnosci zapewniajacych dostepnosé terenu,
urzadzen i1 budynkéw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osdb o ograniczonej mobilnosci i 0séb
z niepetnosprawnosciami.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, obowiazujg ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie znajdujg si¢ tereny w odniesieniu, do ktérych
ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej, obowigzujg ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, okre§la si¢ teren chroniony ustaleniami planu
miejscowego stanowigcy obszar objety ochrong konserwatorska, wskazany poprzez wyznaczenie w czeSci
graficznej planu miejscowego, granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 59/40, AZP 88-26 (slad
osadnictwa), gdzie obowigzuja:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw
odrebnych,

2) nakaz prowadzenia zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi w sposéb uwzgledniajacy
przepisy odregbne;

3) zakaz zalesienia gruntéow i/lub dokonywania nasadzen zieleni wysokie;j.

3.Na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie robdt ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.
Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odrgbnych.
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4. W granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym nie znajduja dobra kultury wspodtczesnej, stad
nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 9. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym przestrzenie publiczne stanowig:
a) teren cmentarza, oznaczony symbolem C;
b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
c) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK;
d) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KDZ-KKK.
2) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zapewnienie nastepujacych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2) ustalone w pkt 1 parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nie dotycza
dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod uzbrojenie terenu, dla ktorego
nakazuje si¢ zapewnienie nastgpujacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 10° do 170°.
2. Ustalenia zawarte w ust. 1, nie dotycza:

1) terené6w rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego symbolami
od 1RN do 2RN;

2) terenow zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP.

§ 11. 1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, obowigzuja ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach obszaru strefy ochronnej od cmentarza wyznaczonej w odleglosci 50 m od linii
rozgraniczajacych teren cmentarza, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;

3) zakaz realizacji pozostalego zagospodarowania izabudowy, wynikajacych zprzepisow odrgbnych
regulujacych jakie tereny uznaje si¢ za odpowiednie pod wzgledem sanitarnym na cmentarze.

3. Ustala sig, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, pasy technologiczne i ochrony funkcyjnej o szerokosciach:

1) 14 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, tj. po 7 m po kazdej ze stron od osi
linii;

2) 1,4 m dla kablowej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia, tj. po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.
4. W pasach technologicznych i pasach ochrony funkcyjne;j:

1) zakazuje sie:
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a) sadzenia zieleni wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;
b) tworzenia hald i nasypow;

c) sytuowania instalacji odnawialnego zrddta energii, w ktérych energia jest wytwarzana ze zrodia
obejmujacego wykorzystanie energii promieniowania stonecznego;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie dzialek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych
1 przewodow.

5. Ustalania, nakazy i zakazy, o ktorych mowa w ust. 3 14, nie obowiazuja w przypadku skablowania lub
likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w ust. 3, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1,
ustala si¢ pasy technologiczne o szerokosci 1,4 m tj. po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

7. Zakaz zabudowy obowigzuje na terenach i na warunkach wskazanych w § 171 § 18.
8. W granicach calego obszaru obj¢tego planem miejscowym zakazuje si¢:

1) lokalizacji instalacji odnawialnego zrodia energii, w ktorych energia jest wytwarzana ze zrodia
obejmujacego wykorzystanie energii otrzymywanej z wykorzystaniem biomasy lub biogazu, w tym biogazu
rolniczego;

2) lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii, 0 mocy wigkszej niz 50 kW.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru poprzez:

1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnej
z czg$cig graficzng planu miejscowego, wyznaczony w ciggu drogi powiatowej nr 3026D;

2) drogi wewng¢trzne, ciagi piesze lub pieszo-jezdne niewydzielone w czesci graficznej planu miejscowego
o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego zgodnej z wymogami przepisow odrgbnych;

3) place i miejsca do parkowania w tym parkingi.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, wynoszaca minimum dwa (2) miejsca do parkowania
na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni cmentarza.

3. Ustala si¢ liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wynoszacg 1 miejsce, na kazde 10 miejsc do parkowania.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, poprzez:
1) miejsca do parkowania w naziemnych parkingach;
2) miejsca do parkowania wyznaczone na terenie dzialki.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
obowigzuja ustalenia wskazane w niniejszym paragrafie.

2. W granicach calego obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia
terenu, w tym dopuszcza si¢ wykonanie robot budowlanych dotyczacych istniejacego i/lub projektowanego
uzbrojenia terenu, na warunkach wskazanych w planie miejscowym.

3. Budowane oraz przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, nalezy realizowaé jako doziemne, naziemne
lub nadziemne.

4. Budowg oraz przebudowg sieci uzbrojenia terenu nalezy realizowac:
1) w granicach pasa drogowego,

2) pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczaniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a nieprzekraczalng linig zabudowy,

—w przypadku braku takich mozliwosci, dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad wskazanych w niniejszym
ustepie.
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5. Budowane lub przebudowywane sieci uzbrojenia terenu, nie mogg uniemozliwia¢ zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem.

6. Uwzgledniajac zastrzezenia wynikajace z ustalen planu miejscowego, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
3) oczyszczanie i odprowadzanie $ciekéw:

a) do sieci kanalizacyjnej;

b) wrazie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych rozwigzan, zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawne;j,

b) w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej dopuszcza sig
zastosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnych z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) zaopatrzenie w gaz: zsieci gazowej lub zzastosowaniem indywidualnych rozwigzan, zgodnych
Z wymogami przepisoOw odrebnych;

6) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieptowniczej;

b) z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto, przy czym w zakresie instalacji, w ktorych nastgpowac
bedzie spalanie paliw, a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisdOw odrebnych;

7) zaopatrzenie w Srodki tacznosci: z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowo;
8) gospodarowanie odpadami: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem:
KDZ, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) dopuszcza si¢ nastepujace zagospodarowanie uzupetniajace i towarzyszace:
a) zielen;
b) obiekty matej architektury;
¢) sieci uzbrojenia terenu;
d) drogi rowerowe oraz trasy i §ciezki piesze, niewydzielone w czg$ci graficznej planu miejscowego;
e) miejsca do parkowania;
f) wiaty przystankowe, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - do 5 m.

g) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe iregulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony w czes$ci graficznej planu miejscowego
symbolem KKK, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszacego, takiego jak:
a) zielen;

b) obiekty matej architektury;
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¢) sieci uzbrojenia terenu;

d) miejsca do parkowania;

e) drogi rowerowe oraz trasy i §ciezki piesze, niewydzielone w czegsci graficznej planu miejscowego;
f) drogowe obiekty inzynierskie;

g) inwestycje celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

h) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe iregulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty.

2. Ustala sig, ze realizacja zabudowy, wchodzacej w sktad infrastruktury kolejowej rozumianej zgodnie
z przepisami odrebnymi, jest zgodna z przeznaczeniem podstawowym.

§ 16. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej, oznaczony w czgéci graficznej planu
miejscowego symbolem KDZ-KKK, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszacego, wynikajacego z § 141 § 15,
3) obowiazek stosowania ustalen wynikajacych z § 141 § 15.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczone w czeSci graficznej planu
miejscowego symbolami od 1RN do 2RN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszczenie zagospodarowania uzupehiajgcego i towarzyszacego, takiego jak:
a) zielen;
b) obiekty matej architektury;

c¢) uzbrojenie terenu, w tym drogi wewngtrzne niewydzielone w czgSci graficznej planu miejscowego,
obejmujace takze drogi rowerowe oraz trasy i Sciezki piesze;

d) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

e) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i regulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty;

3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakaz zabudowy, o ktorym mowa wust. 1 pkt3, nie dotyczy zabudowy dopuszczonej w ramach
zagospodarowania uzupetiajacego i towarzyszacego.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczone w czesci graficznej planu
miejscowego symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupehiajgcego i towarzyszacego, takiego jak:

a) uzbrojenie terenu, wtym drogi wewngtrzne niewydzielone w czesci graficznej planu miejscowego,
obejmujgce takze drogi rowerowe oraz trasy i Sciezki piesze;

b) pomosty, ktadki i inne obiekty matlej architektury;

c¢) miejsca i wieze widokowe, ktore zostaja dopuszczone wytacznie w granicach terenu zieleni oznaczonego
w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 2ZN-ZP;

d) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

e) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i regulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty;

3) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Zakaz zabudowy, oktorym mowa wust. 1 pkt3, nie dotyczy zabudowy dopuszczonej w ramach
zagospodarowania uzupetiajacego i towarzyszacego.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony w czesci graficznej planu miejscowego symbolem C, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) dopuszczenie zagospodarowania uzupetniajacego i towarzyszacego, takiego jak:

a) zabudowa ustugowa zwigzana z obsluga cmentarza w zakresie: ustug handlu detalicznego, ushug
pogrzebowych, prosektoryjnych, kultu religijnego i administracji cmentarza;

b) zielen;
¢) obiekty matej architektury;
d) miejsca do parkowania;

e) uzbrojenie terenu, w tym drogi wewnetrzne i ciagi piesze lub pieszo-jezdne niewydzielone w czesci
graficznej planu miejscowego;

f) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, z zastrzezeniem ust. 3 i 4;

g) urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe iregulacyjne,
urzadzenia wodne takie jak: rowy, kanaty, wyloty, mury oporowe, pomosty.

2. Ustala sie, ze realizacja zabudowy i zagospodarowania zgodnego z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
cmentarzy i chowania zmartych, jest zgodna z przeznaczeniem podstawowym.

3. Infrastruktura telekomunikacyjna, dotyczaca stupéw, wiez i masztow, moze by¢ lokalizowana wylacznie
na obiektach budowlanych i nie moze by¢ realizowana jako wolno stojaca.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy infrastruktury telekomunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 3, nie moze
przekraczac, wysokosci zabudowy, na ktorej jest umieszczona, o wigcej niz 2 m.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;
2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%;
5) geometrig¢ dachu:

- kat nachylenia potaci dachow dwuspadowych — 35- 45;

- kat nachylenia potaci dachow ptaskich — 2- 10;

- uktad potaci — dwuspadowy i/lub ptaski;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajagcych wymogoéw ustalonych w tirecie
pierwszym, drugim i trzecim niniejszego punktu na nie wiecej niz 30% powierzchni dachu budynku;

- dach dwuspadowy winien by¢ dachem symetrycznym.

Rozdzial 3.
WARTOSC NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej do okreSlenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
warto§ci nieruchomosci, o jakiej mowa wart.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0,1 %.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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§ 23. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Niemcza.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Niemczy

Edyta Mielnik
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X/72/2025
Rady Miejskiej w Niemczy
z dnia 24.01.2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska w Niemczy, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
cmentarza komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego w obrebie Wojstawice, miasto Niemcza,
wsrdd zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy finansowanych z jej budzetu, naleza: budowa lub przebudowa:
drog wewnetrznych, sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, czy oswietlenia ulic
oraz placow.

2. Pozostate zadania whasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
ze zm.), takie jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, podlegaja dodatkowo regulacjom przepiséw
odrebnych. Zaopatrzenie wte media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne inie sg one
finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Spoérod wskazanych w art. 18 ust. 1 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.)
zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, nast¢pujace zadania bedace
konsekwencjg ustalen planu miejscowego, sg finansowane z budzetu gminy, sg to: o$wietlenie ulic
i placow.

3. W granicach obszaru objetego planem miejscowym sa planowane drogi wewngtrzne ktorych
budowa, przebudowa, remont, utrzymanie i ochrona nie nalezy do zadan wtasnych gminy. Budowa,
przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona i oznakowanie drég wewnetrznych dopuszczonych
W planie miejscowym, nie nalezy do zadan wlasnych gminy i winno by¢ realizowane przez zarzadce
terenu, na ktorym jest zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku — do wtasciciela tego terenu.
Dziatania zwigzane z drogami publicznymi zaliczonymi do kategorii drog powiatowych, takze nie
nalezg do zadan witasnych gminy.

4. Majac na uwadze powyzsze, do zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nalezy zaliczy¢:

— budowg lub przebudowe drog wewnetrznych

— budowe lub przebudowe sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej;

— os$wietlenie ulic i placow.

5. Realizacja zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie etapami, w zaleznos$ci od potrzeb i zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym i srodkami finansowymi zabezpieczonymi w budzecie gminy.

6. Finansowanie zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.). Zadania te moga by¢
finansowane z budzetu gminy oraz z pozyskanych $rodkéw finansowych ze zrodet zewngtrznych,
np.: z dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej Iub wspotinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym Inwestorem.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr X/72/2025
Rady Miejskiej w Niemczy

z dnia 24 stycznia 2025 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

Do sporzadzenia projektu planu miejscowego przystapiono na podstawie uchwaty nr LXX/449/2024
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 23 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza komunalnego w Niemczy, zlokalizowanego
w obrebie Wojslawice, miasto Niemcza, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza”,
uchwalonego uchwata nr XXXV/208/09 Rady Miegjskiej w Niemczy z dnia 27 listopada 2009 r. Obszar
objety uchwata obejmuje teren w obrebach Wojstawice i Niemcza w miescie Niemcza o powierzchni nieco
ponad 11,9630 ha. Dla tego obszaru dotychczas nie sporzadzono planu miejscowego. Zgodnie z ewidencja
gruntow i budynkéw tereny objete niniejszg uchwala stanowig grunty rolne, grunty pod rowami, tereny
kolejowe oraz drogi.

Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym obejmujg nie tylko teren, ktory docelowo ma zostaé
przeznaczony na teren cmentarza, ale takze strefe¢ ochronng wyznaczong w odlegtosci 50 m od granic terenu
cmentarza 1zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu, co jest
elementem obligatoryjnym wynikajacym z art. 15 ust. 2b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar, dla ktérego sporzadza si¢ plan miejscowy, zostat zlokalizowany
W sposob pozwalajacy na zachowanie braku sprzecznosci jego ustalen, ze zmiang ,,Studium uwarunkowan
ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Niemcza" uchwalona uchwata
nr XXXV/208/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 27 listopada 2009 r., co wynika z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektoérych innych ustaw. Stwierdzono, Zze teren moze by¢ przeznaczony pod teren cmentarza, zieleni,
rolnictwa z zakazem zabudowy, drogi zbiorczej i komunikacji kolejowej, nie naruszajgc ustalen zmiany
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza”,
uchwalonego uchwatg nr XXXV/208/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 27 listopada 2009 r. Zgodnie
z czg$cig graficzng zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Niemcza”, uchwalonego uchwatg nr XXXV/208/09 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 27 listopada
2009 r., przedstawiajaca kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, teren, objety planem
miejscowym znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolami: ZC — obszary cmentarza, ZE- obszary zieleni
ekologicznej, ZI — obszary zieleni izolacyjnej, R — obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ZS — obszary
zieleni z obiektami rekreacji, KDZ — drogi publiczne klasy Z (zbiorcze). Plan miejscowy nie narusza ustalen
zmiany ,Studium (...)”, co koresponduje zzasadg, iz zgodno$¢ planu ze studium nie oznacza
bezrefleksyjnego powielania postanowien studium w projekcie planu. Studium wigze bowiem organ
planistyczny co do wytycznych, zatozen polityki przestrzennej gminy i tylko w tym zakresie postanowienia
planu muszg pozostawa¢ w zgodzie z zatozeniami studium.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony na urzegdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Mapy pochodza
z materiatdbw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego i zostaly udostepniona na podstawie
licencji nr GK.6642.4.5.2024 0202 P w dniu 16.02.2024 r. wydanej przez Starost¢ Dzierzoniowskiego.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych wynikajacych z ustalen planu miejscowego. Wnioski z tych opracowan wskazuja, iz
realizacja ustalen planu miejscowego nie wptynie na znaczace pogorszenie stanu srodowiska, ale moze
spowodowac potrzeb¢ wykonania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen planu miejscowego nie da podstaw do wystagpienia o odszkodowania,
o ktéorych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym wzigto pod uwage ustalenia zawarte w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ponadto uwzglgedniono tres¢ uzgodnien i opinii uzyskanych
podczas procedury planistycznej, tres¢ przepisow odrgbnych i opracowan towarzyszacych projektowi planu
miejscowego takich jak prognoza skutkéw finansowych, czy prognoza oddzialywania na srodowisko. Tak
przyjeta metodologia pracy pozwolita na optymalizacje zapisow planu miejscowego z punktu widzenia
ochrony $rodowiska izdrowia ludzi oraz ochrony zabytkéw 1ikrajobrazu. W konsekwencji tych prac
stworzono dokument zawierajacy ustalenia respektujace zasady zrownowazonego rozwoju i minimalizacji
ewentualnych niekorzystnych dzialan wzgledem szeregu potencjalnych zjawisk i elementow $rodowiska,
ktore musi uwzglednia¢ plan miejscowy.
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Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktéw wykonawczych do tej ustawy. Jednakze z
uwagi na charakter, jak 1 istniejacy sposob zagospodarowania obszaru nim objetego, nie zachodzity
przestanki, aby w projekcie planu uwzglednia¢ peten zakresu ustalen planu miejscowego okreslony w ww.
aktach prawnych. W projekcie Planu nie okreslono zatem:

— granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Poza terenem cmentarza, projektowany plan miejscowy nie przewiduje znaczacych zmian
zagospodarowania, przeznaczajac grunty dotychczas wykorzystane na cele rolne pod tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy oraz zieleni z dopuszczeniem realizacji elementow uzbrojenia terenu, inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz urzadzen melioracji wodnych, urzadzen
przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych iregulacyjnych itp. W granicach obszaru objgtego planem
miejscowym znalazta si¢ droga powiatowa nr 3026D, przeznaczona pod teren drogi zbiorczej oraz tereny
kolejowe, przeznaczone pod tereny komunikacji kolejowej. Ustalono ponadto, ze realizacja zabudowy
1 zagospodarowania w ramach przeznaczenia podstawowego: teren cmentarza, zgodnego z przepisami
odrebnymi dotyczacymi cmentarzy ichowania zmartych, jest zgodna z przeznaczeniem podstawowym.
Oznacza to, iz na terenie cmentarza mozliwa jest realizacja: domu pogrzebowego, kostnicy, powierzchni
grzebalnych, katakumb, kolumbarium, placéw i miejsc postojowych, obiektow uslugowych zwigzanych z
obstuga cmentarza w zakresie: handlu detalicznego, ustug pogrzebowych, prosektoryjnych, kultu religijnego
i administracji cmentarza oraz pozostalego niezbgdnego uzbrojenia terenu. Ustalone dla tego terenu zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania pozwalajg na realizacj¢ budynku lub budynkow
o tacznej powierzchni zabudowy do ok. 852 m?i wysokosci do 9 m.

Projekt planu umozliwia racjonalny rozwdj przedmiotowego terenu, zgody z oczekiwaniami
mieszkancow 1 wladz gminy Niemcza. W zwiazku z tym w projekcie planu wydzielono tereny, ktéorym
przypisano okreslone przeznaczenia. Tym samym wskazano:

— teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;

— teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: KKK;

— teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem: KDZ-KKK;

— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami od 1RN do 2RN;

— tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP;

— teren cmentarza, oznaczany symbolem: C.

Wskazane w planie miejscowym przeznaczenia terenéw, w pierwszej uwzgledniajg ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, w ktorym wskazano pozadany
kierunek zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu omawianych obszarow.

W planie miejscowym wyznaczono pasy technologiczne ipasy ochrony funkcyjnej od linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia. W orzecznictwie podkresla si¢ bowiem, ze brak wyznaczenia
pasow technologicznych w planie miejscowym nalezy uzna¢ za uchybienie bedace przejawem
pozostawienia dowolno$ci w zagospodarowaniu przez inwestora terenu objgtego planem (vide. WSA z dnia
3.01.2017 r., sygn. Il OSK 1150/16). Co wigcej wlasciwe okreslenie linii elektroenergetycznej w czgsci
opisowe] oraz zlokalizowanie jej w czes$ci graficznej miejscowego planu jest istotne takze, z powodu
ustalenia obszaru, na ktorym wprowadza si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Szeroko$¢ pasa technologicznego linii nie jest
jednoznacznie okreslona w zadnym z przepisow prawa. Zalezy ona gldwnie od napigcia znamionowego linii
i rodzaju zastosowanych stupow, uwzglednia oddziatywanie pola elektromagnetycznego, hatasu, normy oraz
aspekty eksploatacyjne linii. Jest ustalana przez operatora sieci m.in. w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Zdrowia w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku z dnia 17 grudnia
2019 r., rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku z
dnia 14 czerwca 2007 r., norm¢ PN-E-05100-1:2000 - Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa. Linie pradu przemiennego z przewodami roboczymi gotymi oraz norm¢ PN-76/E-
05125 - Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa. W planie miejscowym
szeroko$¢ pasow technologicznych i paséw ochrony funkcyjnej od linii elektroenergetycznych $redniego
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napigcia ustalono na podstawie wniosku do projektu planu miejscowego nr TD24-03-0324634-03 z dnia

03.04.2024 r., ztozonego przez Kierownika Wydziatu Planowania i Rozwoju TAURON Dystrybucja S. A.

w dniu 08.04.2024 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowsq i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem, w ktorym przedstawia si¢ w szczegdlnosci sposob realizacji wymogow, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 -4 ustawy, w zakresie:

1. Ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Celem planu jest uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wymagania tadu przestrzennego zostaly
zrealizowane w planie miejscowym poprzez takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworza harmonijng
calo$¢ oraz uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach:

— uwarunkowania, w szczeg6lnosci aktualny stan zainwestowania i ustalenia zmiany ,,Studium (...)”;

— wymagania funkcjonalne, w szczego6lnosci istniejace powigzania przestrzenne;

— wymagania spoteczno — gospodarcze, w szczegdlnosci potrzebe ochrony otaczajacego krajobrazu.

Wymog zostal zrealizowany poprzez wskazanie w czesci graficznej planu miejscowego terenow
rolnych do uzytkowaniu bez zmian i terendow do zainwestowania wraz z okresleniem ograniczen
przestrzennych tj. linie zabudowy oraz przez okreslenie w czesSci tekstowej precyzyjnych regulacji
dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy.

2. Waloro6w architektonicznych i krajobrazowych:

Plan zapewnia dbato$¢ o walory krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen okreslajacych zasady
ksztaltowania tych elementéw, majac na uwadze kontekst otoczenia, a w szczego6lnosci sgsiedztwo
istniejacej zabudowy oraz potozenie w poblizu terendw objetych ochrong konserwatora zabytkdéw, poprzez:
— wskazanie w czg$ci graficznej planu miejscowego terendw, na ktdrych zakazuje si¢ zabudowy;

— wskazanie w czesci graficznej planu miejscowego terendéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe wraz
z liniami zabudowy i jednocze$nie okresleniem w tekscie uchwaly precyzyjnych zasad ksztattowania
zabudowy;

— wprowadzenie szczegolowych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— wprowadzenie zakazow i nakazow dotyczacych stref ochrony konserwatorskie;j.

3. Ochrona srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych:

Celem planu jest rozwoj zrownowazony obszaru jako rozwoj spoleczno-gospodarczy, w ktorym
nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniaja i zapewniaja zakazy i nakazy dotyczace:
— zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej;

— obowigzku dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych ochrony $rodowiska;

— wyznaczenie terenow zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej peligcej m.in. funkcj¢ izolacyjng i
terendw rolnictwa z zakazem zabudowy;

— sporzadzenie prognozy oddziatywania na S$rodowisko, ktéra szczegdlowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie;

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta Niemcza,
stad stosowanie do tresci art. 10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze. Analiza klas
gruntéw rolnych wystepujacych na ww. obszarze, wykazata, ze znajduja si¢ tutaj grunty rolne klas II-111, dla
ktorych jest wymagane uzyskanie decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkciji uzytkow rolnych. Przy
czym wydanie decyzji o wylaczeniu z produkcji uzytkdéw rolnych, nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia
na budowg albo dokonaniem zgloszenia budowy lub wykonania robét budowlanych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, za$ decyzj¢ o wylaczeniu z produkcji uzytkéw rolnych,
dotacza si¢ do wniosku o pozwolenie na budowe albo zgloszenia budowy lub wykonania robdt
budowlanych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Celem planu jest ochrona débr kultury, ktéra wymaga stosownej, przestrzennej koordynacji
realizacji roznych celow i zadan, a wigc takze wilasciwego zagospodarowania przestrzeni sgsiadujacych
z obiektami lub terenami, ktore stanowig przedmiot ochrony, jako dobra kultury. W granicach obszaru
objetego planem miejscowym, okresla si¢ tereny chronione ustaleniami planu miejscowego stanowigce
obszary objete ochrong konserwatorska, wskazane poprzez:

— poprzez wyznaczenie w czgsci graficznej planu miejscowego, granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego nr 59/40, AZP 88-26 ($lad osadnictwa), gdzie obowiazuja:

— nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace

z przepisow odrgbnych,

— nakaz prowadzenia zamierzen inwestycyjnych zwiazanych zpracami ziemnymi w sposob

uwzgledniajacy przepisy odrebne;

— zakaz zalesienia gruntéw i/lub dokonywania nasadzen zieleni wysokie;j.

Na catym obszarze objetym planem miejscowym ustalono ponadto ochrong potencjalnych zabytkow
archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe,
ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoéw odrebnych.

W granicach obszaru nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.

5. Ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb os6b niepelnosprawnych:

Celem planu jest uwzglednienie zasad sytuowania i wymagan techniczno-sanitarnych, jakie spetniac
muszg budynki przeznaczone dla ludzi, w tym o0séb z niepetnosprawnoscia, uwzglednienie przepisow
regulujacych kwestie ochrony przeciwpozarowej, uwzglednienie zréznicowania terenow ze wzgledu na
dopuszczalny poziom hatasu itp.

W ustaleniach planu miejscowego ochrong t¢ uwzgledniaja i zapewniajg ustalenia w zakresie:

— koniecznosci zaprojektowania rozwigzan zgodnych z najnowsza wiedzg oraz zasadami bezpieczenstwa;

— wprowadzenia zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ograniczajacych negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo;

— w zakresie nowego zainwestowania zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania, co obejmuje takze lokalizowanie miejsc
parkingowych dla 0s6b z niepelnosprawnoscia;

6. Waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Celem planu jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania jej
przeznaczenia. Chodzi tu zaré6wno o wlasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych rodzajow budynkow i
wiasciwe ich usytuowanie wzgledem siebie, jak tez maksymalne wykorzystanie przestrzeni;

Projekt planu miejscowego poprawia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez bezposrednie
powiazanie przestrzeni istniejgcej struktury w aspekcie przeznaczenia terendw, jak i w aspekcie powigzan i
przenikania si¢ réznych funkcji. Ponadto wyznaczono uktad komunikacyjny powigzany z istniejagcymi
ciggami komunikacyjnymi, obstugujacy tereny inwestycyjne poza granicami planu miejscowego, w taki
sposob, aby minimalizowana byla transportochtonno$¢ ukladu, zachowane byly wysokie standardy
przestrzeni, z uwzglednieniem prawa wilasnosci.

7. Prawo wlasnoSci:

Celem planu jest dostosowanie si¢ do wymogdéw demokratycznego panstwa prawnego i
wyprowadzanej z nich zasadzie proporcjonalnosci. Obszar objety planem miejscowym nalezy w réznych
czeSciach do osob prywatnych, Miasta i Gminy Niemcza, Powiatu Dzierzoniowskiego, Skarbu Panstwa
w tym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa i Dolnoslaskiej Stuzby Drog i Kolei. Po analizie stanu
wlasnos$ci, stwierdzono, iz plan miejscowy zachowuje dotychczasowa wilasno§¢ w zakresie dotyczacym
gruntdow osob prywatnych, Miasta i Gminy Niemcza, Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie Dolnoslaskie
Stuzby Drog i Kolei oraz Powiatu Dzierzoniowskiego. W zakresie dotyczacym gruntow nalezacych do
Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeniesienia wlasnosci czeSci
gruntdow, na rzecz Miasta i Gminy Niemcza. Prawo wilasnos$ci uwzgledniono ponadto, poprzez analize
dotychczasowych granic wlasnosci gruntéw oraz aktualny sposob ich zagospodarowania.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Nie wystepujg. Niemniej jednak uwzglednienie wymagan w zakresie obronnosci i potrzeb
bezpieczenstwa panstwa, moze dotyczy¢ lokalizowania w przestrzeni planu drég publicznych i linii
kolejowych.
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9. Potrzeby interesu publicznego:

Celem planu jest uwzglednienie zobiektywizowanych potrzeb ogéhu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. W planie miejscowym wskazano tereny
przeznaczone pod drogi publiczne tj. teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ, komunikacji
kolejowej oznaczony symbolem KKK oraz teren cmentarza oznaczony symbolem C, oraz ustalono zasady
w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem
miejscowym dopuszczono ponadto lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu *lacznosci
publiczne;j.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:

Celem planu jest ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury tj. drogi publiczne, urzadzenia, przewody stuzace do przesytu wody,
energii, inne obiekty liniowe (ciaggi drenazowe, urzadzenia do przesylania pary, gazow), inne obiekty i
urzadzenia niezbgdne do korzystania z tych przewodow i urzadzen. Powyzsze potrzeby realizowane sa
poprzez wprowadzenie zasad dotyczacych modernizacji i budowy infrastruktury techniczne;.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

Zapewniony zostat udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu/ konsultacjach spotecznych/ wylozeniu planu do publicznego wgladu, w sposéb
przewidziany przez ustaw¢ o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iustawe o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko w szczegolnosci poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, w tym poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag w sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami.

12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez odpowiednie informowanie —
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — o prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego
ipowigzanej z nig procedurze odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ponadto udostgpniono =zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami —
dokumentacj¢ dotyczaca przedmiotowego planu miejscowego.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

Zaopatrzenie ludnosci w odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody bedzie w peini zabezpieczone zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej zwiazanej
z zaopatrzeniem ludnosci w wodg.

Odnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza si¢, iz w
trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzicto pod uwage zaro6wno interes prywatny jak i
publiczny. Umozliwiono skladnie wnioskéw iuwag. Przeprowadzono szczegdélowe analizy w aspekcie
ochrony stanu istniejgcego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terendéw oraz 0szacowano
ekonomiczne 1 spoteczne przestanki wynikajace zprzyjecia rozwigzan planistycznych, a takze
podporzadkowano je przepisom odrgbnym dotyczacym, migdzy innymi ochrony $rodowiska czy ochrony
zabytkow. Podstawa do przyjetych rozwiazan byly, oprocz materialtdow wejsciowych do sporzadzenia
projektu planu miejscowego, takze opracowania:

1. Prognoza oddziatywania na §rodowisko, w ktorej podsumowaniu stwierdzono, Ze:

— Brak jest przeszkod dla realizacji ustalen planu miejscowego. Przyjete w planie miejscowym
rozwigzania z zakresu ochrony $rodowiska powoduja, ze jego realizacja nie bedzie wywierata
znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i otaczajacy krajobraz.
Plan miejscowy zostat przygotowany z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego i zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska. Jego ustalenia powinny by¢ skutecznym
narzgdziem w ksztattowaniu polityki przestrzennej. Pelne wdrozenie ustalen planu miejscowego
powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi zmianami
w srodowisku przyrodniczym.

2. Prognoza skutkow finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktorej podsumowaniu
stwierdzono, ze:

— zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate
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jaka gmina moze pobra¢, gdy wtasciciel zbywa nieruchomos¢, ktorej warto$¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego. Optata ta jest dochodem wilasnym gminy, a jej
wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. W przypadku
przedmiotowego planu ustalono stawke w wysokosci 0,1% wzrostu warto$ci nieruchomosci
zuwagi na fakt, iz teren cmentarza, zlokalizowany jest na gruntach nalezacych do Miasta i
Gminy Niemcza oraz Skarbu Panstwa (KOWR), z czego grunty nalezace do Skarbu Panstwa
moga zosta¢ nieodptatnie przekazane jednostce samorzadu terytorialnego, na podstawie art. 24
ust. 5 pkt ¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa.

— w wyniku zalozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje sie, ze wystapiag skutki
finansowe wynikajace z ustalen planu miejscowego dla gminy dotyczace budowy uzbrojenia
terenu cmentarza.

3. Odno$nie sposobu realizacji wymogdéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢, iz
w przedmiotowym planie miejscowym:
— ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  podporzadkowane zostalo  minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przez obszar przebiega droga powiatowa i teren
kolejowy, ponadto w planie wykorzystano istniejgce ciagi komunikacyjne w taki sposdb, aby
minimalizowana byla transportochtonno$¢ uktadu, zachowane byly wysokie standardy
przestrzeni, a jednocze$nie w maksymalnym stopniu wykorzystana byta mozliwos¢ zabudowy,
z uwzglednieniem prawa wiasnosci i kosztow zakupu tego prawa;
— nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajagcych mieszkancom transportu zbiorowego,
niemniej jednak podtrzymano korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu uwzgledniajgc w opracowaniu mozliwo$¢ realizacji wiat
przystankowych na terenie drogi zbiorczej (KDZ);
— zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
m.in. poprzez regulacje dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz dopuszczenie realizacji drog rowerowych i pieszych;
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zostala uzyskana poprzez
uwzglednienie ustalen i wnioskow zawartych w ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gmlny Niemcza przyjetej w 2014 r., sg to m.in.:
w zwigzku z wdrazaniem tzw. ,ustawy krajobrazowej” miejscowy plan nie zawiera regulacji
dotyczacych wygladu elewacji, reklam lub tablic ogloszeniowych;

— ustalono szczegdétowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, co jest obowigzkowym
elementem planu miejscowego. Zasady te nie dotycza:

— terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego
symbolami od 1RN do 2RN;

— terendow zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej, oznaczonych w czgéci graficznej planu
miejscowego symbolami od 1ZN-ZP do 2ZN-ZP;

gdyz, zgodnie z art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
przepisy o scalaniu i podziale nieruchomosci, stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne.

Przewiduje si¢, ze plan miejscowy, bedzie mial wptyw na budzet gminy. Realizacja planowanego
zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem glownie na cele zwigzane z lokalizacja cmentarza,
spowoduje wzrost wydatkow zbudzetu Gminy, w tym przede wszystkim zwigzanych z budowa lub
rozbudowg drdg, sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, czy oswietlenie ulic oraz placow.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami okre§lono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, ktore obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczna, dostgpno$¢ cyfrowa oraz dostepnosc
informacyjno-komunikacyjng. W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego
ustalen — stworzono warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajagcych wymagania w zakresie dostepnosci.
Natomiast dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnos$¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu
mozliwosci technicznych lub prawnych — zapewniono, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, np. poprzez
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publikacje projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, czy publikacje prognozy oddzialywania na
srodowisko, na stronie Urzgdu Gminy i w biuletynie informacji publiczne;.

Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelnione zostaly wymogi formalno — prawne
wynikajace z obowigzujacych przepiséw, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zakres opracowania planu miejscowego jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podczas opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego pojawita si¢ opinia Miegjskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Burmistrzu Miasta Bielawa znak: GP.671.1.2024. MKUA.8 z
dnia 9 pazdziernika 2024 r., zgodnie z ktdra granice stref ochrony od cmentarza ustala ustawa o cmentarzach
i chowaniu zmartych, stad nie powinny one by¢ ustaleniami planu miejscowego, przez co korekty wymaga
zapis § 3 ust. 6 projektu planu. Po analizie obowigzujacych przepisow, nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 3
ustawy z 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych, zatozenie lub rozszerzenie cmentarzy jest
mozliwe na terenie okre§lonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z kolei zgodnie
z przepisem art. 15 ust. 2b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktory zostat dodany nowelizacjg z 7 lipca 2023 r. i miat zapewni¢ wigckszg egzekwowalno$¢ ograniczen w
zagospodarowaniu wynikajacych z sasiedztwa cmentarza, plan miejscowy przewidujacy lokalizacje nowego
lub rozszerzenie istniejacego cmentarza powinien ustala¢ ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza, w tym takze strefe ochronng. Co wigcej sformutowanie
,,Strefa ochronna” nie pojawia si¢ w zadnym innym akcie prawnym, ktory dotyczylby cmentarzy, stad brak
jest podstaw do twierdzenia, ze granice takie ustala ktory$ z obowigzujacych przepisow. Strefe ochronng
wokotl cmentarza nalezy wytyczy¢ oczywiscie z zachowaniem wymogow § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, niemniej jednak w ocenie Organu powinna ona zosta¢ ustalona, co
wigcej brak takiej informacji w planie moze stanowi¢ naruszenie procedury planistycznej, a dla inwestorow
po prostu brak rzetelnych informacji o ograniczeniach w mozliwosci zabudowy.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzana zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw iaktow wykonawczych z nig powigzanych. Przebieg
sporzadzania projektu planu miejscowego jest na wszystkich etapach pracy jawny 1idostgpny dla
spoteczenstwa. Stosowne potwierdzenia gromadzone sg w dokumentacji planistycznej opracowania. Projekt
planu miejscowego zostal przeslany zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do opiniowania i uzgadniania. Zapewniony zostal ponadto udziat spoteczenstwa w pracach
nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez
obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu/ konsultacjach spolecznych/ wytozeniu do
publicznego wgladu, w sposdb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
iustawe o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w tym poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
iuwag w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami, czy mozliwo$¢ uczestnictwa w konsultacjach
spotecznych. Do planu miejscowego nie wptynely zadne uwagi.

Id: ES8COB0A-3178-47D9-BD59-F541B5CD0024. Podpisany Strona 7
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