UCHWALA NR 1V/21/2024
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

z dnia 28 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowoSci
Przerzeczyn - Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. 22024 r. poz. 609 ze zm. Dz. U. z2024 r. poz. 721) oraz art. 3 ust. 1 1art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.
Dz. U. 22023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr LIX/362/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 31 marca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w miejscowosci Przerzeczyn-Zdroj, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza, przyjetego uchwata Rady Miejskiej
w Niemczy nr XV1/83/12 z dnia 30 stycznia 2012 r., Rada Miejska w Niemczy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Przerzeczyn Zdrdj zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na czesci graficznej planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem polozony jest w obrgbie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdr6j, zgodnie z granicami
okreslonymi na czg$ci graficznej planu, o ktorej mowa w § 3 pkt. 1.

3. W planie nie okres$la si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu, ze wzgledu na brak terend6w wymagajacych takiego ustalenia;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czes¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkdw;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu identyfikowana przez obiekty z przeznaczen
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie i zajmowac powyzej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

6) dojazdy wewnetrzne — nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy
dojazd do dziatki budowlanej;
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7) obiekty i urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem, przetwarzaniem i dystrybucja wéd mineralnych —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane z nieucigzliwymi ustugami komercyjnymi
realizowanymi na potrzeby zbytu wyroboéw zwigzanych zpozyskiwaniem wod mineralnych, obiekty
iurzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem, przetwarzaniem i dystrybucjg woéd mineralnych oraz sktady
i magazyny;

8) lecznictwo uzdrowiskowe — zgodnie zustawg z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2023.151 t.j.).

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu badz
obowiazkowymi ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

6) granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora stanowi jednoczesnie granice obszaru historycznego
uktadu ruralistycznego oraz granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych;

7) granica parku wpisanego do rejestru zabytkow;

8) granice strefy ucigzliwosci od drogi krajowej nr 8;

9) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Przerzeczyn”;

10) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;

11) granicg strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

12) strefy kontrolowane dla gazociagu;

13) pas technologiczny od elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia;
14) ztoze wod leczniczych "Przerzeczyn" WL 8241.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia graficzne na czgéci graficznej planu maja charakter informacyjny
lub postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zaltgcznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

7. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, atakze obiekty
i urzadzenia towarzyszce zwigzane z ustalonym przeznaczeniem, w tym urzadzenia budowlane.

8. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sig, rozdzielcze sieci infrastruktury techniczne;j,
realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

9. W granicach calego obszaru obje¢tego planem, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen shuzacych
obstudze wypoczynku i turystyki oraz udostepnieniu terenu dla kuracjuszy i turystow tj.: muszle koncertowe,
miejsca odpoczynku, sceny, fontanny, realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 4.

10. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia oraz system
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

11. Lokalizacja obiektow iurzadzen oraz systeméw iustalen, o ktorych mowa wust. 7- 10 nie moze
narusza¢ przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

2)dla dziatek infrastruktury technicznej idrég komunikacji wewnetrznej nie obowigzuja ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udziatu powierzchni obszaru zabudowanego,
b) intensywnosci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ zielen i inne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia budowlane
towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
atakze zaopatrzenia w ciepto, zgodnie zustaleniami zawartymi w rozdziale 4, dotyczacym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

2) na terenie oznaczonym na rysunkach planu symbolami 1U, obowigzujg standardy akustyczne, okreslone
przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak na pod szpitale
1 domy opieki spotecznej;

3)na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;

4)na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci §rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza teren, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz
z zastrzezeniem §8 ust.1 pkt.1;

5) ustanawia si¢ ztoze wod leczniczych "Przerzeczyn" WL 8241, zgodnie z granica przedstawiona na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

§6.1. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej ustala sig:

1) ustanawia si¢ strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z granicg strefy przedstawiona na rysunku
planu, w ktorej obowigzuje harmonizowanie z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zachowanie bryl istniejacych budynkéw, w tym: ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, uzytych form i podzialéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, uzytych materiatow budowlanych;

b) wysokos¢ zabudowy zgodnie zustaleniami rozdzialu 3 zawierajacego przepisy szczegotowe dla
poszczegdlnych terendw;

¢) nowe obiekty winne by¢ o zwartych brylach, zakladane na rzucie prostokata o licu tynkowanym Iub
klinkierowym;

d) dachy nalezy ksztaltowac¢ jako dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachu, o kacie nachylenia potaci
dachowych 38° - 45°, pokrycie dachow z dachowki lub materialu imitujgcego dachowke w kolorze
ceglastym lub blachy na rabek;

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatlow oktadzinowych na elewacjach;

f) zakaz lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych, w obrebie parku zabytkowego obowigzuje wymog
rewaloryzacji poprzez rekonstrukcje uktadu zieleni.

2) ustanawia si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowiaca jednoczesnie obszar historycznego
ukladu ruralistycznego, zgodnie z granicg strefy przedstawiong na rysunku planu, w ktoérej obowigzuje
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harmonizowanie z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, formy architektonicznej — obowiazuja nastepujace ustalenia:

a)nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do istniejacej zabudowy historycznej oraz do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie bryty i skali;
b) nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ konserwacji i odtworzenia zniszczonych fragmentdw zieleni;

c) zachowania i wyeksponowania historycznego ukladu przestrzennego, w szczegodlnosci ukladu
komunikacyjnego oraz historycznej kompozycji przestrzennej zespolow zabudowy;

d) restauracj¢ 1 modernizacj¢ obiektéw o wartoSciach zabytkowych z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

e) uwzglednienie istniejacych juz zwiazkéw przestrzennych i planistycznych przy dziatalno$ci
inwestycyjnej;

f) uwzglednienie priorytetu dziatan odtworzeniowych irewaloryzacyjnych dotyczacych uktadu
ruralistycznego, przyrodniczych elementow krajobrazu, historycznej struktury technicznej, wodnej
1 komunikacyjnej, obiektéw zabytkowych;

g) modernizacja, rozbudowa iprzebudowa obiektow winna uwzglednia¢ warunki rewaloryzacji
i odtworzenia uktadu ruralistycznego i ksztalttowania zabudowy w sposob harmonizujacy z zabudowa
historyczna;

h) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng oraz winna by¢ zharmonizowana
z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng, w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali oraz formy architektoniczne;j;

i) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej wsi;

j) zakaz stosowania sidingu jako materialow oktadzinowych elewacji.

3) Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, dla ktorej
obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, prowadzonych w granicach tej strefy
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa,
w szczegolnosci z zakresu ochrony zabytkow.

4) Ustala si¢ ochrone zieleni zabytkowej, dla ktérej obowiazuja nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu powinno odbywac si¢ w sposob zorganizowany, w oparciu o jeden projekt dla
catego terenu;

b) nalezy utrzymac i konserwowac¢ zachowany historyczny uktad przestrzenny, wraz z jego poszczegdlnymi
komponentami;

c) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ Park wpisany do rejestru: nr A/4482/901/Wt z 25.06.1982r.,
zgodnie z granicg parku wpisanego do rejestru zabytkéw przedstawiong na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

1) Ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych wraz zich bezposrednim sgsiedztwem, dla ktorych
obowigzuja nastepujace zasady:

a) stanowiska archeologiczne nalezy uwzglgdni¢ inanosi¢ w formie niezmienionej przy wykonywaniu
planéw i projektow szczegotowych;

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonych w granicach stanowisk archeologicznych
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa;

c) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne: osada - neolit (kult.
lendzielska), osada - wcz. $redn., 20/44, AZP 89-26.

2) Ustala si¢ ochrong¢ obiektéw ujetych w wykazie zabytkow lub o wysokich walorach kulturowych, dla
ktorych obowigzujg nastepujace zasady:

a) w zakresie ksztaltowania zabudowy:
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- nalezy dazy¢ do zachowania historycznej bryty budynku,
- nalezy zachowa¢ historyczny ksztatt, geometri¢ dachu oraz rodzaj pokrycia dachowego,

-w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub odbudowy nalezy stosowac tradycyjne
materiaty budowlane,

b) dopuszcza si¢ rozbiorke budowli znajdujacych si¢ w ewidencji lub o wysokich walorach kulturowych,
- na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa;

c) w zakresie elewacji budynkow:
- utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,
w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowym
uktadem elewacji,

- nalezy utrzymac historyczng stolarke okienng idrzwiowa aw przypadku jej braku odtworzy¢
oryginalny uktad okien i drzwi,

- stosowac kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
- zakazuje si¢ stosowania oktadzin typu ,,siding” oraz czgSciowego malowania elewacji,
- dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

d) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw lub
o wysokich walorach kulturowych:

- stodota w zespole patacowo folwarcznym, oznaczona na cz¢sci graficznej numerem 1,
- spichlerz w zespole patacowo folwarcznym, oznaczony na czgsci graficznej numerem 2.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowiazek
zagospodarowania terenu i ksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikow iplacow w sposdob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony uzdrowisk:

1) W granicach stref ,,B”oraz ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja zasady i ograniczenia
zamieszczone  w odpowiednich  aktach  prawnych, w szczegdlnosci dotyczacych  lecznictwa
uzdrowiskowego oraz gmin uzdrowiskowych, z zastrzezeniem pkt 2.

2) w zakresie terenéw zieleni polozonych w granicy strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej — obowiazuja
ustalenia § 6 ust.1 pkt.4.

§ 9. 1. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych:

1) W granicach obszaru i terenu gorniczego "Przerzeczyn” wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych mie¢ negatywny wptyw na jako$¢ wod podziemnych;

2) W granicach obszaru iterenu gorniczego "Przerzeczyn”, obowigzuja zasady iograniczenia
zamieszczone w odpowiednich aktach prawnych.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien mieséci¢ si¢ w przedziale od 70° do
1109

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
4) dla terenow drog i infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.
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§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z facznoscia publiczna,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2)na obszarze planu miejscowego okresla si¢ przebiegi gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 oraz
przesylowego wysokiego cisnienia relacji Ottaszyn - Kudowa o $rednicy nominalnej DN 300 oraz ci$nieniu
nominalnym PN 6,3MPa, obowiazuja strefy kontrolowane dla gazociagu wysokiego ci$nienia wyznaczone
przez odleglo$ci podstawowe:

a) 35 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej - liczone od osi gazociggu do granicy obszaru, na ktorym
lokalizuje sie budynek tj. rzutu budynku,

b) 25 m dla mostéw i wiaduktow - liczone od osi gazociagu,
¢) 20 m dla parkingéw dla samochodow - liczone od osi gazociagu;

3) w strefach kontrolowanych dla gazociagu, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych. W pasie terenu po 2 m od osi gazociagu ustala si¢
zakaz sadzenia drzew i krzewow.

4) na obszarze planu miejscowego ustala si¢ strefe 50 m od cmentarza, w ktorej nalezy:
a) wyposazy¢ w sie¢ wodociagowa wszystkie nieruchomosci,

b) wykluczy¢ lokalizacje nowych zabudowan przechowujacych artykuty zywno$ciowe oraz nowych
studzien do czerpania wody;

5) W pasie technologicznym od elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napigcia o szerokosci 14 m
, liczagc po 7 m od osi linii w obu kierunkach ustala si¢ zakaz lokalizacji drzew, jednocze$nie obowigzuja
przepisy odrgbne w szczegdlnosci dotyczace wymagan w zakresie odleglosci obiektow budowlanych
i warunkéw zagospodarowania terenow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, atakze w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku.

6) na obszarze planu ustala si¢ granice strefy ucigzliwo$ci od drogi krajowej nr 8 polozonej poza obszarem
opracowania planu miejscowego, Ww ktorej zagospodarowanie nieruchomosci  musi uwzgledniaé
ograniczenia wynikajace z ucigzliwo$ci: przy lokalizacji nowych budynkow nalezy zachowaé nastgpujace
odlegtosci 200 m od drogi krajowej nr 8 potozonej poza obszarem opracowania planu miejscowego, przy
czym powyzsza odleglo$¢ dotyczy budynkéw sanatoryjnych, szpitali i innych wymagajacych szczegdlnej
ochrony akustyczne;j.

§ 12. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, wtym powigzan komunikacyjnych z ukladem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem nalezy zapewnic, poprzez okreslony na rysunku planu
uktad drog;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow wewnetrznych,
o szerokosci min. 6 metréw w liniach podzialu geodezyjnego;

3) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog komunikacji wewngtrznej obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5 m.

2. Migjsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowac
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty lub na terenach sgsiednich inwestora.

3. Obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) dla ustug nie wymienionych powyzej 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow;

4. Obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrebnych;
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5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rdwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingows, o ktérych mowa w ust
4.

§ 13. Stawke procentowg sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 14. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Przeznaczenia oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegdélnych terenow

§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug.
2) Uzupekniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna;
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust.1 pkt.1 dopuszcza si¢:
1) ushugi turystyki,
2) ustugi gastronomii,
3) ustugi detaliczne o powierzchni sprzedazy do 400m?,

4) obiekty i urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem, przetwarzaniem i dystrybucjg wod mineralnych wytacznie
na terenach w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j,

5) ustugi edukacji,
6) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, w tym w szczegolnosci lecznictwo uzdrowiskowe,
7) ustugi sportu i rekreacji,
8) ustugi kultury i rozrywki,
9) ustugi biurowe i administracyjne;
3. W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust.2 pkt 5 dopuszcza si¢ przedszkola
i ztobki.
4. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a dopuszcza si¢
wylacznie:
1) trafostacje,
2) stacje gazowe,
3) pompownie wody,
4) pompownie $ciekow.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania
stonecznego;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ wartosci
0,30;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie;

5) maksymalna wysoko$¢ istniejgcej zabudowy — jak dotychczas;
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 9 metrow;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 50% dla obszaru potozonego w granicy strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej, dla
pozostatego obszaru nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

8) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;
9) dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow, z zastrzezeniem ustalen zawartych w §6;

10) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z czescig graficzng i w odleglosci od
linii rozgraniczajacych zgodnie z przedstawionymi na czgsci graficznej wymiarami;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m?.

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 IT ustala si¢: przeznaczenie podstawowe —
teren telekomunikacji.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust.1 teren przeznacza si¢ pod istniejaca
stacje bazowa telefonii komérkowe;.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i standardy zabudowy i urzadzenia terenu jak
dotychczas.

§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren drogi zbiorczej,
2) uzupehiajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) infrastruktura techniczna,

c) trafostacje,

d) stacje gazowe,

e) pompownie wody,

f) pompownie $ciekow,

g) teren parkingu publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunkach planu;

2) teren o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje srodkow ochrony czynnej zwiazanych ze
zmniejszeniem ucigzliwos$ci planowanej drogi.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren drogi lokalnej,
2) uzupehiajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) infrastruktura techniczna,

c) trafostacje,

d) stacje gazowe,
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e) pompownie wody,
f) pompownie $ciekow,
g) teren parkingu publicznego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szeroko$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunkach planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspdlnej
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mata architektura, wydzielone miejsca postojowe;

3) teren o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ jako obszar przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 19. 1. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KR, 2 KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
2) uzupetniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) infrastruktura techniczna,

c) trafostacje,

d) stacje gazowe,

¢) pompownie wody,

f) pompownie $Sciekow,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ szerokos$ci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi i wymiarami przedstawionymi
na rysunkach planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w formie wspdlnej
nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektow stuzacych uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen,
mala architektura, wydzielone miejsca postojowe.

§ 20. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny rolnictwa.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust.1 tereny przeznacza si¢ pod grunty
rolne w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

3. Na terenach, oktéorych mowa w ust. | wprowadza si¢, zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow
liniowych sieci technicznych, niezmieniajacych rolnego przeznaczenia terenu.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych.
2) uzupehniajace: urzadzenia wodne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami kubaturowymi oraz
wiatami.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg iprzebudoweg rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych.
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3. Zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Docelowe odprowadzanie $ciekow, z zastrzezeniem ust. 4 poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ podczyszczenie sciekow w oczyszczalniach lokalnych nalezacych do inwestorow.

4. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwiazan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 24. 1. Docelowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepisow odrgbnych, w szczegélnosci dopuszcza si¢ rozprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, a takze rozwigzania zapewniajace retencje wod opadowych i roztopowych takie
jak: doty chtonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.
§ 25. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw melioracyjnych:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych;

2) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

§ 26. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé poprzez rozdzielczg sie¢ elektroenergetyczng
oraz poprzez istniejaca stacje transformatorowa.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrédel energii, wtym zurzadzen
stuzacych uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikoéw
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 28. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrédet zaopatrzenia w cieplo,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 29. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 30. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpaddéw, obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadoéw oraz utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Niemczy

Edyta Mielnik
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MIEJSCOWY PLNA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W MIEJSCOWOSCI PRZERZECZYN-ZDROJ

NN

Legenda:

Obowiazujace ustalenia: GRANICA PARKU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

== m GRANICE OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM OBSZAR OPRACOWANIA W CALOSCI ZNAJDUIJE SIE W GRANICACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO STREFY "C" OCHRONY UZDROWISKOWEJ

—— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM === GRANICA STREFY UCIAZLIWOSCI OD DROGI KRAJOWEJ NR 8
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH T GRANICA OBSZARU I TERENU GORNICZEGO "PRZERZECZYN"
ZAGOSPODAROWANIA v— GRANICA STREFY "B" OCHRONY UZDROWISKOWE]

v— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY === ZLOZE WOD LECZNICZYCH "PRZERZECZYN" WL 8241

Przeznaczenie terenu "~ STREFA KONTROLOWANA DLA GAZOCIAGU

TEREN USEUG --= STREFA 50 M OD CMENTARZA

A 4

TEREN TELEKOMUNIKACII [] PAS TECHNOLOGICZNY OD ELEKTROENERGETYCZNEJ LINII
TEREN DROGI ZBIORCZE] NAPOWIETRZNE] SREDNIEGO NAPIECIA

TEREN DROGI LOKALNE] Oznaczenia majace charakter informacyjny
TERENY KOMUNIKACII DROGOWEJ WEWNETRZNE] F="1 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

[X] TERENY ROLNICTWA (ORIENTACYJINA LOKALIZACIA)
TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH (¥ OBIEKTY UJETE W WYKAZIE ZABYTKOW

LUB O WYSOKICH WALORACH KULTUROWYCH
Ustalenia strefowe 1 - STODOLA

GRANICA STREFY "A" OCHRONY KONSERWATORSKIE]J 2 - SPICHLERZ

=== GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE], ~ ~~~~ GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
KTORA STANOWI JEDNOCZESNIE GRANICE OBSZARU —— LINIA NAPOWIETRZNA SN 20 kV
HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO ORAZ
GRANICE, STREFY "OW" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/21/2024
Rady Miejskiej w Niemczy

z dnia 28 czerwca 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu miejscowego
Rada Miejska w Niemczy uchwala, co nastepuje:

Z uwagi na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w miejscowosci Przerzeczyn - Zdréj rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje si¢.

Przewodniczaca Rady Gminy

Id: E9C1DF72-7BD4-4749-8 A79-10803E02E738. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/21/2024
Rady Miejskiej w Niemczy

z dnia 28 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t j. Dz.U.2023 p0z.977 ze zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U.2024 p0z.609 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz.U.2023
poz.1270 ze zm.) — Rada Miejska w Niemczy rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady
wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wigc iinwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej beda w catosci finansowane ze §rodkdw poza budzetowych.

Id: E9C1DF72-7BD4-4749-8 A79-10803E02E738. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IV/21/2024
Rady Miejskiej w Niemczy
z dnia 28 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

Id: E9C1DF72-7BD4-4749-8 A79-10803E02E738. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 1V/21/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28.06.2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn - Zdrdj

Opracowanie niniejszego planu wykonane zostato W oparciu o uchwate
Nr LIX/362/23 Rady Miejskiej w Niemczy zdnia 31 marca 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn — Zdroj.

Celem niniejszej uchwaly jest zainicjowanie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z zamiarem rozpoczecia procesu rewitalizacji i przywrocenia historycznego,
uzdrowiskowego charakteru miejscowosci Przerzeczyn - Zdroj. W tym celu niezbedne jest podjecie dziatan
zmierzajagcych do zmiany obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym réwniez w zakresie budowy nowego odcinka drogi powiatowej nr 3004D odcigzajgcego wie$ od
ruchu kotowego. W wyniku analizy terenu, jak rowniez majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego
wsi, zwigkszono obszar wnioskowany do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajac dodatkowo czgs¢ obszaru U/UZ 1.01.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Przerzeczyn - Zdrdj zatwierdzony uchwata nr XXIII/123/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
26 pazdziernika 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 07.01.2013 r. poz.74).

Zgodnie z zatwierdzonym przez Rade¢ Miejska w Niemczy w dniu 30 stycznia 2012 r. uchwata Nr
XVI/83/12 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza
ze zm. kierunek zagospodarowania obszaru objetego wnioskiem o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadny. Wedtug ustalen Studium w zakresie komunikacji drogowej
0 znaczeniu powiatowym planuje si¢ zmiang przebiegu drogi powiatowej nr 3004 w celu wyprowadzenia
ruchu samochodowego z centrum uzdrowiska, rezygnacj¢ z bardzo niebezpiecznego skrzyzowania z droga
krajowg nr 8 w centrum Przerzeczyna — Zdroju.

W efekcie podjetych dyspozycji przestrzennych, na obszarze objgtym planem ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1)1U- teren ustug;

2)1IT — teren telekomunikacji;

3)1KDZ — teren drogi zbiorczej;

4)1KDL — teren drogi lokalne;j;

5)IKR, 2 KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
6)1R, 2 R — tereny rolnictwa;

T)IWS — teren wod powierzchniowych srédladowych.

Sposéb  realizacji  wymogow  wynikajacych  z art.1ust.2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy
z uwzglednieniem istniejacego i planowanego otoczenia;

‘wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi iroztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w ciepto; jednocze$nie z uwagi na naturalne uzupehienie i kontynuacj¢ strefy nierolniczej
uzyskano od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wiasciwej decyzji (DNL.tr.602.258.2023) dotyczacej
wyrazenia zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i nielesne;;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez
dokonane uzgodnienie z wlasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktorego wynika brak obszaréw
i obiektow wymagajacych ochrony konserwatorskie;j;
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-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami - poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, a takze brak ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

-walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzebe
pozyskiwania terenu pod dalszy rozwdj ushug publicznych w rejonie, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni.

‘prawo wiasno$ci - poprzez poszanowanie wilasno$ci przy sporzadzaniu planu, w trakcie procesu
projektowego wywazono interes publiczny i prywatny.

‘potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez brak ustalen, mogacych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujacych zrealizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie zuzyskanymi uzgodnieniami wtasciwych
organow odpowiedzialnych za realizacje tych inwestyc;ji;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych -
poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektéw sieci infrastruktury technicznej, w tym dopuszczenie
budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu oraz
ogloszenia w lokalnej prasie atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow, a takze poprzez informacje o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu,
dyskusji publicznej i mozliwos$ci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

‘potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace nalezytego zabezpieczenia $srodowiska gruntowo-wodnego oraz ustalenia dotyczace
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegoélnych terendw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania,
Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, a takze wazyt interes publiczny i prywatny.

Podczas procedury wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego nie ztozono zadnych uwag, W zwiazku z brakiem
uwag nie zachodzila potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Przy planowaniu i lokalizowaniu nowego zagospodarowania w tym nowej zabudowy, uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4.

W zakresie:

‘ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obsluge terendw z bezposrednio
przylegtych, istniejacych iplanowanych drég; jednoczesnie dazono do wyznaczania nowych terenow
komunikacji w maksymalnym nawigzaniu do istniejacych podzialow geodezyjnych przy eliminacji tzw.
podwdjnej obstugi komunikacyjnej dziatek;

-lokalizowania nowej zabudowy w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - w planie nie wprowadzono
ustalen mogacych pogorszy¢ mozliwos¢ funkcjonowania komunikacji publicznej;

-zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
w planie zapewniono mozliwo$¢ realizacji chodnikéw oraz jezdni na terenach przeznaczonych pod
komunikacje; dopuszczono takze zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze
uspokojonym.

Przedmiotowy plan potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, gdzie dalszy rozwoj opiera si¢ na
zasadzie kontynuacji bezposrednio przyleglej strefy zurbanizowane;.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci 1 miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wptyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu miejscowego.

Ponadto z ustalen planu wynika konieczno$¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego
planu jest w peini zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych
z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Sporzadzit Sprawdzit Zatwierdzit
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