Uzasadnienie sposobu realizacji wymogow okreslonych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczacych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdréj

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Przerzeczyn Zdroj - przystapiono na podstawie Uchwaly Nr LX1V/399/2023 Rady Miejskie;j
w Niemczy z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza, dla obszaru wsi Przerzeczyn-Zdr6j”
przyjetego Uchwatg Nr XVI1/83/12 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 30 stycznia 2012 r. oraz zebraniu
niezbednych wnioskow - przystapiono do opracowania projektu miejscowego planu w zakresie
i granicach ustalonych w Uchwale o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu. Projekt
planu zostal sporzadzony na mapie w skali 1:1000 zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Planowane przeznaczenie bedzie zgodne z politykg przestrzenng
gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Niemcza, w ktorym omawiany teren potraktowano jako obszar uzytkow rolnych wraz z obstuga
produkcji 1 przetworstwa rolnego. Stosownie do art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 poz.977 ze zm.) po przeanalizowaniu
ustalen zawartych w projekcie planu podaje si¢ uzasadnienie sposobu realizacji, wymogow, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 Ustawy w zakresie:

1. Ladu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia planu uwzgledniajag uksztaltowang struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng
miejscowosci. W planie miejscowym uwzgledniono: dotychczasowe zainwestowanie, ustalenia
studium, wnioski i opinie zainteresowanych organdéw i instytucji oraz wymagania funkcjonalne
1 spoteczno-gospodarcze. Wymog zostal zrealizowany poprzez wskazanie w rysunku planu zabudowy
zagrodowej 1 uslugowej z niezbedng obstuga komunikacyjng wraz z okreSleniem ograniczen
przestrzennych tj. linie zabudowy, uwarunkowania srodowiskowe oraz poprzez okres$lenie w czesci
tekstowej precyzyjnych regulacji dotyczacych zasad i sposobu ksztaltowania zabudowy. Wyzej
wymienione elementy zostang przedstawione do uzgodnienia i opiniowania wiasciwym organom
okreslonym w aktualnych aktach prawa.

2. Walordéw architektonicznych i krajobrazowych.

Plan zapewnia dbato$¢ o walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez uwzglednienie
polozenia w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy przy istniejgcych drogach lokalnych oraz drogi krajowe;j.
Na rysunku planu wskazano teren, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe, a w § 7 Uchwaly wprowadzono
zapisy dotyczace szczegotowych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

3. Ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W rozstrzygnigciach planu ochrone tg zapewniajg:

— ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry oraz
Korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym -Sleza

— ustalenia wynikajace z polozenia terenow w Strefie ,,C” Ochrony Uzdrowiskowe;j

— zachowanie istniejacej zieleni $rodpolnej

— wprowadzenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

— wprowadzenie ochrony mieszkancow przed hatasem.

— opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktora szczegotowo analizuje zagadnienia
w przedmiotowym zakresie



4. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej.

W granicach planu nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspolczesnej. Ustalenia planu
uwzgledniajg mozliwos¢ pozyskania w trakcie prac ziemnych przedmiotow lub obiektow podlegajacych
ochronie prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych.

5. Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dotyczace zasad rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ograniczajace negatywny wplyw inwestycji na zdrowie i bezpieczenstwo. Plan nie
wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepelnosprawnych.

6. Walorow ekonomicznych przestrzeni.

Przyjete ustalenia poprawiajg walory ekonomiczne przestrzeni. Nastgpuje bezposrednie
powigzanie przestrzeni i projektowanej struktury infrastrukturalnej w aspekcie przeznaczenia
1 wykorzystania terenu.

7. Prawa wlasnosci.

Plan miejscowy zachowuje dotychczasowy stan wlasnosci obejmujacy mienie prywatne.
Umozliwia réwniez sktadanie wnioskow i uwag.

8. Potrzeb obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Spelnienie wymogoéw zostanie potwierdzone uzgodnieniem wilasciwych organoéw
wymienionych w ustawie.

9. Potrzeb interesu publicznego.

Zostang spetnione poprzez stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb lokalnych spoteczno$ci
miedzy innymi poprzez okreslenie zasad dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
techniczne;.

10. Potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych.

Wymogi zostaly zrealizowane poprzez wprowadzenie w §6 zasad dotyczacych wykorzystania
istniejacej infrastruktury techniczne;j.

11. W toku prac nad projektem planu zostat zapewniony udzial spoleczenstwa w pracach projektowych.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu powiadomiono spoteczenstwo
poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznych. Powiadomiono réwniez o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu.
Na umieszczone ogloszenie — nie wplyngty Zadne wnioski ze strony spoleczenstwa. Po przygotowaniu
projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu (zaopiniowaniu) zapewniono ponownie mozliwosé
udziatlu spoteczenstwa w dalszym przygotowaniu planu miejscowego.

12. Jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Zostata zachowana w calym procesie sporzadzania planu poprzez upublicznienie procedury
planistycznej obejmujacej projekt planu oraz zachowanie statej dostgpnosci materiatéw planistycznych
1 udokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzania projektu
planu.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci.

Ustalenia planu zawarte w § 6 dotyczace infrastruktury technicznej zabezpieczaja zaopatrzenie
ludnosci w tym mieszkancow i uzytkownikow nowych obiektow w odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody.



14. W zakresie realizacji wymogow art.1 ust. 3 Ustawy.

Stwierdza sig, iz w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwagg interes
publiczny i prywatny. Ztozone wnioski i opinie na etapie rozpoczgcia prac zostaty uwzglednione w
projekcie dokumentu. Przeprowadzono szczegotowe analizy w aspekcie ochrony stanu istniejgcego jak
i zmiany w zakresie zagospodarowania terenu. Oszacowano rowniez ekonomiczne i spoleczne
przestanki wynikajace z przyjecia rozwigzan planistycznych, a takze podporzadkowano je przepisom
odrebnym dotyczacych migdzy innymi ochrony srodowiska.

15. W zakresie sposobu realizacji wymogow o ktoérych mowa w art. 1 ust. 4 Ustawy.

Stwierdza si¢, ze nie ma potrzeby ksztaltowania struktur przestrzennych podporzadkowanych
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz potrzeby okreslania ustalen
zapewniajagcych mieszkancom transportu zbiorowego. Planowane zamierzenia inwestycyjne
zlokalizowane sg w granicach jednostki osadniczej 1 stanowig zwarty uklad przestrzenny z istniejgca
struktura funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci.

16. Zgodno$¢ z wynikami analizy o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy.

Zostala uzyskana poprzez uwzglednienie ustalen zawartych w aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza.
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