Niemcza, dnia 07.05.2024 r.
BRL.6730.1.2024
BRL.KW-000479/24
DECYZJA NR 9/24
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 752), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 oraz art. 64
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), art. 59 oraz art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczqcych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: ELPRO Joanna Botkowska, ul. Lipowa 2B, 80-180 Borkowo, z dnia
12.01.2024 r., w przedmiocie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na zmianie zagospodarowania terenu dla inwestycji pod nazwg: ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,PV
Gola Dzierzoniowska 7 o mocy do 5 MW, linii SN wraz z kablami sterowania i telekomunikacyjnymi oraz
urzadzen elektroenergetycznych”, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 52/1, obrgb Gola Dzierzoniowska, gmina
Niemcza,

ustalam
DLA ELPRO JOANNA BOLKOWSKA
WARUNKI ZABUDOWY

DLA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO POLEGAJACEGO NA ZMIANIE ZAGOSPODAROWANIA
TERENU W ZAKRESIE REALIZACJI POD NAZWA:

.BUDOWA ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNEJ ..PV GOLA DZIERZONIOWSKA 7 O MOCY DO 5
MW, LINII SN WRAZ Z KABLAMI STEROWANIA [ TELEKOMUNIKACYJNYMI ORAZ
URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH”, NA TERENIE DZIALKI EWIDENCYJINEJ NR 52/1,
OBREB GOLA DZIERZONIOWSKA, GMINA NIEMCZA

A. Rodzaj inwestycji:

1. Instalacja odnawialnego zrodta energii.

2. Zamierzenie inwestycyjne polegajace na zmianie zagospodarowania terenu w zakresie realizacji pod
nazwa: ,,Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,PV Gola Dzierzoniowska 7” o mocy do 5 MW, linii SN
wraz z kablami sterowania i telekomunikacyjnymi oraz urzadzen elektroenergetycznych”, na terenie
dziatki ewidencyjnej nr 52/1, obrgb Gola Dzierzoniowska, gmina Niemcza, obejmuje realizacje:

1) do 18 000 sztuk modutow fotowoltaicznych o tacznej mocy do 5 MW;

2) dwoch (2) stacji transformatorowych typu kontenerowego;

3) pozostalej niezbednej infrastruktury towarzyszacej, w tym: linii kablowej SN 20kV wraz z
kablami sterowania i telekomunikacyjnymi oraz urzadzeniami elektroenergetycznymi;
o$wietlenia; ogrodzenia; komunikacji wewnetrznej.

3. Wybrane parametry techniczne zamierzenia inwestycyjnego:

1) Moc—do 5 MW;

2) Maksymalna wysokos$¢ stacji transformatorowej — do 5 m;

3) Powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej — do 35 m?;

4) Powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu — do 1,0420 ha;

5) Wysokos¢ konstrukcji z ogniwami fotowoltaicznymi - do 5,0 m.

B. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie:

1. Warunkoéw 1 wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) Linie zabudowy:
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2)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 3015D, zlokalizowanej w granicach dziatki nr 86, obrgb Gola Dzierzoniowska;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglto$ci 6 m od granicy zdziatka ewidencyjng
o numerze 34/2, obrgb Gola Dzierzoniowska, gmina Niemcza, stanowigcg grunt oznaczony
w ewidencji gruntéw i budynkoéw symbolem ,,dr”, nalezaca do gminy Niemcza;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7 m liczona w poziomie od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napicia 20 kV L-678 przebiegajacej przez teren w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji;

d) przebieg linii zabudowy przedstawia si¢ na zatgczniku graficznym do decyzji oraz w czgsci
graficznej analizy 1 wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nie okres$la si¢ pozostalych nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

)

2)

3)

Planowana inwestycja winna spetia¢ warunki wskazane w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: RNG.6220.000030.2022 z dnia 06 wrzesnia 2023 .

Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania
terenu z istniejagcymi sieciami w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej przebudowy na podstawie przepiséw odrebnych.
Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami leSnymi oraz rolnymi klas I-III i jest
planowane na terenie obejmujacym uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
zaliczone do klas: V, IVa, IVb, stad grunty te niec wymagajg uzyskania decyzji zezwalajacej na
wylaczenie z produkcji uzytkdéw rolnych Iub lesnych.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne;.

Z uwagi na realizacje przedmiotowej inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego nr 3/51/88-
26 AZP ($lad osadnictwa), obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych.

Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

1)

2)

3)
4)

Dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem =z drogi powiatowej nr 3015D,
zlokalizowanej w granicach dziatki ewidencyjnej nr 86, obr¢gb Gola Dzierzoniowska. Liczba
miejsc parkingowych — nie ustala sie.

Energia elektryczna — projektowanym przytaczem do sieci elektroenergetyczne;.

Utworzenie pasoéw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z
zagospodarowania, moze jedynie wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
nasadzen ro$linno$ci wysokiej ( powyzej 3m ) w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisoOw odrgbnych.

W przypadkach:

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych

b) planowania robot budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow
mniejszej niz 10m dla linii napowietrznych SN 20 kV, nalezy dokona¢ uzgodnien branzowych z
TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Watbrzychu.

Nalezy zapewni¢ swobodny dostep 1 dojazd do istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej (stupow 1 przewodow linii napowietrznej SN 20 kV) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

Usunigcie ewentualnych przysztych kolizji zmian zagospodarowania przestrzennego terenu lub
wjazdow na posesje z infrastrukturg elektroenergetyczng jest mozliwe na zasadach okre$lonych
przez wiasciciela sieci, kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktoremu ta infrastruktura koliduje.
Skablowanie sieci napowietrznej skutkuje zmiang szerokosci paséw technologicznych, ktore w
przypadku sieci kablowych $redniego napigcia SN 20 kV wynosza 1,4 m ( po 0,7 m po kazdej ze
stron od osi linii).

Dopuszczenie realizacji zrodet energii na dziatkach objetych przedmiotowym postepowaniem nie
jest jednoznaczne z mozliwoscia przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie
mozliwos$ci przylaczenia zrédta do sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Woda, $cieki bytowe, zaopatrzenie w ciepto, zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

Wody opadowe i roztopowe — do gruntu, na wlasny teren nieutwardzony.
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5) Odpady stale w trakcie budowy — do odpowiednich pojemnikéw shuzgcych do czasowego
gromadzenia odpadow stalych z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich.

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

2) Realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sagsiednich zardwno na
etapie wykonywania robot budowlanych jak iw czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez halas, wibracjg, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby iwody oraz nie moze powodowac:
pozbawienia dostepu $wiatla dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i Srodkdéw tacznosci.

3) Planowang inwestycje¢ nalezy zaprojektowaé w sposob niepowodujgcy ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci przylegtych. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlang
W sposéb ograniczajgcy do minimum powstawanie szkod.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktore by
zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;j.

5) Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposob, by grozily one nieruchomosciom sgsiednim
utratg oparcia.

6) W obiektach ina terenie znimi zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktora bylaby
sprzeczna z funkcja dopuszczong w niniejszej decyzji.

6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
W zwiagzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje si¢ na terenie goérniczym, nie okresla si¢
warunkow 1 szczegdlowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych.

7. Granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1) Teren nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2) Teren nie lezy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
3) Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na zalgczniku graficznym do decyzji
(zalacznik nr 1) oraz na czgSci graficznej analizy iwynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu (zatgcznik nr 2) — na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE
W dniu 12.01.2024 r. do tut. Urzedu wplyngt wniosek Inwestora: ELPRO Joanna Boétkowska,

ul. Lipowa 2B, 80-180 Borkowo, o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w granicach dziatki ewidencyjne;j
nr 52/1, obrgb Gola Dzierzoniowska, gmina Niemcza, dotyczacy zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na realizacji elektrowni fotowoltaicznej olgcznej mocy do 5 MW wraz zniezbedng infrastrukturg
towarzyszacg o catkowitej powierzchni zajetej pod inwestycje do 2,5770 ha. Inwestycja, zgodnie z wnioskiem
obejmuje realizacje:

paneli fotowoltaicznych o ¥acznej mocy do 5 MW;
dwoch (2) stacji transformatorowych typu kontenerowego;
pozostatej niezbednej infrastruktury towarzyszacej, w tym: linii kablowej SN 20kV wraz z kablami
sterowania i telekomunikacyjnymi oraz urzadzeniami elektroenergetycznymi,
oswietlenia;
ogrodzenia;
komunikacji wewngtrzne;.
Zgodnie zart. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, atakze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu lub jego czg¢sci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. W niniejszej
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sprawie mamy do czynienia z planowang zmiang zagospodarowania terenu polegajgca na budowie elektrowni

fotowoltaicznej, na terenie, dla ktorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

w odniesieniu, do ktorego nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odrgbnych.

Ponadto inwestycja:

— nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— nie stanowi jednorazowej, trwajacej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

— nie jest obiektem budowlanym wskazanym w art. 59 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

tym samym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy

ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Z art. 52 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika,
ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy nast¢puje na wniosek, ktory powinien zawiera¢ elementy
okreslone przepisami art. 52 ust. 2 ww. ustawy. W zwiazku z powyzszym wniosek Inwestora sprawdzono pod
wzgledem spelnienia wymogdéw przewidzianych ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W s$wietle przepisoéw art. 7, art. 101 art. 77 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, nalezy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organu jest dokonanie wszechstronnej i wnikliwej
oceny materialu dowodowego z uwzglednieniem wszystkich okolicznosci mogacych mieé¢ zastosowanie
w sprawie, kierujac si¢ ponadto przy zalatwianiu sprawy interesem spotecznym i stusznym interesem
obywatela. W zwigzku zczym, stosownie do wymagan procedury administracyjnej, zawiadomiono
Whnioskodawce oraz strony o wszczeciu izakonczeniu postgpowania dowodowego oraz pouczono
o przyshugujacych im uprawnieniach. Zadna ze stron nie wniosta uwag i zastrzezen. Ponadto przeprowadzono
specyfikacj¢ powszechnie obowigzujacych przepisow odrgbnych wcelu ustalenia warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktére moga mie¢ zastosowanie W powyZzszej sprawie.
Przeanalizowano ponadto aktualne rozstrzygnigcia Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Watbrzychu
w analogicznych sprawach oraz dost¢pne orzecznictwo.

Zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz dokonat analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Organ, w celu ustalenia warunkéw zabudowy, wykonat
czynnos$ci, zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Organ przeanalizowat ztozony wniosek i obowigzujgce przepisy prawne. Zgodnie ze wspomnianym
art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczono
wokot terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, obszar analizowany. Granice obszaru analizowanego
wyznaczono na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Na wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech
zabudowy i1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 - 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Wyniki analizy organ przedstawiat
na zalacznikach nr 2, 3 i 4 do niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisow ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do instalacji odnawialnego zrodla energii. W niniejszej
sprawie mamy do czynienia z instalacjg odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii, w zwigzku z czym nie przeprowadzono analizy w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zas
ustalenia decyzji sg zgodne z wnioskiem Inwestora. Powyzsze potwierdzaja decyzje Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Walbrzychu oraz wyroki m.in.: wyrok WSA w Olsztynie z dnia 22 grudnia
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2020 r., sygn. akt Il SA/ol 547/20, wyrok NSA zdnia 11 stycznia 2022r., sygn. aktIl OSK 667/21;
IV SA/P0 96/22, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 marca 2022r., sygn
akt II SA/Go1097/21.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 wzwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego iprawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Ponadto na wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3
- 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy organ przedstawiat
w zalacznikach nr 2, 3 1 4 do niniejszej decyzji.
Organ rozpatrujgc zgromadzony materiat stwierdzil, ze:

1) Wzwigzku z tym, iz przedmiotem inwestycji jest instalacja odnawialnego zrodta energii, nie
przeprowadza si¢ analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) W zwigzku z tym, iz przedmiotem inwestycji jest instalacja odnawialnego zrédla energii, nie
przeprowadza si¢ analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nieleSne —
zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz rolnymi klas I-II1 1 jest planowane
na terenie obejmujgcym uzytki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow symbolami: RIVa, RIVb,
RV, stad grunt ten nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne.

5) Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — m.in. brak jest podstaw do analizowania czy
w obowigzujacym ,,Studium (...)”, wyznaczono obszary rozmieszczeniu na obszarze miasta i gminy
Niemcza wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, co potwierdzajg decyzje Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Walbrzychu w analogicznych sprawach.

6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktéorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Kompletny projekt decyzji skierowano do uzgodnien zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 w zw. z art.
53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nastgpujgcym
organom:

— DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wroclawiu, delegatura
w Walbrzychu, ul. Zamkowa 3, 58-300 Waltbrzych (art. 53 ust. 4 pkt 2 i ust. 5, art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 18 ust. 1, art. 89 pkt
2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami). Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, organ uzgadniajgcy, nie zajat bowiem stanowiska w
terminie dwoch (2) tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie;

— PANSWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY W KEODZKU, ul. Okrzei 16, 57-300
Ktodzko (art. 53 ust. 4 pkt 2a i ust. 5, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, art. 3 pkt la, art. 10 ust. 1 pkt 3 i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14
marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej) w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych;
- pismo z dnia 14.02.2024 r. — uzgadniajace projekt decyzji, znak sprawy: ZNS.9022.1.11.2024.UC

— MARSZALEK WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO, ul. Wybrzeze Stowackiego 12-14, 50-411
Wroctaw, (art. 53 ust. 4 pkt 5, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, art. 156 ust. 1 pkt 2, art. 161 ust. 1 ustawy z dnia 09 czerwca 2011
r. Prawo geologiczne i gornicze);' Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajat
bowiem stanowiska w terminie dwoch (2) tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie;

— STAROSTA DZIERZONIOWSKI, ul. Rynek 27, 58-200 Dzierzoniow (art. 53 ust. 4 pkt 5a, art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 156

' Zgodnie z postanowieniem NSA z dnia 25 stycznia 2023 r., o sygnaturze Il OW 254/22, Marszatek Wojewddztwa jest organem administracji geologicznej, wiasciwym w przedmiocie
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy.
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ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze). Postanowienie znak:

RL.644.5.2024 z dn. 9.02.2024 r. uzgadniajace projekt decyzji;

— DYREKTOR REGIONALNEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ WE WROCLAWIU

PANSWOWEGO GOSPODARSTWA WODNEGO, WODY POLSKIE, ul. C. K. Norwida 34, 50-

950 Wroctaw - (art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym? - Postanowienie znak VC.ZPU.521.3.2024.KN z dnia 21.02.2024

r. uzgadniajace projekt decyz;ji.

—  STAROSTA DZIERZONIOWSKI, ul. Rynek 27, 58-200 Dzierzoniow (art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 64 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 5 ust. 1

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych).Postanowienie znak

RL.6123.13.2024 z dnia 12.02.2024 r. uzgadniajace projekt decyzji.

— ZARZAD POWIATU DZIERZONIOWSKIEGO, ZARZAD DROG POWIATOWYCH

W DZIERZONIOWIE, ul. Garbarska 2, 58-200 Dzierzoniow (art. 53 ust. 4 pkt 9, art. 64 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 19 ust. 2 pkt 3

i ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych). Postanowienie znak DT.427.8.2024,

L.dz.453/2024 z dnia 08.04.2024 r. uzgadniajace projekt decyzji.

— GMINA NIEMCZA, WEASCICIEL DROG GMINNYCH, REFERAT BUDOWNICTWA

I ROZWOJU LOKALNEGO W/M, ul. Rynek 10, 58-230 Niemcza (art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 19 ust. 2 pkt 3 iust. 4

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych). Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, organ

uzgadniajacy, nie zajal bowiem stanowiska w terminie dwoch (2) tygodni od dnia dorg¢czenia
wystapienia o uzgodnienie;
W toku sprawy wystapiono takze do TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Watbrzychu (ul. Piotra
Wysockiego 11, 58-300 Walbrzych), do Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o. o. (ul. Kilinskiego 25A, 58-230
Niemcza) oraz do Przedsi¢gbiorstva Komunalnego Sp. z o. o., (ul. Wroctawska 3a-3b, 58-230 Niemcza)
o informacj¢ dotyczacg infrastruktury technicznej nalezacej do ww. podmiotow, przebiegajacej przez dziatke
objeta decyzja. Powyzsze ma na celu doktadne wyjasnienie stanu faktycznego i ustalenie dalszego sposobu
postepowania.
Pismem L.dz.OKW-906-2024 z dn. 21.02.2024 r. Dyrektor ds. Technicznych Wodociaggow
i Kanalizacji Sp. z o. 0. oraz Kierownik Dziatu Technicznego poinformowali, iz : w drodze dojazdowej ( dz.
nr 86 ) do dziatki nr 52/1 znajduje si¢ czynna sie¢ wodociaggowej @ 110 z rur PE”.
Pismem L. dz. 473/2024 z dnia 12.02.2024 r. Prezes Przedsi¢biorstwa Komunalnego Sp. z o. o.
poinformowata ,, ze w granicach dziatki nr 52/1 obr¢b Gola Dzierzoniowska oraz w jej sasiedztwie, Spotka
nie ma zlokalizowanej infrastruktury technicznej”.
Dla planowanej inwestycji zostala wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak:
RNG.6220.000030.2022 z dnia 06 wrzesnia 2023 r., w zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 66a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niezwlocznie po wydaniu niniejszej
decyz;ji:
— podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o wydanej decyzji i o mozliwos$ci zapoznania si¢ z jej trescig
oraz z dokumentacjg sprawy;

— wskazano w informacji, dzien udost¢pnienia tresci decyzji;

— udostepniono tresci tej decyzji na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy
Niemcza oraz na stronie podmiotowej Urzedu.

Lokalizacja planowanej inwestycji pozostaje w zgodzie zprzepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym iunormowaniami przepisow odrgbnych. Ponadto niniejsza decyzja
odpowiada tresci art. 54 w zwigzku zart. 64 ust. 1 cytowanej ustawy, zamieszczono w niej wymagang
klauzulg wynikajaca z art. 63 ust. 2 ustawy, a projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez osobe,
o ktérej mowa wart. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, co czyni zado$¢
wymaganiom zawartym w art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznos$ci faktycznych i prawnych orzeczono jak sentencji.

2 Zgodnie z postanowieniem NSA z dnia 05 lipca 2018 r. o sygnaturze || OW 33/18, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej jest organem, wtasciwym w przedmiocie
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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POUCZENIE

Burmistrz, stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

— inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

— dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, o ile
dla tego terenu nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub uptynat termin
na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy.

Podmiot, ktory wystapitl z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia do
Wojewody Dolnoslaskiego, zadania, o ktorym mowa w ust. 51 ust. 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie to, nalezy wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza
Niemczy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0sob trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Walbrzychu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza w terminie czternastu (14) dni od dnia
jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
do Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza. Z dniem dor¢czenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisOw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu,
organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia postgpowania, organ odwolawczy moze zleci¢
przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania wyjasniajgcego organowi, ktory wydat decyzje.

Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dzialki. Zostang one ustalone na etapie wynikajacym z ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Burmistrz

/-/ Rafat Pawtowski

Zatacznikami do decyzji sa:
1. Zalacznik Nr 1 — zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zalaczniki Nr 2 — czg¢$¢ graficzna analizy i wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — mapa w skali 1:1000.

3. Zalacznik Nr 3 — analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz analiza
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

4.  Zalacznik Nr 4 — cz¢$¢ opisowa analizy i wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wyniki analizy w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 u.p.z.p.

Otrzymuja:

1. Strony postgpowania, ktorych lista pozostaje w aktach sprawy
2. ala-BRL

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Dzierzoniowie

Projekt decyzji opracowata: mgr inz. Anna Badecka
Sprawe prowadzi: Anna Korman, tel. 74-83-76-995
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