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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemcza (zwanego dalej — planem) w granicach obrebu geodezyjnego
Przerzeczyn Zdrdj - dziatek ewidencyjnych nr 89 i 91 o tagcznej powierzchni 4.78 ha (Uchwala Nr LXIV/399/2023 z
dnia 29 wrzesnia 2023 r. Rady Miejskiej w Niemczy).

Przy opracowaniu prognozy zastosowano sie do wymogdéw okreslonych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu —w piémie nr WSI 402.531.2023.JR z dnia 13 grudnia 2023 r. dotyczacym zakresu oraz
stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko ustalerr projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu.

Niniejsza prognoza ma na celu okreslenie przysztych i potencjalnych zmian w srodowisku jak i w warunkach zycia
mieszkancéw, skutkujacych realizacjg ustalen zapisdw projektu planu. Przedstawia ona rozwigzania eliminujgce
lub ograniczajgce negatywne wptywy na srodowisko, spowodowane realizacjg tych ustalen.

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego. Ustalenia i wnioski prognozy sg opinig i nie majg skutkéw prawnych.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art 46 i 51 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2023 p0z.1094 ze zm.).

Podstawe formalng opracowania stanowi natomiast Uchwata nr LXIV/399/2023 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
29 wrzesnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn Zdréj w granicach dziatek ewidencyjnych
nr89i91.

Do najwazniejszych aktdw prawnych wykorzystanych podczas sporzadzania prognozy naleza:

v' Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne o

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

Wybrane rozporzqdzenia wykonawcze do ww. ustaw

v" Rozporzadzenie nr 6 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego

1.2 Wykorzystane materiaty
Do podstawowych materiatow zrédtowych wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy naleza:
v' Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
i gminy Niemcza przyjete uchwata Rady Miejskiej w Niemczy Nr XIX/93/16 z dnia 29.04.2016r.
(ujednolicony dokument studium)
v' Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolno$laskiego, Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
Wojewaddzkie Biuro Urbanistyczne Wroctaw 2005r.
v www.natura2000.mos.gov.pl
v' Materiatly RDOS dotyczace siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roélin i zwierzat w
sgsiedztwie obszaru zmiany
v" Program ochrony $rodowiska
v Strategia rozwoju gminy Niemcza


http://www.natura2000.mos.gov.pl/
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v' Stownik geografii turystycznej Sudetéw pod redakcjg Marka Staffa, Wroctaw 1993r.

v' Atlas Slgska Dolnego i Opolskiego, Wydanie Il, Uniwersytet Wroctawski PAN, 2008r.
v" Mapa sozologiczna Polski w skali 1:50000, Wydawnictwo G.G.K Warszawa 1997r.
v' Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Niemcza na lata 2014-2017 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2018 — 2021, Dzierzonidw, 2014
Materiat zdjeciowy:
1. zdjecia prywatne inwestora
2. http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
3.  https://www.google.pl/maps
4. http://portal.gison.pl/zlotystok/
5. https://sudeckiedrogi.wordpress.com/
6. http://www.igik.edu.pl/
7. https://geoserwis.gdos.gov.pl/

2. CELIZAKRES PROGNOZY

Celem prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest okreslenie potencjalnych skutkéw wprowadzenia w granicach dwodch dziatek nowego przeznaczenia
w granicach dotychczasowego uzytkowania rolniczego — tj. nowej zabudowy zagrodowej wraz z budynkami
i budowlami rolniczymi, gospodarczymi oraz garazowymi.

Prognoza ustali czy zapisy projektu planu nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego oraz czy wzgledy ochrony Srodowiska i zréwnowazonego rozwoju sg rozwazane z innymi celami
i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza, jednoczesnie utatwi identyfikacje mozliwych do okreslenia
skutkow srodowiskowych spowodowanych realizacjg zapiséw planu oraz oceni, czy przyjete rozwigzania
ochronne w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktdw i zagrozen w srodowisku.

3. METODYKA

Ocene skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko oparto na
analizie stanu $rodowiska na przedmiotowym terenie wraz z prawdopodobnymi zagrozeniami wynikajgcymi
z realizacji planu. Metodg opisowg przedstawiono mozliwe, przewidywane skutki realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko. Sporzgdzono réwniez liste kontrolng wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska wraz z oceng wielkosci ich wptywu (duzy, sredni, maty, brak).

4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE OBSZARU PLANU, WYNIKAJACE Z CECH | STANU SRODOWISKA
ORAZ DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
4.1. Obszar opracowania
4.1.1 Potozenie geograficzne
Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego (2002) gmina Niemcza umiejscowiona jest
w nastepujgcych jednostkach:
v' prowincja — Masyw Czeski (33);
v" makroregion—Przedgérze Sudeckie (332.1);
v' mezoregion — Wzgdrza Niemczarisko-Strzeliriskie (332.14) .

4.1.2 Potozenie administracyjne
Gmina Niemcza potozona jest na Przedgoérzu Sudeckim i nalezy do powiatu

dzierzoniowskiego w wojewddztwie dolnoslgskim. Wie$ Przerzeczyn Zdréj — jest najmniejszg miejscowoscig
uzdrowiskowa w Polsce, lezgca na terenie gminy Niemcza, na wysokosci okoto 240 metrow n.p.m. w poblizu
zrédet Slezy i doptywu Sulistawki.

Przedmiotowy teren potfozony jest w potudniowej czesci wsi, na wysokosci 0k.250-260 m n.p.m., od strony
wschodniej graniczy z drogg krajowg DK 8 oraz od strony zachodniej i potudniowej z 2 drogami lokalnymi (dziatki


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
https://www.google.pl/maps
http://portal.gison.pl/zlotystok/
https://sudeckiedrogi.wordpress.com/
http://www.igik.edu.pl/
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nr 79 100). Pomiedzy dziatkami objetymi zmiang planu znajduje sie réwniez droga gminna ( dziatka nr 90). Teren
od poétnocy sasiaduje z luzng zabudowg wiejska i zabudowg ustugowa od zachodu i potudnia z polami i tgkami.
4.1.3 Infrastruktura techniczna

Obszar objety planem posiada dostep do przesytowych sieci: wodociggowej z hydrantem, elektroenergetyczne;j
(usytutowane w granicach dziatki nr 79), ktéra wraz ze skrzynka energetyczng znajduje sie przy granicy dziatki
nr 89. Na terenie dziatek brak sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie dziatki nr 89 - przy istniejgcym budynku
mieszkalnym - znajduje sie zbiornik bezodptywowy. Zbiérka odpaddéw statych odbywa sie w sposéb
zorganizowany z zastosowaniem segregacji odpadéw

4.1.4 Uwarunkowania fizjograficzne

Obszar bedgcy przedmiotem opracowania znajduje sie w obrebie
Przedgdrza Sudeckiego, stanowigcego potnocne obrzeze
Sudetéw Srodkowych. Od pétnocnego zachodu Przedgérze

Sudeckie graniczy z Nizing Slasko-tuzycka, od pétnocnego

wschodu z Nizing Slagska, od potudniowego wschodu,

Ctyasrvorve skrotow inerowyen

potudnia i potudniowego zachodu z Sudetami. Obszar

PP ceorens Swebocsk

potozony na poétnoc od witasciwych Sudetéw, bedacy z nimi W ide

MG 125y GOOw-Jordancw

w tacznosci, jednak oddzielony od Sudetéw wyrazng linig

MST metamortk strzelnsks

tektoniczng (uskok brzezny sudecki). SN

Pod wzgledem geologicznym nalezy do bloku T R mtoss

rasyw hudowy

przedsudeckiego, zbudowanego ze skat krystalicznych- WOMK  wachcane cars mamrs s - ;

- ) - oskiago %ﬁm
metamorficznych i magmowych, poprzecinanych G e o
wystgpieniami wulkanicznych bazaltéw i przykrytych

ptaszczem skat osadowych.
Budowa geologiczna, rzezba terenu

Rzezbe terenu ksztattujg potudnikowo rozciggajgce sie Wzgdrza Guminskie i Wzgdrza Debowe, pomiedzy ktorymi
przebiega waska, gteboko wcieta dolina Slezy. W zachodniej cze$ci gminy wystepuja ponadto Wzgérza Gilowskie
i Krzyzowe. Wierzchotki oraz grzbiety omawianych wzgdrz zaznaczajg sie w morfologii terenu jako ostance
denudacyjne, ktérym czesto towarzyszg rumosze skalne réwniez zaliczane do form pochodzenia denudacyjnego.
Na przewazajgcym obszarze gminy dominujg formy pochodzenia eolicznego wyksztatcone w formie pokrywy
lessowej i pytowej stokdw wzgdrz krystalicznych.

Pokrywy lessowe rozciggajg sie od Ligoty Matej na potudniu przez Przerzeczyn Zdrdj, Niemcze do Wilkowa
Wielkiego na pétnocy.

Przedmiotowy teren, jak i cata wie$ Przerzeczyn zbudowany jest ze skat magmowych — (sjenity oraz granadioryty)
i osadowych i krystakicznych. S3 one pokryte grubg (do 5m migzszosci) pokrywa ich zwietrzelin. Na nich zalegajg
zwiry i piaski rzeczne oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe.
Wody powierzchniowe

Teren lezy w poblizu rzeki Sleza, ktéra stanowi doptyw
rzeki Odry. Jej naturalny rezim zaburzony zostat w
wyniku dziatan antropogenicznych.

Zrédto rzeki znajduje sie na wysokosci okoto 347 m
n.p.m (Gora Ktodnik) obok wsi Kluczowa w powiecie
zabkowickim.  Pokonujgc  doliny obok Wzgdrz
Guminskich i Wzgdrz Debowych wyptywa na Nizine
Slaska, omijajac od wschodu Masyw Slezy. Na ostatnim
odcinku swojego biegu ptynie uregulowanym korytem

pomiedzy zachodnimi osiedlami Wroctawia, wpada do
Odry (261,6 km) na jego terenie, ponizej osiedla Kozandw.
Rzeka Sleza nalezy do zanieczyszczonych rzek.
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Na terenie Gminy Niemcza w 2004 r. monitoring jakosci rzeki Sleza przeprowadzony zostat w jednym punkcie
pomiarowo — kontrolnym tj. powyzej Przerzeczyna Zdréj (w km 78,0). Wody Slezy w badanym punkcie
prezentowaty IV klase, tzn. byty to wody o niezadowalajgcej jakosci. Sytuacja ta jest wynikiem niewielkiego
przeptywu w rzece na tym odcinku i kazde niewielkie naruszenie jej stanu naturalnego ma swoje odbicie w jakosci
wad rzeki. W 2005r.- monitoring wskazat juz V klase zanieczyszczenia rzeki.

Wszystkie potoki na terenach rolniczych wigczone zostaty do systemow rowdw melioracyjnych.

Dno doliny rzeki Sleza na przedmiotowym odcinku jej przebiegu- nie znajduje sie w zasiegu zagrozen
powodziowych (powodzi 10-letniej -Q10% oraz powodzi 100-letniej - Q1%). Teren zmiany planu potozony jest
poza zasiegiem wdd powodziowych

Wody podziemne
Na terenie miejscowosci Przerzeczyn Zdrdj znajduje sie 6 uje¢ wodnych w tym:

e 3 ujecia wdd leczniczych (zrédta nr Il, VIII i IX - koncesja nr 109/92),
e 3 ujecia wody pitnej (zrédta nr XI, Xlll, XV - decyzja nr RL.V.6223 - 2/01).

Dla uje¢ wody podziemnej w Przerzeczynie Zdroju (otwory Nr VIII, IX, XI, XIll, XV) ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej, obejmujacyg obszar wokédt ujecia o wymiarach 9,0 m x 9,0 m (decyzja RLS.1-7211/18/77 z dnia
07.05.1977r.). Na przedmiotowym terenie wystepujg rownie stabozmineralizowane wody siarczkowe.

Region przedsudecki charakteryzuje sie wystepowaniem zbiornikdw wéd podziemnych w utworach
czwarto i trzeciorzedowych, natomiast w sudeckim zauwazamy pokrywy rumoszowo — zwietrzelinowe, szczeliny
oraz rozluznienia w skatach paleo- i proterozoiku.

Wody przedmiotowego terenu odznaczajg sie wysokimi wskaznikami czystosci. Zagrozeniem dla nich moze by¢
zwiekszajgca sie liczba mieszkancow, w wyniku rozwoju budownictwa i turystyki, a co za tym idzie - zwiekszona
produkcja sciekdw i zanieczyszczen powierzchniowych.

Klimat
Rejon Gminy Niemcza klimatycznie przynalezy do regionu przedgdrskiego. Najkorzystniejsze warunki klimatu
lokalnego sg na zboczach o nachyleniu powyzej 5%, eksponowanych na potudnie. Najmniej korzystne na zboczach
potnocnych. Klimat zboczy, obok rdinic w nastonecznieniu, charakteryzuje zmiennos$¢  temperatur
maksymalnych (najwyzsze na zboczach potudniowych, najnizsze na pétnocnych). W obrebie dolin, gdzie gromadzi
sie w czasie pogody radiacyjnej chtodne i wilgotne powietrze, panujg niekorzystne warunki klimatyczne. Teren
pod wzgledem klimatycznym wg.A.Schmucka lezy w regionie XXIV- Region Dolno$lgski Srodkowy. Na tle innych
regiondw klimatycznych Polski omawiany region odznacza sie wzglednie duzg frekwencjg dni przymrozkowych.
Tutaj najczesciej pojawiaja sie dni z pogoda przymrozkowa umiarkowanie chtodna.
Potozenie terenu pozwala na dobrg wentylacje, a poprzez to na ochrone przed negatywnym oddziatywaniem
zanieczyszczen komunikacyjnych zwigzanych z potozong w bezposrednim sgsiedztwie drogg krajowg, obcigzong
znacznym ruchem pojazdéw w tym ciezarowych.
Roslinnos¢
W granicach obszaru projektu planu szate roslinng reprezentujg przede wszystkim sztuczne agroekosystemy
z przewagg gruntow ornych
Roslinnos$¢ naturalna tegowa i leSna wyeliminowana zostata wskutek zagospodarowania rolniczego na rzecz
wtérnych ekosystemow, gruntéow ornych llla klasy bonitacyjnej z niewielkim zadrzewieniem (wdtuz dziatki nr 79
rosng pojedyncze drzewa). Obszar opracowania w catosci stanowi uzytek rolny (dziatka nr 91) oraz uzytek rolny
z istniejaca zabudowg mieszkaniowg (dziatka nr 89). Od potudniowej strony dziatki nr 91 - w niewielkiej odlegtosci
- znajduja sie zbiorniki wodne, okolone roslinnoscig. Otaczajgce je zadrzewienia i zakrzewienia, to:

e  zbiorowiska szuwarowe - zespét szuwaru patkowego

e wierzby
e olsze

e graby

e topole
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e  byliny (bylica pospolita, wrotycz)

Zadrzewienia w bliskim sgsiedztwie obszaru projektu planu petnig bardzo istotng role ze wzgledu na walory
ekologiczne i krajobrazowe.

Drzewostan wptywa pozytywnie na warunki klimatyczne, na ograniczenie proceséw erozji wietrznej gleb oraz
stosunki gruntowo-wodne itp. Stanowi on takze nisze siedliskowe wielu gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat.

Na obszarze omawianego terenu nie wystepuja rosliny chronione.

Zwierzeta

Obszar opracowania cechuje sie silnym przeksztatceniem ekosystemodw. Skfad fauny dostosowany jest do
aktualnej, ubogiej struktury siedliskowej. Mate zréznicowanie siedlisk oraz bliska istniejgca zabudowa, a przede
wszystkim sgsiedztwo drogi krajowej - powodujg, ze na obszarze opracowania dominujg gatunki pospolite,
towarzyszgce ekosystemom rolniczym oraz zwigzane z siedliskami ludzkimi. Charakteryzujg sie one umiejetnoscig
dostosowania do silnie przeksztatconych ekosysteméw, szerokg tolerancjg ekologiczng na réine czynniki
Srodowiskowe.

W sasiedztwie obszaru przy zbiornikach wodnych w niedalekiej odlegtosci od rzeki Sleza — wystepujg takze
gatunki ptakdw pospolitych. Zadrzewienia, szczegdlnie z obfitym podszyciem krzewdw, takich jak gtég i inne,
nalezg do najkorzystniejszych miejsc dla pobytu ptakéw - dostarczajg im sprzyjajacych miejsc do gniazdowania
i Zzerowania. Pasy i kepy drzew s3 takze miejscami bytowania drobnych ssakow, ptazow, gadéw i bezkregowcow.

Na przedmiotowym terenie oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg chronione siedliska
przyrodnicze, gatunki chronione —w tym chronione gatunki ptakéw.

4.1.5 Istniejace problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie istotnych problemdw z zakresu ochrony srodowiska.
Przyszte zagospodarowanie terenu i terendw okolicznych nie wigze sie ze znaczacym negatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko. Pamietaé nalezy jednak, iz omawiany teren znajduje sie w niewielkiej odlegtosci
od istniejacych zbiornikéw wodnych oraz doptywu Sulistawki i rzeki Sleza z licznymi zadrzewieniami, ktére
stanowia naturalng strefe ekotonowg, zapewniajgcego zwierzetom odpowiednie warunki do przemieszczania
sie, dajgc rowniez mozliwos¢ schronienia i dostep do pokarmu. Jest on niezwykle wazny ze wzgledu na istniejgca
fragmentacje srodowiska powstajacg poprzez dziatalnosci cztowieka oraz przeksztatcenia powierzchni ziemi.
Zapewnia to takze zachowanie ciggtosci ekologicznej i mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw
roslin i zwierzat.

4.1.6 Obszar projektu planu, a tereny cenne przyrodniczo |
Obszar zmiany planu usytuowany jest poza granicach obszaréw chronionych i ich otuliny.

Z tresci ustalen inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze na terenie okreslonym $cisle przez zmiane planu nie
zostaty zarejestrowane stanowiska oraz siedliska chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat co réwniez potwierdza
informacja zawarta w pi$mie RDOS nr WSI.402.531.2023.JR z dnia 13 grudnia 2023r.

Waznym obszarem przyrodniczym sg oddalone od przedmiotowych terenéw:

e  Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgdérza Niemczansko-Strzelinskie — oddalony od terenu objetego

zmiang ok.3.5 km w kierunku wschodnim, obejmujacy tereny o wyrdzniajgcych sie walorach
krajobrazowych o zréznicowanych ekosystemach, petnigcy réwniez funkcje korytarzy ekologicznych.
e  Obszar Natura 2000 -Wzgdrza Niemczanskie (PLH020082) - obejmuje pasma sasiadujgcych wzniesien:

Wzgdrza: Krzyzowe, Gilowskie, Guminskie i Debowe, majgce ksztatt niewysokich (maks. 418 m n.p.m.),
zalesionych grzbietéw usytuowanych potudnikowo, wyraznie wyodrebnionych krajobrazowo. Ostoja
"Wzgdrza Niemczanskie" obejmuje gtdwnie obszary zalesione, w ktdrych dominujgcy jest drzewostan
lisciasty. Obszar ten znajduje sie na pétnoc od terenu zmiany studium w odlegtosci ok.2.5 km.
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Przedmiotowy teren znajduje sie w strefie C ochrony uzdrowiskowej. Jest to cze$¢ obszaru uzdrowiska lub
obszaru ochrony uzdrowiskowej, ktdrych wyodrebnienie uwarunkowane jest ochrong czynnikéw leczniczych,
naturalnych surowcow leczniczych, a takze waloréw srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych.

4.1.7 Ocena stanu Srodowiska w obszarze projektu planu, skutki braku jej realizacji

Srodowisko przyrodnicze na obszarze opracowania ulega stale przeobrazeniom funkcjonalno- strukturalnym
w zwigzku z rozwojem gospodarczym gminy.

Obecnie obszar objety ustaleniami projektu planu jest w niewielkim zakresie zainwestowany: Jest to gtéwnie
teren rolniczy (dziatka nr 91 - uprawy polne, dziatka nr 89 zabudowana budynkiem mieszkalnym), ktéry cechuje
sie stabymi zdolnosciami samoregulacji. W jego sgsiedztwie zlokalizowana jest luzna zabudowa mieszkaniowa
wraz z zabudowaniami ustugowymi.

Przyjeta w 2023 r. - zmiana Studium z mocy ustawy - stanowi podstawe polityki przestrzennej dla prowadzenia
dziatan inwestycyjnych. Zaniechanie realizacji ustalen zmiany studium nie bedzie miato miejsca, czego dowodem
jest podjecie prac planistycznych nad przygotowaniem projektu mpzp, ktéry ma za zadanie precyzyjnie okreslié
przedmiot projektowanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym omawianego terenu. Srodowisko
przyrodnicze obszaru projektu mpzp jest w duzym stopniu zantropizowane, przede wszystkim w efekcie
dominacji rolniczego uzytkowania ziemi. Skutkiem tego jest silne zubozenie struktury ekologicznej tego obszaru.
Zaniechanie realizacji ustalen zawartych w studium utrzyma stan dotychczasowy lub moze spowodowac
naruszenie istniejgcego stanu srodowiska, zwtaszcza poprzez niewtasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie
terendw, naruszenie wartosci przyrodniczych a takie degradacje przestrzeni stanowigcej srodowisko zycia
cztowieka.

Projekt planu przewidujagc nowa zabudowe zagrodowg wraz z budynkami i budowlami rolniczymi, moze
spowodowac obcigzenie dla srodowiska (w miejscu nowych inwestycji). Istotnym elementem jest potozenie
przedmiotowego terenu : w niedalekim sasiedztwie istniejgcej zabudowy i w poblizu drogi krajowej oraz trzech
drég gminnych — gdzie ewentualna, przyszta ucigzliwos¢ nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania na
Srodowisko. Przestrzeganie zapiséw projektu planu mowigce o lokalizacji nowej zabudowy, stosowanie
wyznaczonych linii zabudowy oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, stanowi¢ bedzie dodatkowe
zabezpieczenie.

5. INFORMACIJE O PROJEKCIE PLANU

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i ksztattowanie tadu
przestrzennego. Ustalenia planu majg za zadanie:
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e regulacji - wszystkich rodzajow dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz
okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw przepiséw odrebnych.

e ochrony- zwigzanej z ochrong interesow prywatnych jak i prawa wtasnosci;

e inspiracji- wydobycie waloréw przestrzeni i podnoszenie jej atrakcyjnosci;

e promogji- gmina moze wykorzysta¢ procedury opracowania planu miejscowego, jak i sam plan do
promocji gminy, przedsiewzie¢ oraz zagospodarowania innych terenéw o podobnych walorach;

e koordynacji - plan miejscowy jest narzedziem polityki gminy a jednoczeénie poprzez zapisy pozwala na
koordynacje dalszych dziatan i polityki przestrzennej gmin

Ustalenia zawarte w projekcie planu - mogg wigzac sie z przedsiewzieciami prowadzgcymi do przeksztatcen
w $rodowisku naturalnym oraz do ingerencji w krajobraz przyrodniczy.

Analizowany projekt planu ma na celu wprowadzenie nowej zabudowy zagrodowej wraz z budynkami
i budowlami rolniczymi, gospodarczymi oraz garazowymi na terenie dotychczas stabo zainwestowanym (grunty
orne i maty obszar zabudowany budynkiem mieszkalnym).

Ewentualne inne zmiany wprowadzane projektem planu s3 stosunkowo niewielkie i wynikajg gtéwnie
z dostosowania dokumentu do obowigzujgcych przepiséw prawa oraz ustalen Studium.

5.1. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skiada sie z czesci tekstowej
i graficznej.

Tekst planu sktada sie z trzech rozdziatow:

Rozdziat | — Zakres obowigzywania planu.

Rozdziat Il — Ustalenia szczegdtowe.

Rozdziat Ill — Przepisy przejSciowe i koncowe.

Na czes¢ graficzng sktada sie 1 zatgcznik, obejmujacy obszar objety projektem.

Zakres omawianego planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2023, poz.977 ze zm.). W planie okresla sie m.in. przeznaczenie terenu oraz jego zasady
zagospodarowania, zasady ksztattowania i parametry zabudowy, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego, obstuge komunikacyjng terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem witasciwym do okreslania szczegdétowych rozwigzan
i parametréw technicznych zainwestowania poszczegdlnych terendw funkcjonalnych. W planie zakfada sie
uwzglednienie przy realizacji przysztej inwestycji zapisow zawartych w przepisach odrebnych.

5.2. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przeznaczenie terendw: w projekcie planu przewiduje sie nastepujgce formy przeznaczenia terenu:
e RZM - teren zabudowy zagrodowe;.
e Dlaterenu oznaczonego symbolem 1RZM i 2RZM- ustala sie:
e przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa z obrebie dziatki budowlanej
e przeznaczenie  dopuszczalne: budynki mieszkalne ~w  zabudowie  zagrodowej, budynki
i budowle rolnicze, budynki gospodarcze i garazowe, obiekty matej architektury i altany, dojazdy i parkingi,
urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
e  zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
v' usytuowanie nowe] zabudowy poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
25 m od granicy drogi krajowej DK8 oraz w odlegtosci 6 m od granicy drég gminnych.
v wysoko$é zabudowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — dwie petne kondygnacje
naziemne z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12m,
v" maksymalna wysoko$¢ budynkdw inwentarskich — 12 m,
v" maksymalna wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazowych —6 m,
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v maksymalna wysoko$é¢ budowli — 10 m,
v' maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury — 2.5 m
v' dachy strome, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samych katem w granicach
25° — 45° lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regiony katach nachylenia potaci. Pokrycie dachu
dachoéwka ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla lokalnej architektury,
v' architektura obiektéw winna byé inspirowana zabudowg charakterystyczna dla lokalnego budownictwa
lub dobrg architektura wspotczesng wkomponowang w otaczajacy krajobraz
i uksztattowanie terenu,
v" maksymalny wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%
v" minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
-55%
v" wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —0,1-0,4,
v'  ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenéw ,RZM” odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:
—  obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m2
powierzchni uzytkowej lokali
— do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie réwniez miejsca w garazach lub wiatach
—  terenowe miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako utwardzone w catosci lub czesci,
v' wprowadza sie zakaz lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury technicznej takiej jak maszty
telewizyjne i wieze telekomunikacji komorkowej
v' dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych
v’ zagospodarowanie nieruchomosci potozonych w bezpoérednim sasiedztwie drogi krajowej nr 8,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z ucigzliwosci
oraz ewentualnej rozbudowy drogi, dotyczgce w szczegdlnosci linii zabudowy oraz pasa rezerwy

W projekcie mpzp ustalono forme oraz wysokos¢ zabudowy, ktéra winna by¢ inspirowana zabudowa
charakterystyczng dla lokalnego budownictwa (sudeckiego) lub dobrg architekturg wspoétczesng harmonijnie
wkomponowang w otaczajgcy krajobraz i uksztattowanie terenu. Wprowadzone w planie funkcje i przeznaczenie
terenu sg zgodne z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia przedmiotowego terenu wraz
z jego podtozem geologicznym nie tworzg przeszkdd dla realizacji proponowanej zabudowy.

Projekt planu ustala przestrzen przewidziang na urzgdzenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie 2 dziatek
budowlanych. Powierzchnia ta jest istotna ze wzgledu na retencje wéd opadowych i roztopowych przez podtoze.
Analizowana przestrzen moze rowniez stanowic teren zagospodarowany zielenig, a wody bedg mogty by¢ takze
wykorzystywane gospodarczo.

Na obszarze planu stwarza sie mozliwos¢ podtaczenia przysztych budynkéw do istniejgcej infrastruktury
technicznej. W zakresie kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw badz
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej) - zgodnie z zasadami
ochrony jakosci $Srodowiska gruntowo-wodnego.

Ciepto do ogrzewania budynkdéw — pozyskiwane bedzie z proekologicznych, niskoemisyjnych mediow grzewczych.
Na wtasne potrzeby dopuszcza sie wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zrédet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW, w tym takze mikroinstalacje o mocy nieprzekraczajgcej 50 kW wykorzystujace energie
wiatru - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez
wtadze gminy. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

Projekt planu sporzgdzono zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

Srodowisko przedmiotowego terenu cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje oraz zachowuje
zdolnos$¢ do regeneracji. Projekt planu jest takze zgodny z polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemcza oraz z wymaganiami

8
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zrownowazonego rozwoju — nie ma zatem przeszkéd do wprowadzenia nowej zabudowy i zagospodarowania
analizowanego terenu.

Opisane wyzej rozwigzania przyjete w projekcie planu — uznaje sie za skuteczne i zgodne z prawem ochrony
srodowiska.

Przyszte zainwestowanie nie spowoduje pogorszenia jakosci Srodowiska oraz krajobrazu w obrebie obszaru planu
i terendw sasiednich.

6. POTENCJALNE SKUTKI SRODOWISKOWE ZWIAZANE Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wymogi ochrony s$rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Majg rowniez zapewni¢ zrownowazony rozwoj terenu z jednoczesnym
zachowaniem fadu przestrzennego oraz ochrony wartosci kulturowych i srodowiskowych. Podczas realizacji
przedsiewzie¢ na przedmiotowym terenie istnieje ryzyko wystgpienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okreslenia na etapie projektu planu i ich zminimalizowania dzieki jego zapisom.

Realizacja ustalen projektu mpzp nie wptynie na osnowe ekologiczng tego obszaru. Znajdujgce sie w niewielkiej
odlegtosci zakrzaczenia i zadrzewienia (dookota istniejgcych zbiornikéw wodnych oraz doptywu Sulistawki i rzeki
Sleza) dziatajg stabilizujaco na ewentualne oddziatywanie na érodowisko przyrodnicze jak i stanowia ostoje dla
zwierzat - nie zostang naruszone i w zaden sposéb nie nastgpi ostabienie ich funkcjonowania. Spadek
bioréznorodnosci moze by¢ spowodowany przede wszystkim ograniczeniem dostepnosci terenu dla zwierzat
oraz spadkiem lub utratg jego atrakcyjnosci zerowiskowe;j.

Realizacja  ustalen projektu planu  przyniesie ze sobg okreSlony typ zagospodarowania
i zwigzane z nim przeksztafcenia.

Realizujgc zatozone dla gminy kierunki zmian w jej strukturze przestrzennej wprowadza sie
w obszarze objetym projektem planu nowe przeznaczenie, dopuszczajagc w granicach dotychczasowego
uzytkowania rolniczego zabudowe zagrodowg wraz z budynkami i budowlami rolniczymi.

Przedmiotem projektu planu jest obszar w granicach dziatek nr 89 i 90 potozonych we wsi Przerzeczyn Zdrdj,
uzytkowanej obecnie jako teren rolny i w niewielkiej czesci jako teren mieszkaniowy (posadowiony budynek
mieszkalny). Proponowane nowe zainwestowanie nie zalicza sie do przedsiewzie¢ znaczgco negatywnie
oddziatujgcych na srodowisko. Jak wspomniano wyzej istnieje jednak mozliwos¢ wystgpienia niewielkich zmian
srodowiskowych wynikajacych z wprowadzenia trwatej zabudowy.

Niniejsza prognoza, ze wzgledu na charakter ustalen projektu planu —moze sie odnies¢ jedynie do potencjalnych
skutkdéw i ich ewentualnego oddziatywania na srodowisko.

6.1 Oddziatywanie na poszczegélne komponenty srodowiska
Ponizej zostaty przedstawione ustalenia projektu planu dotyczgce poszczegdlnych komponentéw Srodowiska.
Cze$¢ ustalen bedzie istotna dla wszystkich sktadnikdéw srodowiska, czes¢ bedzie miata znaczenie jedynie dla
niektorych jego czesci. Wykonanie zabudowy, zaréwno w trakcie realizacji jak i w dalszym jej funkcjonowaniu,
moze spowodowacd zmiany Srodowiskowe.
Dla potrzeb analizy zostaty wziete m.in. pod uwage nastepujgce elementy:

e strefy ekotonowe,

e powierzchnia ziemi,

e wody powierzchniowe i podziemne,

e warunki klimatyczne, klimat akustyczny,

e  bioréznorodnosé,

e Swiat roslinny i zwierzecy,

e  krajobraz,

e bytowanie ludzi.

Zmiany w odniesieniu do poszczegdlnych elementéw srodowiska beda nastepujace:
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Strefa ekotonowa — podczas analizy oddziatywania projektu planu na strefy ekotonowe stwierdzono, iz w
granicach opracowania mpzp nie wystepujg potacie laséw. Z uwagi na to- nie wyznaczono stref ekonowych.
Powierzchnia ziemi, gleby- gleba stanowi podstawowy, nieodnawialny element srodowiska przyrodniczego.
Realizacja nowej zabudowy spowoduje przeksztatcenie morfologii terenu, zaburzenie ptytkiego uktadu waéd
gruntowych oraz techniczne zniszczenie warstwy glebowej w obrebie budynkéw oraz utwardzonych
powierzchni. Dla ograniczenia negatywnych skutkow tych zmian, projekt planu wprowadza ograniczenia
dotyczagce maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki; minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej i nieprzekraczalnej linii zabudowy. Realizacja ustalen projektu planu w zakresie ksztattowania nowej
zabudowy skutkowaé bedzie czasowym lub trwatym zniszczeniem czesdci aktywnej biologicznie warstwy
glebowej i zmniejszeniem przestrzeni produkcyjnej gleb. Planowana nowa zabudowa nie bedzie wymagata
zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze, gdyz wprowadzona ( na obszarze opracowania)
zostanie zabudowa zagrodowa i towarzyszace jej budynki oraz budowle. Przygotowanie fundamentéw lub
ptyty pod zabudowe w trwaty sposdb naruszy strukture profilu podtoza. Praca maszyn i urzadzen
obstugujacych plac budowy moze stwarzaé ryzyko zanieczyszczenia gleb zwigzkami ropopochodnymi.
Wskazuje sie na konieczno$¢ wtasciwego zabezpieczenia placu budowy, wprowadzanie zieleni urzgdzonej
i zachowanie wspodtczynnika powierzchni biologicznie czynnej ograniczy infiltracyjne przenikanie
zanieczyszczen do gleb. Zachowaniu standardéw jakosciowych gleb sprzyjajg rowniez zapisy w zakresie
gospodarki wodno—sciekowej w ramach ktérej ustala sie zakaz wprowadzania $ciekéw do wéd i do ziemi,
a takze zapisy z zakresu gospodarki odpadami. Oddziatywanie na gleby bedzie mie¢ charakter lokalny
i krétkotrwaty, zwigzany z prowadzeniem prac ziemnych w zwigzku z przygotowaniem gruntu do budowy.
Najwieksze przeksztatcenie terendw nastgpi w przypadku realizacji dojazdéw i parkingdéw i bedzie miato
bezposredni, dtugoterminowy i staty charakter oddziatywania. Wptyw realizacji planowanych dojazdéw na
krajobraz bedzie dotyczyt takze zmian wizualnych przedmiotowego obszaru.

Realizacja ustalen planu dotyczgcych zabudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu oraz likwidacje roslinnosdci, negatywnie wptynie na takie
komponenty Srodowiska jak powierzchnia ziemi i gleba. Realizacja ustalen mpzp bedzie mie¢ charakter
czesciowo odwracalny w kontekscie wptywu na srodowisko glebowe.

Wody powierzchniowe i podziemne - przyszte zainwestowanie nie przewiduje elementdow, ktére w znaczacy
sposéb moga trwale oddziatywa¢ na stan wdd, zaréwno przedmiotowego obszaru, jak i terendéw
sgsiadujacych. Na etapie realizacji nowej zabudowy mogg wystgpi¢ czasowe, negatywne zmiany w ptytkim
uktadzie wdd gruntowych. Nowa zabudowa bedzie skutkowata zwiekszonym poborem wody oraz
zwiekszong produkcjg Sciekdw i odpadow. Zagrozenie moze stanowic brak centralnego systemu kanalizacji,
a w konsekwencji rozwigzanie problemu odbioru $ciekdw w oparciu o rozwigzania indywidualne. Plusem
lokalizacji jest potozona w poblizu sie¢ wodociggowa, zapewniajgca dostawy wody.

Warunki klimatyczne, klimat akustyczny —zwiekszony pobyt ludzi powoduje emisje zanieczyszczenn do
atmosfery gtownie z instalacji grzewczych i ruchu komunikacyjnego. Ustalenia planu dotyczg matego
obszaru, tak wiec nie przewiduje sie odczuwalnych zmian lokalnego mikroklimatu. Przewidziane sposoby
ogrzewania ograniczone do stosowania wytgcznie paliw proekologicznych oraz dopuszczajgce lokalne zrodta
energii odnawialnej na wtasne potrzeby - powinny skutecznie przeciwdziata¢ zmianom negatywnym.
Wszelkie prowadzone roboty budowlane w zwigzku z realizacjg ustalen mpzp bedg wywotywaé lokalny,
tymczasowy i krétkotrwaty wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu (ptynow, pytdw i gazéw zwigzanych
z samym placem budowy). Zwiekszy sie nieznacznie emisja hatasu- bedzie miato charakter bezposredni
i zmienny w ciggu doby . Nowe inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu nie
spowodujg zasadniczych zmian w warunkach klimatycznych oraz jakosci powietrza na przedmiotowym
terenie. W celu poprawy stanu jakosci powietrza oraz lokalnego mikroklimatu w projekcie planu ustalono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych

Bioréznorodnosé, Swiat roslin i zwierzat —przedmiotowy teren jest tylko w niewielkim stopniu
zainwestowany (budynek mieszkalny), potozony w poblizu istniejgcej zabudowy wiejskiej, w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej oraz trzech drég lokalnych. Wystepujg tu w znacznej wiekszosci tereny
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pozostawione w rolniczym uzytkowaniu. Wzdtuz granicy obszaru projektu planu - dziatki nr 91 z dziatka
nr 79 wystepuja pojedyncze drzewa, a od strony potudniowej omawianego obszaru znajdujg sie zakrzaczenia
i zadrzewienia zwigzane z istniejgcymi zbiornikami wodnymi. Stanowig one elementy systemu ekologicznego
gminy. Zachowanie tych form odgrywa bardzo istotng role dla srodowiska, zwiekszajg one wilgotnosc
powietrza i wptywajg korzystnie na bilans wodny gleb, tagodza réznice temperatur, dziatajg ostaniajaco przed
szkodliwymi wiatrami. Realizacja ustalen mpzp bedzie sie wigzata z przygotowaniem terenu do budowy.
Prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu
istniejagcego zadrzewienia powinny by¢ wykonywane wytacznie w sposéb im nieszkodzacy. Zrédtem
negatywnego oddziatywania nowego zagospodarowania na zwierzeta moze okazac sie hatas, generowany
na etapie budowy i w mniejszym stopniu zwigzany z funkcjonowaniem nowych obiektoéw. Emisja hatasu
moze rowniez przyczynic sie do pogorszenia warunkéw legowych i mie¢ charakter czasowy w fazie realizacji
ustalen mpzp i mniej intensywny, lecz staty w fazie eksploatacji obiektéw. Przy zachowaniu warunkéw
ochrony przyrody, zaréwno podczas prac budowalnych jak i na etapie uzytkowania nowych obiektéw, nie
przewiduje sie negatywnych skutkéw w zakresie zachowania gatunkéw roslin i zwierzat.

v' Krajobraz — wprowadzenie do obecnego krajobrazu nowej zabudowy spowoduje powiekszenie terenéw
zurbanizowanych. Ze wzgledu na stosunkowo nieduzg powierzchnie obszaru opracowania, jak i koniecznosé¢
dostosowania nowej architektury do lokalnych warunkéw i otaczajgcego krajobrazu oraz uzupetnienie
zagospodarowania zielenig towarzyszaca - nowe zainwestowanie powinno zostaé¢ harmonijnie powigzane z
otaczajgcym go krajobrazem. Na terenie opracowania nie wystepujg obszary i obiekty, podlegajgce ochronie
zabytkéw i krajobrazu. Nowa zabudowa usytuowana w poblizu istniejgcej zabudowy wiejskiej — nie naruszy
istniejgcej harmonii krajobrazowej. Lokalnie walory estetyczne krajobrazu zostang wzbogacone o zielen
urzadzong w ramach realizacji nowych funkcji terenu. Realizacja ustalen mpzp nie bedzie dysharmonizowac
istniejgcej struktury krajobrazowej, a jej oddziatywanie bedzie miato charakter trwaty i pozytywny

v' Bytowanie ludzi — dopuszczone planem przeznaczenie terendw wyklucza mozliwosé realizacji inwestycji
mogacych znaczgco negatywnie wptyngé na srodowisko zycia i zdrowie mieszkancow. Zapisy projektu planu
zapewniajg zabezpieczenie przed ewentualnymi zanieczyszczeniami powietrza atmosferycznego, wdd, gleb,
stwarzajgc w ten sposdb mieszkarncom i uzytkownikom terenu komfort warunkéw zycia. Regulujg réwniez
podstawowe kwestie dostepnosci komunikacyjnej oraz zaopatrzenia w niezbedng infrastrukture — dzieki
czemu realizowane przedsiewziecie nie bedzie powodowato ponadnormatywnych obcigzen srodowiska i nie
spowoduje zaktécen zycia lokalnej spotecznosci. Tekst uchwaty do planu narzuca réwniez odpowiednie
wskazniki urbanistyczne, ktdre majg zagwarantowac funkcjonowanie proponowanego przeznaczenia terenu
w odniesieniu do sasiedztwa (ograniczenie zbyt duzej intensywnosci zabudowy i powierzchni zabudowy a
takze jej wysokosci, ustalajgc powierzchnie biologicznie czynng, a takze ustalajgc nieprzekraczalne linie
zabudowy). Do pozytywnych skutkéw przedmiotowego projektu planu mozna zaliczy¢é mozliwos¢ realizacji
zamierzen zyciowych oraz bytowanie mieszkancéw w terenie atrakcyjnym pod wzgledem zdrowotnym i
krajobrazowym.

Z powyzszych ustalen wynika, ze potencjalne oddziatywanie na srodowisko bedzie zréznicowane w nastepujacy
Sposob:

v' W zalezno$ci od zakresu oddziatywania:
=  bezposrednie: zaburzenie morfologii i ptytkiego uktadu wdd na etapie realizacji nowej zabudowy,
techniczne zniszczenie gleby w obrebie trwatej zabudowy, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej,
= posrednie i wtérne: brak
v' W zaleznosci od okresu oddziatywania:
= krétkoterminowe: hatas, emisja zanieczyszczen atmosfery i wéd oraz ptoszenie ptakow i zwierzat
zwigzane z procesem realizacji budowy,
= S$rednio i dtugo terminowe: brak
= state: nowe elementy krajobrazu i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
v' W zaleznosci od rodzaju oddziatywania:
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= negatywne: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie czesci terenu trwale
zabudowanego.

=  pozytywne: mozliwos¢ realizacji zamierzen zyciowych wiascicieli terenu i aktywizacji gospodarczej
gminy oraz bytowania ludzi w sSrodowisku o wysokich walorach przyrodniczych i zdrowotnych.
Wprowadzenie nowych nasadzen.

6.2 ODDZIALYWANIE PLANU MIEJSCOWEGO POZA GRANICAMI OPRACOWANIA.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko réwniez poza granicami
opracowania. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wigze sie ze wzrostem zuzycia energii
elektrycznej. Powstate odpady oraz scieki beda stanowi¢ obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich utylizacji
(sposéb odprowadzenia sciekdw oraz zbierania odpadow realizowany bedzie zgodnie z politykg przyjetg przez
wiadze gminy). Wystepujace emisje przyczynig sie negatywnie do ogdlnego stanu $rodowiska (migracje
zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne). Niewielkie ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci trasy dojazdowej do nowych obiektéw mieszkalnych.

6.3 ODDZIALYWANIE NA FORMY OCHRONY PRZYRODY.

Przedmiotowy teren znajduje sie w strefie C ochrony uzdrowiskowej. Jest to cze$¢ obszaru uzdrowiska lub
obszaru ochrony uzdrowiskowej, ktdrych wyodrebnienie uwarunkowane jest ochrong czynnikéw leczniczych,
naturalnych surowcow leczniczych, a takze waloréw srodowiska i urzadzen uzdrowiskowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje szereg dziatan i ustalen, ktoére
w konsekwencji ich wprowadzenia ograniczajg niekorzystne zmiany wptywajgce na stan i funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu uwzgledniajg konieczno$¢ zabezpieczenia jakosci poszczegdlnych
komponentéw s$rodowiska przyrodniczego. W zwigzku z powyiszym realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na kompozycje przestrzenng, walory krajobrazowe i przyrodnicze.

Od obszarow Natura 2000 -Wzgdrza Niemczanskie (PLH020082) i Chronionego Krajobrazu Wzgodrza
Niemczansko-Strzelinskie teren objety planem jest oddalony odpowiedni o 2.5 km i 3.5 km. Jego potozenie oraz
ewentualne niekorzystne zmiany srodowiskowe nie majg wptywu na srodowisko ww. obszaréw chronionych

6.4 ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko wskutek realizacji ustalen projektu mpzp z
uwagi na to, iz obszar opracowania jest znacznie oddalony (ok.27 km) od terendw przygranicznych z Republika
Czeska.

6.5 OCENA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

W zaleznosci od zakresu, czasu i rodzaju w oddziatywaniu ustalen planu na sSrodowisko, mozna wyrdznic:

e oddziatywanie bezposrednie — zwigzane z technicznym zniszczeniem warstwy glebowej w miejscach
trwale zabudowanych oraz z ucigzliwosciami wynikajgcymi ze zwiekszonego pobytu ludzi i z ruchu
maszyn i samochodoéw;

e oddziatywanie posrednie — wystepujace na etapie realizacji inwestycji (praca sprzetu, hatas, emisje
spalin), zaburzenia ptytkiego uktadu wéd zwigzane z koniecznymi pracami ziemnymi;

e oddziatywanie wtérne — brak;

e oddziatywanie skumulowane — brak;

e oddziatywanie krotkoterminowe — zwigzane ze zmiang w powierzchni ziemi, zmiang ptytkiego uktadu
wdd, hatasem i emisjg zanieczyszczen w czasie realizacji zabudowy;

e oddziatywanie srednioterminowe — brak;

e oddziatywanie dtugoterminowe — wptyw kontrolowanego zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekdw na
stan wdd powierzchniowych i gruntowych;

e oddziatywanie state — niewielkie zmiany krajobrazowe, bedace wynikiem wprowadzenia nowej
zabudowy i rdznorodnej zieleni;

e oddziatywanie pozytywne - zabudowa zagrodowa umozliwi realizacje potrzeb wtasciciela
nieruchomosci; nowe nasadzenia zielni

e oddziatywanie negatywne — niewielkie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, uszczuplenie
powierzchni areatéw rolnych.
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7. OCENA CELOW OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

W traktacie o Unii Europejskiej z Maastrtrich sformutowano gtéwne cele ochrony i poprawy srodowiska
naturalnego oraz ochrone zdrowia, racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych, wspieranie przedsiewziec¢ na
rzecz rozwigzywania regionalnych i $wiatowych probleméw srodowiska,

Poszczegdlnym dziatom gospodarki wyznaczono zadania stuzace realizacji celéw zréwnowazonego rozwoju.
Polityka ochrony srodowiska jest jedng z polityk wspdlnotowych Unii Europejskiej o charakterze horyzontalnym.
Jej zakres obejmuje wszystkie dziedziny zycia spoteczno-gospodarczego. Kazde panstwo cztonkowskie samo
realizuje cele ochrony srodowiska. Polityka ekologiczna panstwa okresla w naszym kraju kierunki dziatan w
zakresie ochrony srodowiska zgodne z ustaleniami Unii Europejskiej. - Waznym dokumentem jest :

e Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23.10.2000r ustanawiajgca ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW).
Najwazniejszym przestaniem RDW jest ochrona zasobéw wodnych dla przysztych pokolen. Gtéwnym
celem RDW jest osiggniecie dobrego stanu wszystkich czesci wdd, poprzez okreslenie i wdrozenie
koniecznych dziatan w ramach zintegrowanych programéw dziatan w panstwach cztonkowskich.
Narzedziem do osiggniecia celéw srodowiskowych sg Plany gospodarowania wodami (PGW). PGW
ustalajg cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd i obszaréw chronionych.

e Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej — Rio de Janeiro, 1992 r.

Do najwazniejszych aktéw prawnych krajowych naleza:

e Ustawa z 2008r, o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e Uchwata nr 67 Rady Ministréow z dn.16.07.2019r.- w sprawie przyjecia ,Polityki ekologicznej panstwa
2030-strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej”

e Krajowy Plan Gospodarki Odpadami

Na szczeblu wojewddztwa cele rozwoju zostaty okreslone w dokumentach:

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego -2020 r.
e Strategia rozwoju wojewddztwa dolnoslgskiego z perspektywa do 2030 .

Przeprowadzona analiza w niniejszym opracowaniu — wykazata brak negatywnych oddziatywan o charakterze
znaczacym na Srodowisko obszaru planu oraz na srodowisko terendw przylegtych.

Wszelkie akty prawne dotyczace planowania przestrzennego i polityki przestrzennej — sg zgodne z prawem
miedzynarodowym oraz umowami miedzynarodowymi.

8. POTENCIALNE ZMIANY W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze gtdwny cel projektu
miejscowego planu zagospodarowania jakim jest zabudowa zagrodowa wraz z budynkami i budowlami
rolniczymi, gospodarczymi oraz garazowymi - nie zostanie zrealizowany.

Obszar przeznaczony w projekcie planu do zabudowy pozostanie w stanie niezmienionym jako teren rolny
czeSciowo zabudowany budynkiem mieszkalnym. Nie ulegng poprawie warunki zyciowe ludnosci, potencjalnych
uzytkownikéw projektowanego terenu zabudowy. W przypadku uzytkowania tego terenu w dotychczasowy
sposab, czyli jako grunty orne - niekorzystne zmiany wtasciwosci fizycznych gleby mogg nastgpi¢ w konsekwencji
uprawy mechanicznej, erozji wietrznej, wodnej , zakwaszenia gleby, chemizacji rolnictwa

W przypadku pozostawienia tego terenu jako grunt rolny zostanie zarosniety roslinnoscia segetalng — chwastami
polnymi oraz krzewami, moze stanowic siedlisko szkodnikéw i chordb roslin.

9. ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, ROZWIAZANIA

ALTERNATYWNE | KOMPENSACYIJNE.
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Przy sporzadzania projektu omawianego planu, kierowano sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, starano sie
wybierac te rozwigzania alternatywne, ktore taczg potrzeby spoteczne i ekonomiczne z potrzebami ochrony
srodowiska. Jak wspomniano wyzej - zapisy projektu planu zawierajg rozwigzania zapobiegajace lub
ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko. Oprdcz ustalen okreslonych w projekcie mpzp, na
obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenu i
zachowaniem wiasciwych standardéw jakosci poszczegdlnych elementow sSrodowiska. ( réwniez przepiséw
zwigzanych ze strefg C ochrony uzdrowiskowej).

Niniejsza prognoza nie stwierdza znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze. Projekt
planu wprowadza zapisy, ktdre maja za zadanie tagodzenie i rekompensate wptywu przysztej inwestycji na
srodowisko.

Ponizej zostaty wyszczegdlnione rozwigzania, pozwalajgce osiggnac te cele, podzielone na 5 kategorii:

e rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne- obszar objety opracowaniem cechuje sie korzystnymi

warunkami geologicznymi i wodnymi dla budownictwa, zatem brak przeciwwskazan dla realizacji
zaproponowanego w projekcie planu zagospodarowania terenu. Wdrozenie zapisow planu nie bedzie
zrédtem, istotnego i dtugotrwatego zagrozenia dla srodowiska oraz pogorszenia warunkéw Zzycia
mieszkancéw. Przedstawione we wczesniejszych czesciach opracowania analizy wskazujg, iz nie ma
istotnych przeciwwskazan do zaproponowanego w projekcie przeznaczenia terenu

e rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony s$rodowiska - przyjete dla projektu planu

rozwigzania dotycza takich dziedzin, jak: zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekdw sanitarnych,
odprowadzanie wod opadowych, zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng,
gospodarke odpadami. Rozwigzania te umozliwiajg znaczacg eliminacje potencjalnych zagrozen dla
Srodowiska, bedacych skutkiem nowego zagospodarowania.

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz ddbr kultury

wspotczesnej- obszar projektu planu nie znajduje sie w granicach ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, nie wystepujg na nim réwniez stanowiska archeologiczne.

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone biordznorodnosci- do rozwigzan projektowanego dokumentu,

majgcych korzystny wptyw na réznorodnos¢ biologiczng nalezg: zapisy z zakresu ochrony srodowiska,
ktére minimalizuja negatywne oddziatywanie (np. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ciekéw do
Srodowiska, wiasciwe gospodarowanie odpadami), pozostawienie na obszarach zabudowy powierzchni
biologicznie czynnej, mozliwo$¢ uzupetniania danej funkcji terenu zielenig urzadzona.

e rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu — projekt planu wprowadza zapisy chronigce krajobraz

tj: ograniczenie wysokosci zabudowy, ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz zakaz
lokalizacji wysokosciowych elementéw infrastruktury techniczne;j.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Prognoza oddziatywania na Srodowisko byta sporzgdzana rdwnoczesnie z opracowaniem projektu planu
miejscowego, dzieki temu mozliwe bylo wprowadzenie takich rozwigzan, ktére pozwalajg na unikniecie
ewentualnych kolizji i konfliktow przestrzennych, prowadzac do wyboru najkorzystniejszych, a zarazem
najlepszych kierunkow dziatan. W zwigzku z przyjetymi w projekcie optymalnymi rozwigzaniami zgodnymi z
zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem priorytetu ochrony Srodowiska - przyjety wariant projektu planu
spetnia postulaty polityki ekologicznej panstwa oraz wytyczne wskazane w programie ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nie formutuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie planu.

11. PROPONOWANE METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika obowigzek wykonywania, przez organ
wykonawczy gminy, oceny aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie, aby
analize skutkow realizacji postanowien planu wykonaé¢ w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci studium i planéw
sporzgdza sie co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza
skutkéw realizacji postanowien planu.
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Podstawowym kryterium oceny winny by¢ nie tylko zapisy planu, ale przede wszystkim ich realizacja w terenie.

Ocena ta powinna obejmowac rowniez wszelkie aspekty sSrodowiskowe.

Jednoczednie realizacja planu — podlega¢ bedzie biezagcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony

Srodowiska i ochrony przyrody oraz organdw administracji publicznej i organizacji ekologicznych.

Zaleca sie prowadzenie okresowego monitoringu sytuacji konfliktogennych pomiedzy terenami szczegdlnie

chronionymi (strefa C ochrony uzdrowiskowej) z nowymi obiektami. W przypadku wystgpienia konfliktu nalezy

podja¢ odpowiednie dziatania, zmierzajgce do wyegzekwowania od wtasciciela uciazliwych obiektéow oraz

zachowania norm srodowiskowych. Proponuje sie objecie monitoringiem komponentow srodowiska w zakresie:

jakosci wod, parametréw (zanieczyszczenia) powietrza, jakosci gleb i gospodarowania odpadami.

Wazna jest rowniez postawa mieszkancow, ktérzy powinni interweniowaé w przypadku stwierdzenia

jakichkolwiek ucigzliwosci wynikajacych w zwigzku z inwestycjg.

12. ANALIZA ZGODNOSCI MPZP Z CELAMI OCHRONY $RODOWISKA USTANOWIONYMI NA SZCZEBLU
LOKALNYM

Zapisy projektu planu majg charakter lokalny, poniewaz dotyczg obszaru o powierzchni ok. 4.78 ha
zlokalizowanego na terenie wsi Przerzeczyn Zdrdj . Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy obszar potozony jest w
strefie C ochrony uzdrowiskowej, nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisy ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Zapisy projektu planu nie odnoszg sie do dokumentow miedzynarodowych z zakresu ochrony Srodowiska.
Respektujg jednak okreslone w tych dokumentach cele ochrony $rodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju.
Zasady ochrony okreslone dyrektywami unijnymi, wdrazane sg na podstawie ustaw takich jak: prawo wodne,
prawo ochrony s$rodowiska, o ochronie przyrody, a przede wszystkim w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — jest zgodny z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2020 r. Cele tam okreslone sg zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niemcza. W przypadku analizowanego projektu planu,
odnoszg sie one do realizacji zapotrzebowania na cele zabudowy zagrodowej okreslone na podstawie
sporzgdzonego bilansu terendow dla gminy Niemcza.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - dziatek ewidencyjnych nr 89 i 91 o tgcznej powierzchni 4.78 ha dziatki
potozonych w obrebie wsi Przerzeczyn Zdrg;.

Celem prognozy jest wskazanie wptywu realizacji projektu na srodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszarow i obiektéw cennych przyrodniczo. Prognoza identyfikuje wptyw nowego
przeznaczenia terenu na poszczegdlne sktadniki Srodowiska przyrodniczego: réznorodnos¢ biologiczng,
bytowanie ludzi, $wiat roslinny i zwierzecy, zasoby wodne, powietrze atmosferyczne i klimat, powierzchnie ziemi
i krajobraz oraz zasoby naturalne.

Prognoza analizuje i ocenia zapisy projektu planu pod wzgledem zasad prawidtowego funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego, jego ochrony i zrébwnowazonego rozwoju. Powinna utatwic¢ identyfikacje mozliwych
do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowierl analizowanego dokumentu
oraz ocenié, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposdb zabezpieczajg przed powstawaniem
zagrozen dla srodowiska.

Obszar opracowania, obejmuje dwie dziatki ewidencyjne, potozone w potudniowe] czesci wsi Przerzeczyn Zdrdj,
uzytkowane obecnie jako teren rolny oraz w niewielkiej czesci mieszkaniowy (budynek mieszkalny posadowiony
na dziatce nr 89). Projekt planu przewiduje wprowadzenie na tym terenie nowej zabudowy zagrodowej wraz
z budynkami i budowlami rolniczymi, gospodarczymi oraz garazowymi.

Przedmiotowy teren pofozony jest na wysokosci 0k.250-260 m n.p.m., od strony wschodniej graniczy z droga
krajowg DK 8 oraz od strony zachodniej i potudniowej z 2 drogami lokalnymi (dziatki nr 79 i 100). Pomiedzy
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dziatkami znajduje sie réwniez droga gminna ( dziatka nr 90). Teren od poétnocy sgsiaduje z luzng zabudowg
wiejskg i zabudowg ustugowa od zachodu i potudnia z polami i tgkami.

Posiada bezposredni dostep do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i wodociggowej z hydrantem
(usytutowane w granicach dziatki nr 79) za wyjatkiem sieci gazowej i kanalizacyjnej.
Teren od pdtnocy sgsiaduje z luzng zabudowa wiejskg i zabudowa ustugowa od zachodu i potudnia z polami i
tagkami. Od potudniowej strony dziatki nr 91 - w niewielkiej odlegtosci - znajdujg sie zbiorniki wodne, okolone
roslinnoscig (zadrzewienia i zakrzewienia). W sgsiedztwie (nie bezposrednim) przedmiotowego terenu znajduja
sie tez rzeka Sleza i doptyw Sulistawki.

Przedmiotowy teren znajduje sie w strefie C ochrony uzdrowiskowej. Jest ona otuling dla obszaru B i A, stanowi
granice uzdrowiska Przerzeczyn zdrdéj. Bedac otoczeniem strefy B obejmuje obszar majgcy wptyw na zachowanie
waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrony zt6z naturalnych surowcoéw leczniczych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz wprowadzenie w zycie zapisow projektu planu, a poprzez
to nowego zagospodarowania terenu — nieznacznie zwigkszy obszar zabudowy, nie powodujac jednoczesnie
istotnych negatywnych zmian w stanie srodowiska i jego i zasobach. Zapisana w projekcie planu maksymalna
dopuszczalna wysokos¢ nowej zabudowy nie spowoduje dysharmonii w istniejgcej przestrzeni krajobrazowe;j.
Omawiany teren nie stanowi obszaru wartosciowego pod wzgledem kulturowym. Nie znajdujg sie na nim obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw ani do ewidencji zabytkéw zaréwno wojewddzkiej jak i gminnej. Nie
zarejestrowano rowniez stanowisk archeologicznych oraz zinwentaryzowanych form ochrony - zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen planu dotyczgcych nowej zabudowy oraz budowy sieci infrastruktury technicznej ze wzgledu
na ingerencje w wierzchnie warstwy gleby oraz likwidacje czesci roslinnosci - negatywnie wptynie na takie
komponenty srodowiska jak: powierzchnia ziemi i gleba. Projekt planu zawiera jednak zapisy majgce na celu
zniwelowanie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Bedg one miaty skutek tymczasowy i
krotkotrwaty wystepujacy jednie na etapie prac budowlanych. Inne zagrozenia odnoszace sie do wod, powietrza
i bioréznorodnosci skutecznie powinien wyeliminowac projekt w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego, ktéry okresli kierunkowe wytyczne do realizacji poprzez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w planie wprowadzono szereg zakazéw i nakazéw chronigcych srodowisko
oraz eliminujacych potencjalny wptyw nowej zabudowy na jego komponenty. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na zdrowie ludzi i Srodowisko przyrodnicze w tym: zwierzeta,
rosliny, bioréznorodnos¢, obszary chronione, powierzchnie ziemi, walory krajobrazowe, jakos¢ wod podziemnych
i powierzchniowych oraz jakos$¢ powietrza, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne.

Dla obszaréw sasiadujacych z obszarem opracowania - terendw pdl, tak, pastwisk i terenédw zadrzewionych oraz
niewielkich zbiornikdw wodnych przewiduje sie pozytywne oddziatywanie poprzez przyjete dla nich w projekcie
zapisy, a sposéb ich uzytkowania nie ulegnie zmianie.

Podsumowujgc, w zapisach niniejszej prognozy wykazano, ze:

e zapisy projektu mpzp wprowadzajg nowej zabudowy zagrodowej wraz z budynkami
i budowlami rolniczymi, gospodarczymi oraz garazowymi w sposéb nieznacznie naruszajgcy ogdlny system
przyrodniczy gminy,

e wariantem najkorzystniejszym dla $rodowiska, bytoby wprowadzenie nowej zieleni izolacyjnej od
planowanego terenu zabudowy,

e realizacja planu miejscowego nie bedzie oddziatywaé negatywnie na zdrowie i samopoczucie ludzi,

e ustalenia projektu planu nie bedg powodowaé odczuwalnych zmian lokalnego mikroklimatu,

e realizacja ustalen planu dotyczacych zabudowy oraz budowy sieci infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
ingerencje w wierzchnie warstwy gruntu, negatywnie wptynie na takie komponenty Srodowiska jak:
powierzchnia ziemi i gleba,
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e ze wzgledu na pewne (odpowiednio od 200 do 400m) oddalenie terenéw opracowania od obszaru dwdch
zbiornikdw wodnych proponowana zmiana nie narusza ich integralnosci,

e mozliwosci rozwoju zabudowy zapisane w projekcie planu nie powinny mie¢ przetozenia na znaczace emisje
zanieczyszczen powietrza, wibracji czy hatasu.

Plan miejscowy zostat przygotowany z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego i zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska. Przestrzeganie przyjetych w projekcie planu zapiséw stuzgcych zachowaniu wtasciwego stanu jakosci
i zasobdw Srodowiska przy rownolegle zachodzacym procesie rozwoju gospodarczego - pozwoli na spetnienie
przestanek fundamentalnych zasad zréwnowazonego rozwoju. Ponadto objecie terenu miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uporzadkuje struktury przestrzenne obszaru.

Petne wdrozenie ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi zmianami w srodowisku przyrodniczym.

GEOSTUDIO S.C
Katarzyna Kqtna, Patrycja Waniurska
ul. Przyjazni 2G/2, 53-030 Wroctaw

NIP 8992877086 REGON385634841 74 Fovpoitil =:'%ff:-4;
tel. 502054433, 502046581 g
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14. OsSwiadczenie autora — zatgcznik do prognozy

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktorych mowa w art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.Dz.U z 2017, poz.1405 ze zm.). Jestem swiadoma odpowiedzialnosci

karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
A /az/a//zydéwéé S

Debge ploter
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MAPA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU PLANU TERENU POLOZONEGO WE WSI PRZERZECZYN ZDROJ

Zalcznik nr 1 do Uchwaly Racy Migjsoo] w Nemczy Nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM PRZERZECZYN ZDROJ
GMINA NIEMCZA W GRANICACH DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR 89 191
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El Granica opracowania prognozy
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MATERIAt ZDJECIOWY

Ortofotomapa przedstawiajgca wycinek zagospodarowania obszaru objetego mpzp z widoczng zabudowg
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