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1.INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROGNOZY, GEOWNYCH
CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1.WSTEP

Prognoze oddziatywania na srodowisko wykonano w zwigzku z Uchwatg Nr LIX/362/23
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn -
Zdréj. Wykonanie niniejszej prognozy, jest elementem procedury strategicznej oceny oddziaty-
wania na $rodowisko majacej na celu ocene srodowiskowg skutkéw realizacji ustalen projekto-
wanego dokumentu jakim jest plan miejscowy. Prognozy obejmujg swojg problematyka zagad-
nienia zwigzane z wymogami ochrony srodowiska oraz zasadami zrbwnowazonego rozwoju, kto-
re muszg by¢ uwzgledniane podczas opracowywania dokumentéw o charakterze planistycznym
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
llekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o projekcie Planu, rozumie sie przez to projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn -
Zdréj oraz analogicznie okreslenie prognoza oznacza prognoze oddziatywania na srodowisko
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Prze-
rzeczyn -Zdréj.

1.2.PODSTAWY PRAWNE

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko dotyczgcy projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn -Zdrdj sporzgdzono na podstawie art.
17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U.z 2023 r. poz. 977) oraz w oparciu o art. 46 pkt 1 i art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdzierni-
ka 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
Ponadto przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano nastepujgce akty prawne:
» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022r.
p0z.2556);
» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 j.t.);
» Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2625);
» Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2022.699 t..);
» Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839);
= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopusz-
czalnych poziomow pél elektromagnetycznych (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448);
= Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska wodnego oraz
warunkdw, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do waéd lub do ziemi $ciekéw, a
takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wadd lub do urza-
dzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311)
» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie wartosci
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);
» Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 marca 2018 r. w sprawie standardéw
emisyjnych dla niektdrych rodzajéw instalacji, zrédet spalania paliw oraz urzadzen
spalania lub wspétspalania odpadoéw (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1860);
= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej roslin (t.j.Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);
» Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 672);
= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz. U. z
2022r. poz.2409);
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» Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840 j.t);

» Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska i go-
spodarki wodnej; Uchwata nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (M.P. 2019
poz. 794).

Ponadto w prognozie uwzgledniono w szczegélnosci informacje zawarte w ,,Prognozie
oddziatywania na sSrodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego MPZP PRZERZECZYN ZDROJ” z lutego 2009r., aktualizacja: czerwiec 2011r. oraz
kwiecien 2012r. wykonanym przez biuro projektowe Linia Jacek Wolanin.

1.3.CEL PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Celem niniejszej prognozy jest podsumowanie stanu istniejgcego funkcjonowania $ro-

dowiska oraz okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw wptywu realizacji projektowanych w
Planie ustalen dotyczgcych sposobu uzytkowania i zagospodarowania poszczegélnych terendw.
Prognoza wskazuje potencjalnie ucigzliwe (w tym przypadku: ucigzliwe w stopniu niewielkim)
lub korzystne dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska (mozliwos¢ zagospodarowania zie-
lenig) ustalenia urbanistyczne przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego. Do jej zadan nalezy takze okreslenie rozwigzan minimalizujacych, ograniczajacych
badZ kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko oraz w miare potrzeby przed-
stawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym planie zagospo-
darowania przestrzennego.
Istotg ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym jest ,,zasada prewencji” czyli zapobie-
gania powstawaniu zanieczyszczen i zagrozen majacych bezposredni wptyw na srodowisko w
procesie planowania przestrzennego. Zasada ta, to przede wszystkim korzystniejsze i tansze
rozwigzanie niz pézniejsze préby ratowania niekorzystnej ingerencji w sSrodowisko. Instrumen-
tem realizacji tej zasady, jest wtasnie prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktdra uwzglednia
zagrozenia dla srodowiska, wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyro-
dy i innych obszaréw chronionych oraz zakres zmian zachodzacych w krajobrazie.

1.4.PRZEDMIOT, CHARAKTERYSTYKA OCENIANEGO DOKUMENTU I
JEGO POWIAZANIA Z INNYMI OPRACOWANIAMI

Niniejsza prognoza oddziatywania na sSrodowisko, zwana dalej prognozg, zostata opracowana dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Prze-
rzeczyn -Zdroj zwanego dalej projektem Planu. Do sporzgdzania projektu Planu przystgpiono na
podstawie uchwaty Nr LIX/362/23 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 31 marca 2023 r.

Celem niniejszej uchwaty jest zainicjowanie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z zamiarem rozpoczecia procesu rewitalizacji i przywrdcenia histo-
rycznego, uzdrowiskowego charakteru miejscowosci Przerzeczyn Zdréj. W tym celu niezbedne
jest podjecie dziatan zmierzajacych do zmiany obecnie obowigzujgcego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, w tym rowniez w zakresie budowy nowego odcinka drogi po-
wiatowej nr 3004D odcigzajgcego wies$ od ruchu kotowego. W wyniku analizy terenu, jak réw-
niez majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego wsi, zwiekszono obszar wnioskowany do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc dodatkowo czesé
obszaru U/UZ 1.01.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Przerzeczyn-Zdrdj zatwierdzony uchwatg nr XX111/123/12 Rady Miejskiej w Niem-
czy z dnia 26 pazdziernika 2012r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
07.01.2013r. poz.74).

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Mia-

styczen 2024 r.



sta i Gminy Niemcza z pdin.zm. kierunek zagospodarowania obszaru objetego wnioskiem o
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadny. Wedtug ustalen
Studium w zakresie komunikacji drogowej o znaczeniu powiatowym planuje sie zmiane przebie-
gu drogi powiatowe] nr 3004 w celu wyprowadzenia ruchu samochodowego z centrum uzdrowi-
ska, rezygnacje z bardzo niebezpiecznego skrzyzowania z drogg krajowg nr 8 w centrum Przerze-
czyna — Zdroju.

Merytoryczng podstawg sporzadzonej prognozy jest analiza zatozen projektu Planu, a w szcze-
golnosci ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania srodowiska oraz informacji o istnie-
jacym i projektowanym sposobie zagospodarowania. Analizie w niniejszej prognozie poddano
czesc¢ tekstowg projektu Planu (majgcg forme projektu uchwaty rady gminy) oraz zatgczniki nr 1
do projektu uchwaty rady gminy — rysunek projektu Planu, wykonany w skali 1:1000.

Projekt Planu ma charakter porzadkujgcy i dostosowujacy zapisy planistyczne planu do aktualnie
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
W projekcie Planu ustanowiono przeznaczenia terenu:

1) 1U- teren ustug;

2) 1IT —teren telekomunikacji;

3) 1KDZ - teren drogi zbiorczej;

4) 1KDL - teren drogi lokalnej;

5) 1KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) 1R —teren rolnictwa;

7) 1WS —teren wéd powierzchniowych srédlgdowych.
Ponizej przedstawiony zostaty rysunki Planu.

e 1

Logmnnc

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug.
2) Uzupetniajace:
a)infrastruktura techniczna,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna;
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2.

3.

4.

W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w ust.1 pkt.1 dopuszcza sie:
1) Ustugi turystyki,
2) Ustugi gastronomii,
3) Ustugi detaliczne o powierzchni sprzedazy do 400m?,
4) Obiekty i urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem, przetwarzaniem i dystrybucjg wdd
mineralnych wyfacznie na terenach w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej,
5) ustugi edukacji,
6) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
7) ustugi sportu i rekreacji,
8) ustugi kultury i rozrywki,
9) ustugi biurowe i administracyjne;

W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w ust.2 pkt 5 dopuszcza sie

przedszkola i ztobki.

W zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit.a dopuszcza sie

wyltacznie:

1) trafostacje,

2) stacje gazowe,

3) pompownie wody,
4) pompownie sciekéw.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) nie dopuszcza sie wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ wartosci 0,20;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona w liczbie kondygnacji wynosi 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym witgcznie;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu w przypadku wiat i budynkéw oraz najwyzszego punktu pozostatych obiektow
budowlanych, wynosi 9 metréw;

6) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejszy niz 40%, z zastrzezeniem pkt 5;

7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze byé mniejszy niz 50% dla obszaru potozonego w granicy strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej, z zastrzezeniem pkt 5;

8) intensywnos¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5.

1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 IT ustala sie: przeznaczenie podsta-
wowe — teren telekomunikacji.

2.W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w ust.1 teren przeznacza sie pod
istniejgcy stacje bazowa telefonii komadrkowej.

3.Na terenie, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i standardy zabudowy i urzadzenia tere-
nu jak dotychczas.

1.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDZ ustala sie przeznaczenie:
— podstawowe:

1) teren drogi zbiorczej,
— uzupetniajgce:

1) komunikacja pieszo-rowerowa,
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2) infrastruktura techniczna,
3) trafostacje,

4) stacje gazowe,

5) pompownie wody,

6) pompownie Sciekdw,

7) teren parkingu publicznego.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

— ustala sie szerokosci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi i wymiarami
przedstawionymi na rysunkach planu;

— dopuszcza sie zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikdw i jezdni, a takze w
formie wspdlnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektéw stuzgcych
uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen, mata architektura, wydzielone miejsca postojowe;

— teren o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar przeznaczony na realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL ustala sie przeznaczenie:
— podstawowe:
1) teren drogilokalnej,

— uzupetniajace:

komunikacja pieszo-rowerowa,

infrastruktura techniczna,

trafostacje,

stacje gazowe,

pompownie wody,

pompownie sciekdow,

teren parkingu publicznego.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

— ustala sie szerokosci paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi i wymiarami
przedstawionymi na rysunkach planu;

— dopuszcza sie zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikdw i jezdni, a takze w
formie wspdlnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektéw stuzgcych
uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen, mata architektura, wydzielone miejsca postojowe;

— teren o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie jako obszar przeznaczony na realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

NOoOubh WN R
—_——_——— = — —

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KR, 2 KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
1) uzupetniajace:
a) komunikacja pieszo-rowerowa,
b) infrastruktura techniczna,
c) trafostacje,
d) stacje gazowe,
e) pompownie wody,
f) pompownie Sciekéw,
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie szerokosci pasow drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi i wymiarami
przedstawionymi na rysunkach planu;
2) dopuszcza sie zagospodarowanie w formie wydzielonych chodnikéw i jezdni, a takze w
formie wspdlnej nawierzchni pieszo-jezdnej, przy zastosowaniu obiektéw stuzgcych
uspokojeniu ruchu, takich jak: zielen, mata architektura, wydzielone miejsca postojowe.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W MIEJSCOWOSCI PRZERZECZYN ZDROJ

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie przeznaczenie
podstawowe: teren rolnictwa.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w ust.1 teren przeznacza sie pod
grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sie, zakaz zabudowy w wytgczeniem
obiektow liniowych sieci technicznych, niezmieniajacych rolnego przeznaczenia terenu.

1. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych.

2) uzupetniajace: urzadzenia wodne.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuje zakaz zabudowy budynkami kubaturowymi
oraz wiatami.

W planie miejscowym uwzgledniono:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architekto-
niczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie funkcji, ktéra moze by¢ realizowana na wyzna-
czonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajgcych charakter za-
gospodarowania i gabaryty zabudowy z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego oto-
czenia;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rol-
nych i lesnych - poprzez ograniczenie dopuszczalnych przeznaczen terenu okreslenie spo-
sobu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, nalezyte zabezpieczenie $ro-
dowiska gruntowo-wodnego, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepfo;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej —
poprzez dokonane uzgodnienie z wtasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej, z ktére-
go wynika brak obszaréw i obiektéw wymagajacych ochrony konserwatorskiej;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami - poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg, a takze brak
ustalen mogacych mieé negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zapisanie rozwigzan uwzgledniajgcych potrzebe
pozyskiwania terenu pod dalszy rozwdj ustug publicznych w rejonie, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

e prawo wiasnosci - poprzez poszanowanie wiasnosci przy sporzadzaniu planu, w trakcie
procesu projektowego wywazono interes publiczny i prywatny.

e potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa — poprzez brak ustalerdl, mogacych miec

negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panistwa;
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e potrzeby interesu publicznego - poprzez brak ustalen kolidujgcych z realizacjg inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym - zgodnie z uzyskanymi uzgodnie-
niami wiasciwych organéw odpowiedzialnych za realizacje tych inwestycji;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopa-
smowych - poprzez ustalenia dotyczace realizacji obiektow sieci infrastruktury technicz-
nej, w tym dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnych;

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowa-
nie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
ogtoszen urzedu oraz ogtoszenia w lokalnej prasie a takze na stronach internetowych
urzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw, a takze poprzez informacje
o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do publicznego wgladu, dyskusji publicznej i
mozliwosci sktadania uwag do sporzadzanego projektu;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczgce nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego
oraz ustalenia dotyczgce realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopa-
trzenia w wode.

Przy ustalaniu przeznaczenia poszczegdélnych terendw oraz okreslaniu zasad jego zagospodaro-
wania, Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a takze wazyt interes publiczny i prywatny.

Podstawowymi dokumentami powigzanymi z ocenianym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Niemczy nr
XVI/83/12 z dnia 30 stycznia2012r.ze zm. wraz z prognhozg oddziatywania na S$rodowisko.
Okreslone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego catej gminy, stanowig zbiér
obowigzujgcych wytycznych dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
jako akt kierownictwa wewnetrznego gminy, jest jednym z elementdw systemu planowania
przestrzennego kraju i zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
jako akt nizszego rzedu — musi uwzgledniaé ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Perspektywa 2020, a ten z kolei ustalenia Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Ponadto projekt Planu miejscowego jest sporzadzany z uwzglednieniem gminnych
strategii, planéw i programéw, ktérych opracowanie w niektérych przypadkach wynikato z
obowigzku, jaki zostat natozony na gminy przez przepisy prawa. Do podstawowych dokumentéw
zrédtowych stuzgcych opracowaniu ww. dokumentu w gminie Dtugoteka nalezy w szczegdlnosci
zaliczy¢:

=  Strategia Rozwoju Gminy Niemcza na lata 2021-2030;
= Aktualizacja Programu Ochrony Przyrody dla gminy Niemcza na lata 2014-2017 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2021;

W toku prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
wykorzystano rowniez inne opracowania specjalistyczne wymienione w rozdziale 2. zawierajgce
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W MIEJSCOWOSCI PRZERZECZYN ZDROJ

informacje fizjograficzne, geologiczno-inzynierskie, hydrogeologiczne i inne, m.in. dotyczace
degradacji Srodowiska.

2. METODYKA SPORZADZENIA PROGNOZY

Prognoze wykonano na podstawie analizy zatozen projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, informacji o istniejgcym i projektowanym sposobie zagospodarowa-
nia, ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowaniu srodowiska. Charakterystyke stanu sro-
dowiska dokonano na podstawie wizji w terenie i z uwzglednieniem informacji - zaréwno wta-
snych, jak i zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym. Ponadto przy sporzadzeniu prognozy
wykorzystano m.in. nastepujacg literature i materiaty Zrédtowe:

. Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Centralny rejestr form ochrony przyrody.
Internet (www.gdos.gov.pl);

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000.

Internet (natura2000.gdos.gov.pl);

° Gtéwny Urzad Statystyczny - Portal Informacyjny, Bank Danych Lokalnych, Internet
(www.stat.gov.pl/gus);

e |KAR Geoportal Paristwowego Instytutu Geologicznego, Internet (ikar.pgi.gov.pl);

e Kondracki J., 2002 r., Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, War-
szawa;

e ECOPLAN Ryszard Kowalczyk Prognoza Oddziatywania na srodowisko dla projektu strate-
gii rozwoju wojewddztwa dolnoslaskiego 2020;

e Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

e System Informacji Prawnej LEX;

e Ministerstwo Srodowiska www.mos.gov.pl;

e Regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicza). Warszawa 1982r.

e Panstwowe Przedsiebiorstwo Wydawnictw Kartograficznych Warszawa Atlas Geogra-
ficzny;

e http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/pl/ (strona internetowa Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, w ktérej znajduje sie geoserwis mapowy, w ktérym sg wyszczegdl-
nione warstwy dot: ortofotomapy, obszaréw chronionych w tym: rezerwaty, parki kra-
jobrazowe, parki narodowe, obszary chronionego krajobrazu, zespoty przyrodniczo —
krajobrazowe, Natura 2000 — obszary ptasie oraz Natura 2000 obszary siedliskowe.);

e geoserwis mapowy, w ktérym sg wyszczegdlnione warstwy dot: ortofotomapy, modutu
ogolnego, modutu planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska, infrastruktura itp.);

e www.pttk.pl (strona poswiecona polskiemu Towarzystwu Turystyczno — Krajobrazowe-
mu);

e Portal Centralnej Bazy Danych Geologicznych, http://geoportal.pgi.gov.pl/cbdg/.

Ocene oddziatywania na srodowisko przeprowadzono analizujgc poszczegodlne, istotne z
punktu widzenia wptywu na srodowisko, ustalenia i rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne za-
warte w projekcie dokumentu. Ponadto uwzgledniono zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko uzgodniony z:

= Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu;

*  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wroctawiu;

Obowigzek sporzadzenia prognozy, a takze jej ogdlny zakres, wynika z ustawy z dnia 3 pazdzier-
nika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 46 — 53).

Zgodnie z nim prognoza oddziatywania na Srodowisko:
1) zawiera miedzy innymi:
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a)

b)
c)

d)
€)

informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powia-
zaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

5.

istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku reali-
zacji projektowanego dokumentu,
stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projekto-
wanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w ja-
kich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegélnosci na:

— roznorodno$¢ biologiczna,

- ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

- wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

—  klimat,

— zasoby naturalne,

—  zabytki,

— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy od-

dziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a)

b)

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projekto-
wanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc¢ tego obszaru,

biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do roz-
wigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku roz-
wigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedo-
statkdw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

3.ANALIZA UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH | OCENA
STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH ZMIAN

TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACIJI

PROJEKTOWANEGO PLANU
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W MIEJSCOWOSCI PRZERZECZYN ZDROJ
3.1.STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWA-

NYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

3.1.1.Charakterystyka i lokalizacja obszaru bedacego przedmiotem
opracowania

Obszar objety projektem Planu potozony jest administracyjnie w wojewddztwie dolnoslgskim,
powiat dzierzoniowski, gmina Niemcza, we wsi uzdrowiskowej Przerzeczyn Zdréj. Od wschodu
granice wyznacza droga krajowa nr 8.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Przerzeczyn-Zdroj zatwierdzony uchwatg nr XXI11/123/12 Rady Miejskiej w Niem-
czy z dnia 26 pazdziernika 2012r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
07.01.2013r. poz.74).

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Mia-
sta i Gminy Niemcza z pdzn.zm. kierunek zagospodarowania obszaru objetego wnioskiem o
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadny. Wedtug ustalen
Studium w zakresie komunikacji drogowej o znaczeniu powiatowym planuje sie zmiane przebie-
gu drogi powiatowe] nr 3004 w celu wyprowadzenia ruchu samochodowego z centrum uzdrowi-
ska, rezygnacje z bardzo niebezpiecznego skrzyzowania z drogg krajowg nr 8 w centrum Przerze-
czyna — Zdroju.

Celem niniejszej uchwalty jest zainicjowanie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z zamiarem rozpoczecia procesu rewitalizacji i przywrdcenia histo-
rycznego, uzdrowiskowego charakteru miejscowosci Przerzeczyn Zdréj. W tym celu niezbedne
jest podjecie dziatan zmierzajgcych do zmiany obecnie obowigzujgcego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, w tym rowniez w zakresie budowy nowego odcinka drogi po-
wiatowej nr 3004D odcigzajgcego wies od ruchu kotowego. W wyniku analizy terenu, jak row-
niez majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego wsi, zwiekszono obszar wnioskowany do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc dodatkowo czesé
obszaru U/UZ 1.01.

Teren objety projektem Planu wykazuje srednio znaczgce w skali przeksztatcen poszcze-
gbélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, zwigzanego z dotychczasowym sposobem
zagospodarowania terenu. Jednoczesnie realizacja ustalen projektu Planu moze spowodowac
pewne rodzaje oddziatywania na stan Srodowiska. Oznacza to, ze przedstawiona w dalszych
podpunktach ocena istniejgcego stanu srodowiska moze ulec zmianie na skutek realizacji ustalen
projektu Planu. Zaktadajac, zachowanie ustalonych w ocenianym projekcie Planu zasad dotycza-
cych ochrony srodowiska oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, jak réwniez przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawa, oddziatywania
wynikajace z ustalen projektu Planu moga w sposdb niewielki wptyng¢ na zmiane wielu sktado-
wych, opisujacych istniejacy stan srodowiska.

3.1.2.Polozenie geograficzne i rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno — geograficzne teren badan potozony jest w
makroregionie Przedgdérza Sudeckiego, mezoregionie Wzgdrz Strzelinskich. Rzezbe terenu
ksztattujg potudnikowo rozciggajgce sie Wzgdrza Guminskie (od zachodu), Wzgdrza Dobrzenickie
(od wschodu), pomiedzy ktérymi przebiega waska, gteboko wecieta dolina Slezy. Wierzchotki oraz
grzbiety ww. wzgdrz zaznaczajg sie w morfologii terenu, jako ostance denudacyjne. W
potudniowej i zachodniej czesci opracowania dominujg utwory pochodzenia lodowcowego
wyksztatcone w formie wysoczyzny poligenetycznej, pokrytej osadami lessowymi.
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3.1.3.Budowa geologiczna

Na podstawie mapy geologicznej 1: 1000 000 bez kenozoiku udostepnionych na stronie
www.geolog.pgi.gov.pl obszar potozony jest na glinach lodowcowych.

3.1.4.Gleby

Obszar Planu potozony jest w przewazajgcej czesci na lessach, lessy piaszczyste i gliny pylowate.

Informacja o obiekde
+ Granice administracyjne
- Szczegélowa mapa geologiczna

IFeaturelnfoCollection - layer name: 'SMGP50K - wydzielenia geologiczne'
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3.1.5.Z1oza kopalin

Na obszarze opracowania wystepujg granice obszaru i terenu gorniczego "Przerzeczyn”
,dla ktérego wprowadza sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wptyw na ja-
kos¢ wod podziemnych. W granicach obszaru i terenu gérniczego "Przerzeczyn”, obowigzujg za-
sady i ograniczenia zamieszczone w odpowiednich aktach prawnych.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W MIEJSCOWOSCI PRZERZECZYN ZDROJ

3.1.6.Wody podziemne

Gtéwne zasoby wdd podziemnych wigzg sie z utworami trzeciorzedowymi, wystepujgcymi na
gtebokosci od kilkunastu do ponad 30m. Migzszos¢ warstwy wodonosnej nie przekracza 10m.
Zwierciadto wody ma charakter subartezyjski. Wydajnos$¢ studni wynosi okoto 10m3/h. Na
terenie Przerzeczyna — Zdroju zlokalizowanych jest 6 uje¢ wéd podziemnych. Oprécz wéd pietra
trzeciorzedowego stwierdzono réwniez wystepowanie stabo zmineralizowanych wdd
siarczkowych zaliczanych do pietra paleozoiczno — proterozoicznego. Wody te posiadajg
wiasciwosci lecznicze dzieki zawartosci jonu wodorosiarczkowego, radonu, wodoroweglandw,
jonu wapniowego oraz magnezowego. Zasoby eksploatacyjne udokumentowanego ztoza wadd
leczniczych wynoszg 7,67m3/h.

Na terenie obszaru znajduje sie obiekt hydrogeologiczny : Piezometr.

3.1.7.Wody powierzchniowe

Omawiany obszar potozony jest w zlewni rzeki Slezy (ciek Il rzedu, o przebiegu potudni-
kowym, o kretym korycie i mato widocznych granicach morfologicznych). Odwadniany jest bez-
posrednio przez ww. rzeke oraz mniejsze cieki i rowy znajdujgce sie w granicach opracowania. W
okresie wezbran powodziowych cieki miejscami wystepujg ze swego koryta, nie przekraczajac
jednak granicy doliny rzecznej.

Jak wynika z monitoringu, prowadzonego przez wojewddzki inspektorat ochrony srodowiska we
Wroctawiu, rzeka Sleza jest jedng z najbardziej zanieczyszczonych rzek na Dolnym Slasku. W
punkcie pomiarowym powyzej Przerzeczyna Zdroju, wody rzeki Slezy odpowiadaty klasie 1i Il
tzn. o zadowalajacej jakosci. Natomiast ponizej miejscowosci stan wdd ulegat pogorszeniu (klasa
IViV), gtéwnie na skutek zwiekszenia zawartosci fosforandw, zawiesin ogdlnych, fosforu ogol-
nego oraz liczby bakterii coli typu fekalnego. Sytuacja ta jest wynikiem niewielkiego przeptywu w
rzece na tym odcinku i kazde niewielkie naruszenie jej stanu naturalnego jej stanu naturalnego
ma swoje odbicie, w jakosci wdd. Jednakze z roku na rok ilos¢ zanieczyszczen organicznych i fi-
zycznych sukcesywnie obniza sie, nastgpit tez wyrazny spadek zanieczyszczenia zwigzkami azotu.
W dalszym ciggu poprawia sie rdwniez stan bakteriologiczny rzeki. Obserwuje sie natomiast dal-
szy wzrost zanieczyszczenia rzeki zwigzkami fosforu. Na obszarze Planu przebiega Doptyw spod
Przerzeczyna Zdroju.

3.1.8.Warunki klimatyczne

Obszar objety planem, jak i gmina Niemcza znajduje sie pod wptywem wilgotnego i
umiarkowanego klimatu przedgdrskiego. Klimat na analizowanym obszarze charakteryzuje sie
wyrazng przejsciowoscig oraz zmiennoscia i réznorodnoscig typédw pogody we wszystkich porach
roku. Zimy sg tagodne, a lata niezbyt upalne z do$¢ duzymi opadami. Obszary te zaliczono do
najcieplejszych w kraju.

Srednia roczna temperatura: +8,2°C,

Srednia temperatura od IV-IX: +14°C,

Roczna suma opaddw: do 550 do 600 mm,

Czas zalegania pokrywy $nieznej: do 60 dni.

Prace polowe zaczynajg sie w | dekadzie marca.

Okres wegetacji trwa do 220 dni i jest najdtuzszy w kraju.

Na terenie gminy notowana jest przewaga wiatrow z sektora zachodniego i podtnocno-
zachodniego.

3.1.9.Struktura przyrodnicza obszaru (flora i fauna)

W granicach obszaru planu dominujg tereny przestrzeni rolno — lesnej. Obszary zwigzane z
produkcja rolniczg stanowig niejako pierScien otaczajacy tereny zabudowane. Charakteryzujg si¢
stosunkowo duza zwartoscia. W sasiedztwie obszaru znajduje si¢ zielen parkowa, w ktorej
znajdujg si¢ deby, cisy, buk, lipa. Pod wzgledem faunistycznym obszar parku jest do§¢ ubogi i
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reprezentowany jest gtownie przez sarny, jelenie, dziki, zajace, tchorze, tasice, kuny, z drobnych
gryzoni — wiewiorki, myszy, koszatki, norniki, z gadow padalec, zaskronce, z ptazow traszki i
zaby. Sposrod ptakow nalezy wymienié pliszki, sroki, wrony, gawrony, jastrzgbie, dzikie gotebie,
kuropatwy i kukutki.

3.1.10.0bszary i obiekty chronione

Teren objety projektem Planu potozony jest takze poza obszarami chronionymi na pod-
stawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Oddalony jest on od granicy Spe-
cjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Wzgdrza Niemczanskie (PLH020082) ok.2,5 km. W projekcie
planu wystepuje: granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, granicy strefy ,,B” ochrony kon-
serwatorskiej, ktéra stanowi jednoczesnie granice obszaru historycznego uktadu ruralistycznego
oraz granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, granica par-
ku wpisanego do rejestru zabytkdw , granica strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej dla ktérych zo-
staty wpisane ustalenia w projekcie planu. Ponadto obszar znajduje sie w granicach stref ,,B”oraz
,C” ochrony uzdrowiskowej, dla ktérych obowigzujg zasady i ograniczenia zamieszczone w od-
powiednich aktach prawnych, w szczegdlnosci dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego oraz
gmin uzdrowiskowych.

W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych oraz débr kultury wspédtczesnej ustala sie:

1) ustanawia sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z granica strefy przedstawiong na
rysunku planu, w ktdrej obowigzuje harmonizowanie z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — obowig-
zujg nastepujace ustalenia:

a) zachowanie bryt istniejgcych budynkéw, w tym: ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posa-
dowienia parteru, uzytych form i podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, po-
dziatéw otwordw okiennych i drzwiowych, uzytych materiatéw budowlanych;

b) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 zawierajgcego przepisy szczegétowe dla
poszczegdlnych terendw;

c) nowe obiekty winne by¢ o zwartych brytach, zaktadane na rzucie prostokata o licu tynkowa-
nym lub klinkierowym;

d) dachy nalezy ksztattowad jako dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachu, o kacie nachy-
lenia potaci dachowych 38° - 45°, pokrycie dachéw z dachéwki lub materiatu imitujgcego da-
chowke w kolorze ceglastym;

e) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych na elewacjach;

f) zakaz lokalizacji wszelkich konstrukcji wiezowych,

w obrebie parku zabytkowego obowigzuje wymadg rewaloryzacji poprzez rekonstrukcje uktadu
zieleni,

2) ustanawia sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, stanowigcg jednoczesnie obszar histo-
rycznego uktadu ruralistycznego, zgodnie z granicg strefy przedstawiong na rysunku planu, w
ktorej obowigzuje harmonizowanie z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng w
zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

a) nowa zabudowe nalezy dostosowac do istniejacej zabudowy historycznej oraz do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie bryty i skali;

b) nalezy uwzglednic¢ koniecznos$¢ konserwacji i odtworzenia zniszczonych fragmentéw
zieleni;
¢) zachowania i wyeksponowania historycznego uktadu przestrzennego, w szczegdlnosci

uktadu komunikacyjnego oraz historycznej kompozycji przestrzennej zespotéow
zabudowy;

d) restauracje i modernizacje obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;
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e) uwzglednienie istniejgcych juz zwigzkéw przestrzennych i planistycznych przy
dziatalno$ci inwestycyjnej;

f) uwszglednienie priorytetu dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych dotyczacych
uktadu ruralistycznego, przyrodniczych elementéw krajobrazu, historycznej struktury
technicznej, wodnej i komunikacyjnej, obiektéw zabytkowych;

g) modernizacja, rozbudowa i przebudowa obiektéw winna uwzglednia¢ warunki
rewaloryzacji i odtworzenia uktadu ruralistycznego i ksztattowania zabudowy w sposdb
harmonizujacy z zabudowag historyczng;

h) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczng oraz winna by¢
zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng, w
szczegdlnosci w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali oraz formy architektonicznej;

i) kolorystyka obiektéw winna uwzglednia¢ rozwigzania kolorystyczne wystepujace w
zabudowie historycznej wsi;

D zakaz stosowania sidingu jako materiatéw oktadzinowych elewacji.

3) Ustala sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkdw archeologicznych, dla ktorej
obowigzuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, prowadzonych w
granicach tej strefy nalezy przeprowadzié¢ badania archeologiczne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich aktach prawa, w szczegdlnosci z zakresu ochrony zabytkdéw.

4) Ustala sie ochrone zieleni zabytkowej, dla ktérej obowigzujg nastepujace zasady:

a) zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie w sposéb zorganizowany, w oparciu o
jeden projekt dla catego terenu;

b) nalezy utrzymac i konserwowaé zachowany historyczny uktad przestrzenny, wraz z jego
poszczegdlnymi komponentami;

€) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

2. na obszarze objetym planem znajduje sie Park wpisany do rejestru: nr A/4482/901/WHt z
25.06.1982r., zgodnie z granicg parku wpisanego do rejestru zabytkéw przedstawiong na
rysunku planu.

1. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych wraz z ich bezposrednim sgsiedztwem, dla
ktorych obowigzujg nastepujgce zasady:

1. stanowiska archeologiczne nalezy uwzglednic i nanosi¢ w formie niezmienionej przy
wykonywaniu planéw i projektéw szczegdtowych;

2. dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi prowadzonych w granicach stanowisk
archeologicznych nalezy przeprowadzié badania archeologiczne - na zasadach okreslonych w
odpowiednich aktach prawa;

3. na obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce stanowiska archeologiczne: osada -
neolit (kult. lendzielska), osada - wcz. $redn., 20/44, AZP 89-26.

2. Ustala sie ochrone obiektéw ujetych w wykazie zabytkdw lub o wysokich walorach
kulturowych, dla ktérych obowigzujg nastepujgce zasady:

1. w zakresie ksztattowania zabudowy:
e nalezy dazy¢ do zachowania historycznej bryty budynku,
e nalezy zachowac historyczny ksztatt, geometrie dachu oraz rodzaj pokrycia dachowego,
e w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub odbudowy nalezy stosowacé
tradycyjne materiaty budowlane,
2. dopuszcza sie rozbiérke budowli znajdujacych sie w ewidencji lub o wysokich walorach
kulturowych - na zasadach okreslonych w odpowiednich aktach prawa;

3. w zakresie elewacji budynkow:
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e utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e zachowad ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowym uktadem elewacji,

e nalezy utrzymad historyczng stolarke okienng i drzwiowg a w przypadku jej braku
odtworzy¢ oryginalny uktad okien i drzwi,

e stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

e zakazuje sie stosowania oktadzin typu ,siding” oraz czesciowego malowania elewacji,

e dopuszcza sie ocieplenie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

4. na obszarze objetym planem wystepujg nastepujace obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw lub o wysokich walorach kulturowych:

- stodofa w zespole patacowo folwarczym,

- spichlerz w zespole patacowo folwarczym;

3.1.11.Korytarz ekologiczny

Korytarz ekologiczny jest to obszar umozliwiajgcy migracje roslin i zwierzat lub grzybdéw.
Podstawowymi kryteriami Srodowiskowymi przy wyznaczaniu korytarzy byty: lesistos¢ obszaru,
rodzaj uzytkowania terenu na obszarach nielesnych tgczacych fragmenty lasu, cieki i zbiorniki
wodne oraz unikanie barier o charakterze antropogenicznym. Na przedmiotowym terenie wy-
stepuje Doptyw spod Przerzeczyna Zdroju.

3.1.12.Stan jakos$ci powietrza

Do najwazniejszych niekorzystnych zjawisk wptywajgcych na stan jakosci powietrza
zaliczy¢ mozna:

= emisje zorganizowang pochodzacg ze zrédet punktowych: przemyst, ustugi, lokalne
kottownie, z ogrzewania budynkéw mieszkalnych tzw. niska emisja,

" emisje niezorganizowang tj. emisje zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza bez
posrednictwa przeznaczonych do tego celu srodkéw technicznych np. spawanie czy
lakierowanie wykonywane poza obrebem warsztatu czy spalanie na powierzchni ziemi
jak wypalanie traw, itp.,

= emisje ze zrédet liniowych i powierzchniowych: drogi, parkingi.

Gmina Niemcza znajduje sie w strefie dolnoslaskiej, zgodnie ze strefami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
sie oceny jakos$ci powietrza. Ocena biezgca, wykonana za rok 2019 wykazata, ze dla kryterium
ochrony zdrowia strefa dolnoslgskiej (w ktorej znajduje sie Powiat Wroctawski) dla takich
zanieczyszczen jak dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla, kadm (PM10), nikiel
(PM10), otéw (PM10) uzyskata klase strefy A, dla ktdrej nie ma potrzeby prowadzenia dziatan
zwigzanych z poprawg jakosci powietrza, nalezy jedynie utrzymad jg na tym samym lub lepszym
poziomie. Ze wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych/docelowych: ozonu, PM10,
arsenu i benzo(a)pirenu strefa dolnoslgska zostata zaklasyfikowane do klasy C. Przekroczenie
poziomu zanieczyszczen wymuszg potrzebe realizacji dziatan naprawczych majacych na celu
poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania prawdopodobnie w
najwiekszym stopniu wptywa emisja zanieczyszczen ze z7rédta punktowego: z ogrzewania
budynkéw mieszkalnych tzw. niska emisja czy ruchu transportowego przy drodze powiatowej. Do
zrédet zanieczyszczenn powietrza atmosferycznego mozina zaliczy¢ takze wazne problemy
praktykowane w Polsce stosunkowo czesto wiosng i jesienig , ktore jest wypalanie traw i
spalanie odpaddéw ogrodowych.
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3.1.13.Stan jakosci wod

Na stan jakosci wéd wptyw ma wiele czynnikdw wynikajgcych z dziatalnosci cztowieka —pobér
wodd, punktowe zrzuty Sciekdw, powierzchniowe sptywy zanieczyszczen, jak réowniez od niego
niezaleznych — jak warunki klimatyczne. W opracowywanym projektu Planu brak sieci kanalizacji
sanitarnej. Planowany charakter inwestycji pod tereny ustugowe nie wptynie negatywnie na stan
jakosci wod, gdyz wprowadza ustalenia dotyczgce ochrony ich.

3.1.14.Promieniowanie elektromagnetyczne

Na obszarze wystepuje infrastruktura techniczna — stacja bazowa telefonii komérkowe;.
W projekcie planu dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z tfacznoscig pu-
bliczng, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Ponadto przez teren
przebiega jg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia.

3.1.15.Klimat akustyczny

Do gtéwnych Zrédet hatasu, majacych wptyw na klimat akustyczny naleza: hatas drogo-
wy, lotniczy oraz przemystowy. Sam obszar potozony jest przy drodze krajowej nr 8. Nie bedzie
posrednio generowat zwiekszony ruch samochodowy do tych terenéw, gdyz obszar opracowania
potozony jest przy istniejgcych drogach i projektuje sie w nim obwodnice miejscowosci. Zatem
réwniez emisja spalin z pojazdédw czy maszyn rolniczych nie jest obecnie znaczaca.

Klimat akustyczny wokét kazdego Zzrdédta, w tym rowniez wymienionego, zalezy od wielu czynni-
kow:

- rodzaju zrédet hatasu,

- liczby oraz sposobu rozmieszczenia zrédet hatasu na terenie,

- skutecznosci zabezpieczen akustycznych poszczegdlnych zrédet,

- uksztattowania i zagospodarowania terenu zagrozonego oddziatywaniem hatasu.

3.2.ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.
O OCHRONIE PRZYRODY.

3.2.1.Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widze-
nia realizacji projektowanego dokumentu

Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska naturalnego zostaty opisane w rozdziale pt. STAN
SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM
niniejszego  opracowania. Dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania
analizowanego obszaru, wptyngt w nieznacznym stopniu degradujgco na sSrodowisko
przyrodnicze. Zagospodarowania obszaru projektu Planu w gtdwnej mierze polegaé bedzie na
wprowadzeniu nowej funkcji dla opisywanego obszaru tj. teren ustug oraz teren komunikacji
drogowej. Taka zmiana sposobu uzytkowania terenu, nie bedzie stanowi¢ znaczacej uciazliwosci
dla $rodowiska. Zycie biologiczne na tym terenie, jest zubozone i typowe dla terenéw przylegtych
do zabudowy.

Zaktadajgc, zachowanie ustalonych w ocenianym projekcie Planu zasad dotyczgcych ochrony
Srodowiska oraz parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, jak rowniez przestrzeganie obowigzujgcych przepisow prawa, oddziatywania wynikajace z
ustalen projektu Planu nie powinny w sposdb znaczacy wptynac na ochrone srodowiska.
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3.2.2.Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widze-
nia realizacji projektowanego dokumentu, dotyczace obszarow podlega-
jacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody

Na obszarze objetym projektem Planu, nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie wystepuja tez, obiekty jak
i stanowiska fauny czy flory podlegajgce ochronie gatunkowej. W zwigzku z powyzszym, nie wy-
stepujg istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, istniejgce problemy
ochrony srodowiska dotyczgce w szczegélnosci obszaréw podlegajgcych ochronie.

3.3.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIE-
DZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSO-
BY, W JAKICH TE CELE 1 INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ustalenia projektu Planu regulujg przede wszystkim problemy funkcjonalno - przestrzenne
o zasiegu lokalnym. Uwzgledniajg przy tym uwarunkowania przyrodnicze oraz wprowadzajg od-
powiednie zapisy, majgce chroni¢ sSrodowisko przyrodnicze (wraz z jego walorami i krajobrazem)
oraz kulturowe. Trudno, jednak odnies¢ wprost ww. ustalenia projektu Planu do dokumentéw
okreslajacych cele ochrony srodowiska na szczeblu, miedzynarodowym, wspélnotowym czy kra-
jowym.

Istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu cele ochrony Srodowiska ustanawia-
ne na szczeblu miedzynarodowym i przyjete przez strone polsky, zawarte zostaty miedzy innymi
w dokumentach takich jak:

= Konwencja Narodéw Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992 r., na ktdrej zdefiniowano

zatozenia zréwnowazonego rozwoju.

= Agenda XXI-Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktéra powstata w wyniku dyskus;ji

na gremiach ONZ,

= Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk natu-

ralnych z 1979 r,;

= Konwencja Genewska w sprawie trans granicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie

odlegtosci z 1979r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994r. w Oslo;

= Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto z 1997r.

wraz z Protokotem;

=  Protokdt Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowaq z 1987r. wraz

z pdzn.zm. w 1990r. w Londynie oraz w 1992r. w Wiedniu;

Zgodnie z art. 6 Konwencji ONZ z Riode Janeiro z 1992 r. ktéry brzmi: ,Kazda Umawiajqca sie
Strona, zgodnie ze swoimi szczegdlnymi warunkami i mozliwosciami:

- opracowuje krajowe strategie, plany lub programy dotyczqce ochrony i zrownowazonego uzyt-
kowania réznorodnosci biologicznej bgdZ dostosuje w tym celu istniejgce strategie, plany lub pro-
gramy, ktore odzwierciedlajq, inter alia, dziatania przewidziane w niniejszej konwencji, wtasciwe
dla danej Umawiajqgcej sie Strony,

- wigcza, w miare mozliwosci i potrzeby, ochrone i zrownowazone uzytkowanie réoznorodnosci
biologicznej do odpowiednich sektorowych i miedzysektorowych plandow, programow i polityk”
w odniesieniu do obszaru opracowania projektu Planu, projekt zmiany zawiera realizowane zapi-

Sy.

Cele ochrony Srodowiska ustanawiane na szczeblu wspdélnotowym realizowane sg gtownie
poprzez wdrozenie do polskiego prawa srodowiskowego, wielu nowych rozwigzan, wsréd ktdrych
do najbardziej znaczgcych nalezy zaliczy¢ zgodny z wymogami Unii Europejskiej system oceny
oddziatywania na srodowisko, na szczegdlng uwagg zastugujg wiec nastepujgce dyrektywy:
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= Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko;
= Rady nr 85337/EWG z 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez
niektdre przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko naturalne;
= Rady nr 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa);
= Rady 2009/147/WE i Parlamentu Europejskiego z dnia 30 listopada 2009 r. roku w spra-
wie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia)
Ww. dyrektywy promujg przede wszystkim dziatania sprzyjajace zachowaniu réznorodnosci bio-
logicznej poprzez ochrone dzikiej flory i fauny oraz ich naturalnych siedlisk, z uwzglednieniem
wymagan ekonomicznych, spotecznych i kulturowych. Dyrektywy podkreslajg istotng funkcje ob-
szarow podmoktych, w tym dolin rzecznych, ktére ze wzgledu na swa liniowg i ciggta strukture s3
bardzo wazne dla migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej dzikich gatunkéw. Ochrona
obszarow podmoktych, w tym siedlisk stodkowodnych, jest jednym z kluczowych elementdow tego
programu.

Warto podkresli¢, ze szczegdlnie waznym dokumentem w ocenie $Srodowiskowej jest wta-
$nie prognoza oddziatywania na srodowisko. Wedtug tego dokumentu, przyjecie procedur oceny
ekologicznej na etapie planowania winno przynies¢ korzysci zapewniajgc bardziej spéjne sposoby
dziatania poprzez wprowadzenie odpowiednich informacji o Srodowisku do procesu podejmowa-
nia decyzji w skali wojewddztwa czy skali lokalne;j.

W ostatnich latach na szczeblu krajowym powstato kilka dokumentéw o charakterze pro-
gramowym, ktdre wyznaczajg polityke panistwa w zakresie ochrony srodowiska. S3 to:

= Polityki ekologicznej panstwa 2030 - strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospo-
darki wodnej (M.P. 2019 poz. 794)

= Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z programem dziatan;

= Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci;

= Krajowy Plan Gospodarki Odpadami;

» Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Szczegdlng wage ma aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym ujety w Polityce ekolo-
gicznej panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej. W jego
Swietle projekt Planu powinien ksztattowac tad przestrzenny pozwalajgce jednoczesnie na pro-
wadzenie racjonalnej gospodarki. Najwazniejsze kierunki dziatan to:

e Zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej
wody dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod

e Likwidacja Zrédet emisji zanieczyszczenn do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania

e Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb

e Przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biolo-
gicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej,

e Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu réznorodnosci biologiczne;j i krajobrazu,

e Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,

e Wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych
technik BAT,

e Usprawnienie systemu kontroli i zarzagdzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.
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Analizowany projekt Planu wyznacza nowe kierunki zagospodarowania uwzgledniajac
przy tym uwarunkowania przyrodnicze oraz potrzebe utrzymywania odpowiedniego stanu
Srodowiska, a takie zachowania waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych na
obszarze nim objetym. Zatem projekt ten jest narzedziem realizacji krajowej polityki ochrony
Srodowiska. Sporzgdzajac projekt Planu kierowano sie zasadg zréwnowazonego rozwoju - miedzy
innymi wyznaczajgc nowe tereny rozwojowe, aby umozliwié¢ dalszy rozwdj obszaru, przy mozliwie
najmniejszej ingerencji w jego zasoby przyrodnicze. Jednoczesnie, wskazujgc w projekcie Planu
mozliwo$é zagospodarowania poszczegdlnych terendw, wzieto pod uwage uwarunkowania
ekofizjograficzne oraz koniecznos¢ ich ochrony.

Okreslajac ustalenia projektu Planu potozono nacisk m.in. na wtasciwg gospodarke
energetyczng, tj. dazgcg do ograniczenia emisji dwutlenku wegla i innych substancji
zanieczyszczajgcych powietrze, poprzez zalecenie realizowania zaopatrzenia w energie cieplng
w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Dziatanie
takie jest realizacjg Polityki energetycznej Polski do 2030 r., przyjetej przez Rade Ministrow dnia
10 listopada 2009 r. oraz Polityki Ekologicznej Paristwa 2030. Reasumujac, regulacje zawarte w
projekcie Planu uwzgledniajg - w mozliwym zakresie - cele ochrony srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym.

4.0CENA SKUTKOW WPLYWU USTALEN PROJEKTU PLANU
NA SRODOWISKO

4.1.PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIA-
LYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE,
KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE I DEUGOTERMINOWE,
STALE I CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE I NEGATYWNE, NA CELE I
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRAL-
NOSC TEGO OBSZARU

Teren objety projektem Planu pofozony jest takze poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Oddalony jest on od granicy Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Wzgérza Niemczanskie (PLH020082) ok.2,5 km.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania w tym oddziatywania: bezposredniego, posrednie-
go, wtérnego, skumulowanego, krétkoterminowego, srednioterminowego i dtugoterminowego,
statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru.

4.2.PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA POSZCZEGOLNE ELEMEN-
TY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W WYNIKU REALIZAC]I USTA-
LEN PROJEKTU PLANU

Pomimo, ze w projekcie Planu zawarto liczne ustalenia majace na celu ograniczenie
negatywne oddziatywania na srodowisko, pewnego wptywu na srodowisko nie mozna wykluczy¢.
Wptyw ten dotyczy¢ bedzie zardwno etapu realizacji inwestycji jak i pézniejszej eksploatacji.
Konfliktogenny charakter oddziatywania inwestycji na Srodowisko objawia sie:

= emisjg hatasu, pytu i spalin przy pracach ziemnych i budowlanych (na etapie realizacji
nowej zabudowy),

= emisjg hatasu komunikacyjnego i emisjg zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,

=  wytwarzaniem $ciekdw i odpadéw komunalnych,

= wizualnym wptywem na krajobraz.

Celem niniejszej prognozy jest zatem ocena stanu S$rodowiska, okreslenie i ocena
przewidywanych skutkdéw realizacji okreslonego sposobu zagospodarowania terenu w
odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci do:
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- morfologii terenu,
- powietrza atmosferycznego,
- powierzchni ziemi oraz gleby,
- wéd powierzchniowych i podziemnych,
- réznorodnosci biologicznej fauny i flory,
- krajobrazu i warunkéw zycia ludzi.
Realizacja ustalen projektu Planu bedzie miata wptyw na srodowisko, a prognozowane
skutki wptywu ustalen Planu mozemy podzieli¢ na nastepujgce kategorie:

e [1] obszary, na ktorych prognozowane skutki wptywu ustalen projektu Planu w
stopniu niewielkim lub utrzymaja negatywne odziatywanie na srodowisko na
niezmienionym poziomie OUN - do obszaréw tych nalezg nastepujace tereny o
przeznaczeniu ustalonym w projekcie Planu:
1IT — teren telekomunikacji,
1R — teren rolnictwa,
1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej
1WS — teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych

Tereny zawarte w tej grupie charakteryzuje stosunkowo niewielkie niekorzystne oddziatywanie
na srodowisko., wprowadzajg one przeksztatcenia srodowiska o niewielkim natezeniu, catkowicie
lub czesciowo odwracalne, a zasieg ich oddziatywania jest gtdwnie miejscowy

e [2] obszary, na ktorych prognozowane skutki wptywu ustalen projektu Planu
wprowadzajg niewielkie ucigzliwosci dla $rodowiska - do obszaréw tych nalezy
nastepujacy teren o przeznaczeniu ustalonym w projekcie Planu:
1U-teren ustug
1KDZ — teren drogi zbiorczej,
1KDL — teren drogi lokalnej

e [3] obszary, na ktdérych prognozowane skutki wptywu ustalen projektu Planu
wprowadzajg ucigzliwosci dla Srodowiska moggace pogorszy¢ jego stan

Nie zaliczono zadnego tereny oznaczonego w planie symbolami.

o [4] obszary, na ktorych prognozowane skutki wpltywu ustalen Planu utrzymujg
ucigzliwosci dla srodowiska w stopniu pogorszajacym jego stan, :

Nie zaliczono zadnego tereny oznaczonego w planie symbolami.

Majac na uwadze stan srodowiska, potozenie terenu i obecny sposdb uzytkowania terendéw, oraz
optymalny sposdb zagospodarowania obszaru, zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
stwierdza sie, ze zmiany wprowadzone przez projektowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie spowodujg znaczgcego oddziatywania na poszczegdlne komponenty
srodowiska.

Obszary uciazliwe dla srodowiska w stopniu niewielkim lub utrzymujg negatywne
odziatywanie na srodowisko na niezmiennym poziom OUN to tereny, na ktérych moga wystgpic
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej pod obiektami i innymi powierzchniami
utwardzonymi (zniszczenie pokrywy glebowej) oraz moze wystgpi¢ wzrost poziomu emisji hatasu
oraz zanieczyszczen do atmosfery, gtéwnie zwigzanych z komunikacjg samochodowg (emisja
zanieczyszczen) — obszar (1). Drugi obszar, na ktérym prognozowane skutki ucigzliwosci dla
Srodowiska bedg wystepowaty w niewielkim stopniu to tereny opisane powyzej w pkt (2).
Realizacja zatozern projektu Planu dla terenu 1U spowoduje ograniczenie powierzchni
biologicznej czynnej (pod zabudowg) lecz nie wiecej niz na to pozwalajg przepisy odrebne dot.
obszaréw uzdrowiskowych. Natomiast teren wokdt zabudowy zostanie zagospodarowany
zielenia.
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4.2.1.Wplyw na réznorodnosc biologiczna

Ze wzgledu na czesciowo niezabudowany teren oraz poziom rdéznorodnosci biologicznej tego
obszaru, ktéry jest stosunkowo niski, o czym wspomniano w rozdziale ,Struktura przyrodnicza
obszaru (flora i fauna)”. Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu ustalen projektu
Planu na istniejgcg réznorodnosc biologiczng. Chwilowo negatywny wptyw na bioréznorodnosc
bedg miaty prace budowlane przy budowie drég dojazdowych oraz zabudowy ustugowe;.

4.2.2.Wplyw na ludzi

Dokument planistyczny z zatozenia jest realizacjg potrzeb spoteczno — gospodarczych. Plan
miejscowy powinien spetfnia¢ oczekiwania obecnych i przysztych mieszkanicéw. Poniewaz projekt
Planu uwzgledniaé¢ bedzie wnioski ztozone przez instytucje oraz czesciowo réwniez wtascicieli
gruntéw nalezy jego oddziatywanie w sferze spoteczno — gospodarczej uzna¢ za pozytywne.
Zmiany, ktére zostaty ujete w projekcie Planu miejscowego, nie bedg powodowac znaczacego
oddziatywania dla ludzi.

W skutek realizacji inwestycji budowlanych i obstugi komunikacyjnej okresowo mogg
wystepowac pewne negatywne oddziatywania, zwigzane z obstugg techniczng obszaru. Ponadto
nalezy podkreslié, ze powstanie nowej zabudowy ustugowej, w tym rdéwniez obwodnicy
miejscowosci, wptynie na poprawe warunkdw mieszkaniowych na terenie miejscowosci.

4.2.3.Wptyw na faune

Wprowadzenie nowych form zagospodarowania terenu wptynie na zwierzeta bytujgce
na obszarze opracowania. Natomiast nalezy podkresli¢, ze na obszarze projektu Planu nie
stwierdzono cennych przyrodniczo gatunkéw zwierzat. Prawdopodobnie na etapie prac budow-
lanych dojdzie do przeptoszenia bytujacych tu osobnikdw. Natomiast znajdg one zapewne nowe
siedliska na sasiadujgcych terenach rolniczych. Zatem nie przewiduje sie znaczgcego negatywne-
go wptywu ustalen projektu Planu na faune.

4.2.4.Wplyw na flore

Na terenie objetym projektem Planu nie stwierdzono gatunkdéw roslin chronionych. Do-
minuje tu roslinnosé zwigzana z zielenig niska. W wyniku rozbudowy obszaru czy utwardzenia
powierzchni dojdzie do utraty czesci terendéw zielonych, natomiast dzieki ustaleniom projektu
Planu dotyczacym utrzymania na obszarze okreslonego odsetka powierzchni czynnych biologicz-
nie negatywne oddziatywanie zostanie zminimalizowane. Oddziatywanie ustalen projektu Planu
na flore moze mieé¢ charakter krétkoterminowy, nie przewiduje sie by byto ono znaczaco nega-
tywne.

4.2.5.Wplyw na stosunki wodne

Realizacja zatozen projektu Planu, nie powinna w sposdb znaczacy oddziatywac na stosunki
wodne. Negatywne oddziatywanie na $Srodowisko gruntowo - wodne bedzie sie wigzaé sie z pra-
cami budowlanymi (pracg pojazdéw oraz maszyn), podczas ktérych moze dojs¢ do ewentualnych
Sladowych emisji (wyciekdw) substancji ropopochodnych do gruntu. Jednak te ewentualne nie-
korzystne oddziatywania bedg wystepowaty tylko przez pewien (prawdopodobnie krétki) czas -
do momentu zakonczenia budowy. Zaktada sie zatem, iz powyzsze kategorie oddziatywan na
Srodowisko nie powinny by¢ znaczace.

4.2.6.Wplyw na powietrze

Nie prognozuje sie by ustalenia Planu w sposdb znaczacy wptynety na pogorszenie stanu
jakosci powietrza atmosferycznego. Pozytywny wptyw na stan atmosfery bedzie miato zastoso-
wanie odpowiednich materiatéw do ocieplenia budynkéw oraz wykorzystanie nosnikow energii
na zrédta odnawialne (biomas, energia stoneczna oraz paliwa ptynne, w tym gazowe).
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4.2.7.Wplyw na powierzchnie ziemi (rzeZbe terenu) i gleby

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w oczywisty sposéb zostang w pewnym
stopniu zdegradowane naturalne walory przyrodnicze terenu — gleba i cze$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej, w miejscu rozbudowy budynku oraz na terenach o utwardzonej nawierzchni. Na
terenach utwardzonych, jakimi sg obszary pod obiektami, drogami, chodnikami, dojazdami i in-
nymi powierzchniami utwardzonymi dojdzie do niekorzystnego przeksztatcenia gleb o charakte-
rze bezposrednim i dtugoterminowym.

Ponadto mogg wystgpic ucigzliwosci krotkoterminowe, zwigzane z czasowq zmiang rzez-
by terenu na skutek prowadzonych proceséw budowlanych.

4.2.8.Wplyw na krajobraz

Zmiany krajobrazu beda polegaty na wprowadzeniu zabudowy ustugowej oraz sieci drogowej.
Plan wprowadza ograniczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy, wyznacza systemy
komunikacyjne, precyzuje nieprzekraczalne linie zabudowy. Plan reguluje zasady tworzenia tadu
przestrzennego i ksztattowania krajobrazu. Pomimo tych regulacji, nie mozna wykluczy¢ pewnego
oddziatywania realizacji jego ustalen na krajobraz, gdyz na miejscu dotychczasowych terenéw
uzytkowanych rolniczo pojawi sie zabudowa ustugowa.

4.2.9.Wplyw na klimat

W skutek realizacji ustalen projektu Planu, nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania
na klimat. Z uwagi na stosunkowo niewielki obszar opracowania wptyw realizacji ustalei Planu
na ponadlokalne warunki klimatyczne nalezy uznac za pomijalny.

4.2.10.Wplyw na klimat akustyczny

Przez obszar opracowania nie przebiega zaden wazniejszy szlak komunikacyjny, ale sam obszar
opracowania wskazujgcy nowe tereny ustugowe bedzie posrednio generowat zwiekszony ruch
samochodowy do tych terenéw. W fazie prac budowlanych poprzez maszyny budowlane a pdéz-
niej przez mieszkancow. Same tereny ustugowe nie bedg generowaé znaczacych ucigzliwosci
dzwiekowych wykraczajgcych poza granice opracowania i wptywajgce na juz sgsiadujgce

tereny mieszkaniowe. Projektowane tereny zabudowy ustugowej nie powinny stanowi¢ ucigzli-
wosci dla sgsiadujacych terenéw.

Sam obszar nie bedzie posrednio generowat zwiekszony ruch samochodowy do tych terendw,
gdyz w obszarze projektowana jest obwodnica miejscowosci. Zatem réwniez emisja spalin z po-
jazdéw czy maszyn rolniczych nie jest obecnie znaczaca

4.2.11.Wplyw na zasoby naturalne

Z dostepnych dokumentdow zawierajgcych dane o stanie Srodowiska obszaru projektu
Planu, nie wynika, aby w jego granicach znajdowaty sie inne zasoby naturalne, ktére mogg zostac
naruszone w wyniku realizacji ustaleni Planu.

4.2.12.Wplyw na zabytki oraz dobra materialne

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywat
negatywnie na zabytki oraz dobre materialne, gdyz zostaty uwzglednione wnioski ztozone przez
odpowiednie instytucje.

5. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM
ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Projekt Planu jest dokumentem o charakterze lokalnym, ktdorego zakres obowigzywania
nie bedzie wykraczat poza granice gminy. Ze wzgledu na potozenie obszaréw objetych Planem z
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dala od granic panstwowych oraz ze wzgledu na lokalny zasieg potencjalnego oddziatywania na
Srodowisko ze strony planowanego zagospodarowania, problemy oddziatywania transgraniczne-
g0 nie wystapia.

Proponowane w projekcie Planu, zmiany zagospodarowania nie bedg skutkowaty powstawaniu
inwestycji, ktdre mogtyby spetniaé kryteria zawarte w Konwencji o Ocenach Oddziatywania na
Srodowisko w Kontekscie Transgranicznym (Dz. U z 1999 r. nr 96. poz. 1110). Reasumujac, nie
przewiduje wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6.POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

W przypadku braku realizacji ustalen Planu, obszar opracowania projektu Planu zgodnie
z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
bedzie wykorzystywany w sposéb dotychczasowy, a zatem nie przewiduje sie szczegdlnych po-
tencjalnych zmian stanu srodowiska w stosunku do stanu istniejgcego srodowiska opisanego w
rozdziale pt. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM przedmiotowej prognozy. Kontynuowane bedzie na nim zapewne istniejgce
uzytkowanie. Nalezy podkreslié, ze zgodnie z informacjami zawartymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, obszar projektu Planu nie zostat zaliczony
do terendw gruntdéw rolnych.

7.PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACE NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000
ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Analizujgc catoksztatt zagadnien przyrodniczych w opracowywanym projekcie
Planu mozna stwierdzi¢, ze projektowane zamierzenia inwestycyjne oraz rozwigzania techniczne
uwzgledniajg zasady ochrony i ksztattowania sSrodowiska, wykluczajagc badz minimalizujac
mozliwosé powstawania degradacji Srodowiska. Jednakze czesci negatywnych oddziatywan nie da
sie w petni unikngé. Mozna natomiast dazy¢ do ograniczania negatywnego oddziatywania
poprzez odpowiednie zapisy w planie miejscowym.

Rozpatrujgc omawiany teren z punktu widzenia jego cech oraz biorgc pod uwage sposéb
projektowanego zagospodarowania, mozna stwierdzi¢, iz w celu ztagodzenia negatywnego
oddziatywania na s$rodowisko, wymagane jest zastosowanie rozwigzann majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie, lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

Zmniejszenie potencjalnego negatywnego oddziatywania mozna osiggnac przez:

= wieksze ograniczenia intensywnosci zabudowy,

= wprowadzenie wiekszej ilosci zieleni przez zwiekszenie wskaznika nasycenia terendw
budowlanych zielenig,

= okreslenie minimalnej wartosci przeznaczenia terenu na zieler wysokg;

= szczegdtowe wyznaczenie na terenach jednostek miejsc przeznaczonych pod nasadzenia
zieleni towarzyszacej,

= wieksze ograniczenia dotyczace mozliwosci utwardzenia terenu i niszczenia pokrywy
glebowej,

= maksymalne stosowanie powierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych.
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Jednoczes$nie obszar projektu Planu, nie jest potozony w zasiegu obszaréw Natura 2000, ani
tez nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie z takimi obszarami. Oznacza to, ze nie przewiduje sie
propozycji rozwigzan majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektu Planu, w
na cele i przedmiot ochrony obszaru natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru.

8.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z
UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD
DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO WYBORU
ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN
ALTERNATYWNYCH, W TYM WSKAZANIA NAPOTKANYCH
TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW
TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Niniejsza prognoza wykonywana byta réwnoczesnie z pracami nad projektem Planu.
W trakcie tych prac dokonano analizy istniejgcych uwarunkowan (w tym przyrodniczych, kultu-
rowych i krajobrazowych) oraz rozwazano alternatywne mozliwosci ich wykorzystania i ochrony.
Wobec powyiszego w opracowanym projekcie starano sie przyjg¢ optymalne rozwigzania, z
punktu widzenia potencjalnego wptywu na Srodowisko. Z przeprowadzonej w niniejszej progno-
zie oceny wptywu ustalen projektu Planu na srodowisko wynika, ze urzeczywistnienie tych regu-
lacji nie wptynie znaczgco negatywnie na cenne zasoby srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobraz oraz jakos¢ zycia mieszkancow.

Dokument planistyczny, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
musi jednoznacznie przesadza¢ o przyjetych rozwigzaniach planistycznych, nie pozostawiajgc
pola do dodatkowych interpretacji. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze ze wzgledu na ustawowy obo-
wigzek zachowania zgodnosci ustalen planu z trescig Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego oraz z uwagi na zawarte w planie ustalenia pozwalajace na mini-
malizacje zagrozen srodowiskowych, nie rozwaza sie alternatywnych rozwigzan zagospodarowa-
nia terenu opracowania.

9.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ] PRZEPROWADZANIA

Ze wzgledu na charakter i przewidywang skale zmian, jaka niesie za sobg
realizacja projektu planu, nie przewiduje sie koniecznosci szczegélnej analizy skutkdw
postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy petnym
wykorzystaniu zapisdw na cele inwestycyjne, nie powinno zmienic sie na tyle, aby konieczne byto
wprowadzenie dodatkowych narzedzi i metod obserwacji Srodowiska.

Skutki realizacji postanowien planu na s$rodowisko bedg podlegaty biezgcemu
monitoringowi odpowiednich stuzb, zgodnie z przepisami odrebnymi. Monitoring skutkéw
realizacji postanowien planu miejscowego w zakresie oddziatywania na srodowisko, moze by¢
przeprowadzany poprzez analize i ocene stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w
oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska (takich
komponentéw s$rodowiska badanych w ramach monitoringu jak: np. klimatu akustycznego,
jakosSci powietrza) lub inne dostepne wyniki pomiarow i obserwacji. Na poziomie wojewddztwa,
zadania Inspekcji Ochrony Srodowiska zwigzane z Paristwowym Monitoringiem Srodowiska
wykonuje wojewoda przy pomocy Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska. Organ ten,
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wykonuje zadania wynikajgce przepiséw, a w szczegdlnosci dotyczacych Panstwowego Programu
Monitoringu Srodowiska.

Ze wzgledu na charakter i przewidywang skale zmian, jakg niesie za sobg realizacja
ustalen planu, nie przewiduje sie koniecznosci dodatkowej analizy skutkéw realizacji
postanowien przedmiotowego dokumentu. Oddziatywanie na $rodowisko, nawet przy petnym
wykorzystaniu zapisdw na cele inwestycyjne, nie powinno zmienic sie na tyle, aby konieczne byto
wprowadzenie nowych narzedzi i metod obserwacji Srodowiska.

Dodatkowo, zgodnie z art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
powinna by¢ przeprowadzana co najmniej raz w okresie kadencji rady gminy. Ponadto zgodnie z
art. 55 ust.5 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie (..) wéjt, jako organ
opracowujgcy dokument, obowigzany jest prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowien
przyjetego planu w zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami,
o ktérych mowa w uat.3 pkt 5 tego artykutu.

W zwigzku z tym, ze zagospodarowanie planowane na obszarze projektu Planu, o czym
juz wspomniano, nie wptynie znaczgco negatywnie na srodowisko, obowigzek przeprowadzenia
oceny, o ktérej mowa w przywotanej powyzej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydaje sie adekwatnym narzedziem analizy skutkéw realizacji ustalen
omawianego projektu. Takze czestotliwosé jej przeprowadzania jest wystarczajgca. Zwtaszcza ze
wzgledu na fakt, ze na obszarze gminy Diugoteka - zatem takze na obszarach objetych projektem
Planu, badz w ich sagsiedztwie - prowadzone bedg - w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska - badania stanu jakosci $rodowiska i zachodzacych w nim zmian. W zwiazku z czym
nie ma potrzeby tworzenia dodatkowych rozwigzan w tym wzgledzie.

10.STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przerzeczyn -Zdrdj. Do sporzadzania przedmiotowego
projektu Planu przystgpiono na podstawie w Uchwaty Nr LIX/362/23 Rady Miejskiej w Niemczy z
dnia 31 marca 2023 r. Celem niniejszej uchwaty jest zainicjowanie opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z zamiarem rozpoczecia procesu rewitaliza-
cji i przywrdcenia historycznego, uzdrowiskowego charakteru miejscowosci Przerzeczyn Zdréj. W
tym celu niezbedne jest podjecie dziatan zmierzajgcych do zmiany obecnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym réwniez w zakresie budowy no-
wego odcinka drogi powiatowej nr 3004D odcigzajacego wie$ od ruchu kotowego. W wyniku
analizy terenu, jak réwniez majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego wsi, zwiekszono
obszar wnioskowany do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajgc dodatkowo czes¢ obszaru U/UZ 1.01.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Przerzeczyn-Zdrdj zatwierdzony uchwatg nr XX111/123/12 Rady Miejskiej w Niem-
czy z dnia 26 pazdziernika 2012r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
07.01.2013r. poz.74).

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego Mia-
sta i Gminy Niemcza z pdin.zm. kierunek zagospodarowania obszaru objetego wnioskiem o
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadny. Wedtug ustalen
Studium w zakresie komunikacji drogowej o znaczeniu powiatowym planuje sie zmiane przebie-
gu drogi powiatowe]j nr 3004 w celu wyprowadzenia ruchu samochodowego z centrum uzdrowi-
ska, rezygnacje z bardzo niebezpiecznego skrzyzowania z drogg krajowa nr 8 w centrum Przerze-
czyna — Zdroju.
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Ponizej przedstawiono ogdlng charakterystyke uwarunkowan wystepujacych na obszarze projek-
tu Planu oraz w jego otoczeniu:

. Wedtug podziatuPolski na jednostki fizyczno — geograficzne teren badan potozo-
ny jest w makroregionie Przedgdrza Sudeckiego, mezoregionie Wzgdrz Strzelinskich. Rzezbe
terenu ksztattujg potudnikowo rozciggajgce sie Wzgdrza Guminskie (od zachodu), Wzgérza
Dobrzenickie (od wschodu), pomiedzy ktérymi przebiega waska, gteboko wecieta dolina Slezy.
Wierzchotki oraz grzbiety ww. wzgdrz zaznaczajg sie w morfologii terenu, jako ostarce de-
nudacyjne. W potudniowej i zachodniej czesci opracowania dominujg utwory pochodzenia
lodowcowego wyksztatcone w formie wysoczyzny poligenetycznej, pokrytej osadami lesso-
wymi.

. Na podstawie mapy geologicznej 1: 1000 000 bez kenozoiku udostepnionych na
stronie www.geolog.pgi.gov.pl obszar potozony jest na glinach lodowcowych.

. Obszar Planu potozony jest w przewazajgcej czesci na lessach, lessy piaszczyste i
gliny pylowate.

e Na obszarze opracowania wystepujg udokumentowane ztoza kopalin;

e Na obszarze wystepuje ciek wodny;

e Klimat lokalny nie odbiega znaczgco od regionalnego;

e Szata roslinna oraz zwierzecy na obszarze objetym projektem Planu jest uboga. Na
obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat objetych
ochrong gatunkowsg;

e Obszar objety projektem Planu potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

e Stanijako$¢ srodowiska na obszarze projektu Planu przedstawia sie nastepujaco:

- Na stan jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania prawdopodobnie w
najwiekszym stopniu wptynie emisja zanieczyszczen ze zrddta punktowego: z ogrzewania
budynkéw mieszkalnych tzw. niska emisja czy ruchu transporto wego,ale s3 one znikomy,
gdyz obszar potozony przy ciggu komunikacyjnej ,ktéry jest zabudowany.

e Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadne zrédta emitujgce hatas

Projekt Planu ma na celu zmiane obecnych zapisdw planistycznych, obowigzujgcych na
obszarze opracowania, zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w aktualnym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy” .

Na podstawie przywotanego dokumentu, w ocenianym projekcie Planu, okreslono
szereg terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Planowane
przeznaczenie terenu polega na powstaniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przedmiotowe opracowanie prognozy zostato sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia
19 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Przyjeta
metodyka zostata dostosowana do ww. aktu prawnego oraz specyfiki projektowanego Planu.

W prognozie okreslono, przeanalizowano i oceniono istniejgcy stan $rodowiska na
badanym terenie, w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego.
Na podstawie przeprowadzonej analizy mozna stwierdzié¢, ze na obszarze projektu Planu nie
wystepujg cenne walory przyrodnicze. Zaréwno rzezba terenu, jak i struktura przyrodnicza
obszaru zostata przeksztatcona przez cztowieka.

Kolejng, zasadniczg czescig opracowania niniejszej prognozy jest analiza wptywu ustalen
przyjetych w projekcie Planu na poszczegdélne komponenty srodowiska. W szczegdlnosci
przedstawiono przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji projektu Planu na:

= rdznorodnosé biologiczng,

= |udzi,

= zwierzeta,
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= rosliny,

= wode,

=  powietrze,

= powierzchnie ziemi,

= krajobraz,

= klimat,

= poziom hatasu,

= poziom promieniowania elektromagnetycznego,
=  zasoby naturalne,

=  zabytki oraz dobra materialne.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nie, stwierdzono by ustalenia projektu Planu
znaczaco negatywnie wptywaty na wyzej wymienione komponenty.

W nastepnych krokach przedstawiono miedzy innymi rozwigzania projektowe, majace na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych
oddziatywan na sSrodowisko. Zmniejszenie ewentualnych negatywnych oddziatywan osiggnieto
poprzez odpowiednie zapisy ustalen planistycznych. Jednoczesnie analizujgc catoksztatt ustalen
projektu Planu, mozna stwierdzi¢, ze projektowane zamierzenia inwestycyjne i planowane
rozwigzania uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska. Warunki zagospodarowania terendw
okreslone w projekcie Planu, poczawszy od zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska
przyrodniczego i kulturowego a skonczywszy na ustaleniach regulujgcych zagadnienia zwigzane
z infrastrukturg techniczng, wykluczaja badZ minimalizujg negatywne oddziatywanie na
srodowisko.

W prognozie opracowano ponadto, hierarchie obszaréw funkcjonalnych i podzielono je na
dwie grupy:

e [1] obszary ucigzliwe dla srodowiska w stopniu niewielkim lub utrzymujg negatywne

odziatywanie na srodowisko na niezmienionym poziomie OUN

e [2] obszary uciazliwe dla Srodowiska w stopniu niewielkim

Streszczajgc prognozowane oddziatywanie na srodowisko, mozna stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu Planu pociggnie za sobg zmiany w srodowisku i krajobrazie. Jednoczesnie
ustalenia projektu Planu nie zawierajg rozwigzan mogacych znaczgco negatywnie wptywaé na
Srodowisko przyrodnicze.

W niniejszej prognozie oceniajgc skutki realizacji ustalen projektu Planu okreslono
jednoczesnie propozycje rozwigzan minimalizujgcych negatywny wptyw na srodowisko.

W efekcie realizacji przedsiewziec zgodnych z ustaleniami projektu Planu, nie przewiduje sie
znaczacych negatywnych oddziatywan o charakterze transgranicznym.

Sporzadzajgc projekt Planu kierowano sie zasadami zréwnowazonego rozwoju - wyznaczajac
tereny dla poszczegdlnych form zagospodarowania.
Biorgc powyisze pod uwage, projektowane zagospodarowanie obszaru opracowania nie
spowoduje w stopniu znaczacym pogorszenia warunkéw naturalnych.

11.0SWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymogi niezbedne do sporzgdzania prognoz oddziatywania na
Srodowisko okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
niu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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