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UCHWALANR .....coeiiiienn
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn - Zdréj w gminie Niemcza
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.2022r., poz.40 ze zm), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023, poz.977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXIV/398/23
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przerzeczyn-Zdrdj,
w gminie Niemcza, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn
Zdrdj, uchwalonego uchwatg Nr LXI1/383/23 z dnia 30 czerwca 2023r Rady Miejskiej w Niemczy - Rada

Miejska w Niemczy postanawia, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Przerzeczyn Zdr6j w gminie Niemcza, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26
2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 (skala pomniejszona) stanowigcy zatacznik graficzny Nr 1
- do niniejszej uchwaly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik Nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - zatgcznik Nr 3.

3) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza sie i nie okresla w jego
granicach:

1) terendw gorniczych;

2) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

3) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

6) krajobrazu priorytetowego;

7) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci

§ 2. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1
2

) W tekscie niniejszej uchwaty;
) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:

a) granic obszaru objetego planem miejscowym;



b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) przeznaczenia terenéw oznaczonych stosownymi symbolami literowymi,
3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt. 2 niniejszego

paragrafu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.
§ 3.Nastepujgce okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) uchwata — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;
2) plan miejscowy- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w granicach obrebu wsi Przerzeczyn Zdrdj w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26
3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
4) rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu miejscowego
przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 (skala pomniejszona) stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty (Nr licencji GK.6642.4.43.2023_0202_P);
5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu
podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku
planu miejscowego oraz oznaczony symbolem literowym na ktérym obowigzujg te same ustalenia planu
miejscowego;
6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktére
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na
rysunku planu miejscowego.
7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okreslonego w pkt. 5;
8) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i
dojscia, parkingi oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.
9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy
budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.
10) Wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej
11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych urzgdzen
liniowych i kubaturowych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikacji;
14) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa
stojgca, w granicach wyznaczonego terenu o okreslonym przeznaczeniu lub w granicach dziatki
budowlane;.
15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce dopuszczalne
zblizenie Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu; okapy i gzymsy
mogg pomniejszy¢ te odlegtos¢ o nie wiecej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia

wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigecej niz 1,0 m;

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
§ 4. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza sie i okre$la jeden teren oznaczony w rysunku
planu symbolem ,U”



4.1 Dla terenu zabudowy ustugowej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne —zabudowa gospodarcza, zielen urzgdzona, komunikacja wewnetrzna

w tym place postojowe, urzgdzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna.

zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla sie poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy jak wskazano na rysunku planu tj. w odlegtosci 8 m od drogi powiatowej oraz
w odlegtosci 6 m od drogi gminnej oraz 10m od granicy obszaru kolejowego.

b) ustala sie maksymalng wysokos¢é zabudowy - dwie peine kondygnacje nadziemne
z poddaszem uzytkowym, lecz nie wiecej niz 12,0 m.

c) dachy strome, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu pofaci pod takim samym katem
w granicach 25° - 45 ° |lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia
potaci. Pokrycie dachu dachdéwkg ceramiczng lub innym materiatem charakterystycznym dla
lokalnej architektury,

d) architektura obiektow winna by¢ inspirowana zabudowg charakterystyczng dla lokalnego
budownictwa lub dobrg architekturg wspétczesng wkomponowang w otaczajgcy krajobraz
i uksztattowanie terenu

e) maksymalny wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 45%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,1-0,5

h) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu ,,U” odpowiedniej liczby miejsc do
parkowania:

— dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych

— do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza sie réwniez miejsca w garazach lub
wiatach garazowych,

i) terenowe miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jako utwardzone w catosci lub czesci,

j) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych jako wolnostojgcych Iub
powigzanych kubaturowo z budynkiem ustugowym. Wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja, lecz
nie wiecej niz 7 m.

k) W granicach terenu przeznaczonego do zabudowy — dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury.

I) Wprowadza sie zakaz lokalizacji wysokosciowych urzadzeh infrastruktury technicznej takiej jak

maszty telewizyjne i wieze telekomunikacji komorkowej

§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejgcym zewnetrznym ukfadem

komunikacji kotowej z wykorzystaniem istniejgcych zjazdéw z drogi powiatowej — 3004D.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

a) Z istniejgcej sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) nalezy zapewni¢ petng dostepnos¢ do wody dla celéw przeciwpozarowych;

Ustala sie zasady odprowadzania $ciekdw:

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe przydomowych



oczyszczalni $ciekdw bgdz szczelnych zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem spetnienia
wymogow przepisow odrebnych.

3. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych;
zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

a) odpady komunalne nakazuje sie¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym w gminie regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku;

b) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

5. Ciepto dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje sie uzyskiwa¢ wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposéb nie powodujgcy przekroczeh norm emisji
zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrebnymi. Na wiasne potrzeby dopuszcza sie
wykorzystywanie nieucigzliwych lokalnych zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajgcej
100kW, w tym takze mikroinstalacje o mocy nieprzekraczajgcej 50 kW wykorzystujace energie
wiatru zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez tg sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych obiektow i urzgdzen sieci elektroenergetycznych
zlokalizowanych na terenie objetym planem oraz pozostajgcych poza granicami przedmiotowego
terenu.

8. nalezy zachowac istniejgca linie napowietrzng elektroenergetyczng WN110KV (S-207), dla ktorej
ustala sie pas technologiczny o szerokosci 22m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii).

9. Sposoéb przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow, kidre zostang zlokalizowane w
obszarze objetym planem zostanie okreslony przez wtasciciela sieci. Wszystkie nowe sieci nalezy
projektowac jako doziemne.

10. Wszystkie nowe sieci nalezy projektowac jako doziemne.

11. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii na
dachach i zadaszeniach obiektéw mieszkalnych i gospodarczych.

12. W zakresie telekomunikacji utrzymuje sie istniejgce urzadzenia i sieci telefoniczne
z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych. Nowe
sieci telekomunikacyjne mogg by¢ realizowane za pomocg kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych. Zaleca sie lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég i ciaggdéw pieszych.
Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach , jako obiektéw wolnostojgcych jak i wewnatrz budynkéw
przeznaczenia podstawowego jak i uzupetniajgcego za zgodag wtasciciela. Nalezy zapewni¢ dostep
do tych urzadzen jak i sieci w trybach zwyktej eksploatacji jak i w trybie awaryjnym.

W przypadku wystgpienia kolizji z istniejagcymi urzgdzeniami nalezy postepowaC zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie réwniez budowe sieci telekomunikacyjnej szerokopasmowe;j.
§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie waloréw naturalnych s$Srodowiska
przyrodniczego w tym utrzymanie rownowagi przyrodniczej i ochrone waloréw krajobrazowych
poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzgdzen infrastruktury technicznej,

takich jak maszty telewizyjne, wieze telekomunikacji komérkowe;.



b) ustala sie absolutny zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do gruntu lub ciekéw wodnych oraz
zbiornikow wodnych.
c) ochrone przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w obszarze historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Przerzeczyn Zdrdj, nie jest objeta formag ochrony konserwatorskiej. Na catym obszarze planu
miejscowego ustala sie ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych w trakcie
robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub
odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych Ilub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem

obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci:

1.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie

z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym .

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 10. Ustalenia koncowe

1.
2.

Realizacje niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Niemcza.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Niemcza.



