UCHWALA NR LX/369/23
RADY MIEJSKIEJ W NIEMCZY

z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. B. Chrobrego
w Niemczy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r., poz. 40 ze zm. Dz. U. 22023 r.,, poz. 572) oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.
Dz. U. 22022 r., poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) oraz w zwigzku z uchwalg Nr LIII/311/22 Rady Miejskie;j
w Niemczy z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. B. Chrobrego w Niemczy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Niemcza",
przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Niemczy nr XVI/83/12 z dnia 30.01.2012 r.,

Rada Miejska w Niemczy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
— Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wrejonie ul. B. Chrobrego
w Niemczy, zwany dalej planem miejscowym, wyznaczony granicami na rysunku planu miejscowego.

2. Ustalenia zawarte sg wtekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu miejscowego
w skali 1: 500, stanowigcym zalgcznik nr 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje
w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalgcznikami do uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zatgcznik nr 4.

4. Zalgczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
5. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) szczegolnych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;
6) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowiag obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostale, nie wymienione w pkt. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
1 nie stanowig jego ustalen 1 maja charakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) symbol — oznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca t¢ czes$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow malej architektury, czesci podziemnych
budynkéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow
nieprzekraczajacych tej linii o wigeej niz 2,0 m;

3) powierzchnia zabudowy — zajgta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewnetrzne krawedzie
zewngtrznych $cian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu atakze ramp 1schodow zewngtrznych oraz
wystepow dachowych;

4) drobna aktywno$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytworcza 1 ustugows
prowadzona przez mikroprzedsigbiorstwa 1 wykonywang wylgcznie w budynkach;

5) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dzialalnose, ktorej ucigzliwo$é nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dzialalno$c¢ ta jest zlokalizowana;

6) uciazliwo§¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajace ich funkcjonowanie, szczegodlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu 1 wody.

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
przedmiotowym obszarze, z zastrzezeniem przepisow zawartych w rozdziale 2,

8) przeznaczenie uzupelniajace itowarzyszace — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupeia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW-U ustala si¢ podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ zabudoweg jednorodzinng z towarzyszeniem ushug.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktdrych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w Zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegélnych terenéw lub
niespetniajacej wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym;

3)o ile wustaleniach szczegoétowych dla terenu MW-U nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna
wysoko$¢ zabudowy dla obiektow kubaturowych — 16 m;

4) wysokos¢ anten 1 innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczac¢ 25% wysokosci tych
budynkow;

5) zakaz wznoszenia dominant architektonicznych takich jak: wolnostojace maszty, konstrukcje wiezowe
i stupowe;

6) kolorystyke dachow innych niz plaskie — czerwienie w tonacji naturalnej ceramiki oraz brazy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego wzakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w Srodowisku nalezy teren wyznaczony w planie miejscowym podlegajacy ochronie akustycznej teren
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przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MW-
U.

]

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3)na calym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektéw liniowych;

5)na calym obszarze planu miejscowego do celow grzewczych nalezy wykorzystywaé wylacznie zrodia
niskoemisyjne, badz odnawialne.

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ kolorystyke obiektow dostosowang do
istnicjgcej zabudowy na przyleglym obszarze.

2. Projektowane 1przebudowywane budynki winny harmonizowa¢ zistniejaca zabudowa
w zakresie skali, bryly oraz materiatow uzytych do wykonczenia.

3. Obowigzuje zakaz nasadzen zieleni innej niz z wykorzystaniem gatunkow rodzimych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ochronie podlegaja wszelkie przedmioty, pozyskane w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkryte
przypadkowo, co do ktorych istnieje przypuszezenie, iz sg zabytkiem, postgpowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ obshuge
i powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi, przylegte do
granic obszaru objetego planem miejscowym.

2. Ustala sig nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla pojazdow samochodowych:
1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni uzytkowej ustug, wtym 1 miejsce dla pojazdu
zaopatrzonego w kartg parkingowa;

3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
1 miejsce na kazde 10 miejsc postojowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie otwarte] atakze garazy wbudowanych lub
dobudowanych, wyklucza si¢ garaze wolnostojgce.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych, rozbudowg oraz przebudowg istniejageych dystrybucyjnych sieci uzbrojenia
terenu oraz lokalizacje obiektow zapewniajgcych wlasciwe ich funkcjonowanie, oile nie zostanie
zaktocone przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrebne;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych kablowych sieci dystrybucyjnych sredniego 1 niskiego
napigcia, wzdluz ktoérych obowigzuja stosowne pasy ochrony funkcyjnej, wynikajgce z obowigzujacych
przepiséw odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub wihasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez przepisy
odrebne;

5) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cicki do oczyszczalni lub wrazie braku
warunkow przyfaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy postgpowac z nimi w sposob okreslony przez
przepisy odrgbne;

6) wody opadowe 1 roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sie¢ dystrybucyjng - sredniego i/lub niskiego napigcia oraz
stacje transformatorowe - odpowiednio do potrzeb;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen z zakresu taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w gaz poprzez podlaczenie do sieci gazowe] dystrybucyjne] lub W oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu; zezwala si¢ na realizacje instalacji zbiornikowej gazu
propan/butan, z zachowaniem linii zabudowy;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a takze o instalacje,
ktdre nie naruszajg przepiséw odrgbnych;

11) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne oraz prawo miejscowe;

12) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz jak dla mikroinstalacji, innych niz wykorzystujace
energi¢ wiatru.

§ 11. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegiélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ushug;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa jednorodzinna z ustugami;
3) w ramach zagospodarowania towarzyszacego dopuszcza sig¢ realizacjg:

a) miejsc do parkowania w formie parkingdw terenowych oraz garazy,

b) komunikacji wewnetrzne;j,

¢) zieleni urzadzone;j.

2.Na terenie oznaczonym symbolem MW-U zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ustugowych
z zakresu handlu, ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 400 m?.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 16 m;

2) geometri¢ dachow nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do dachow istniejacej zabudowy przyleglej,
dopuszcza sig dachy jednospadowe do 15% spadku z zastosowaniem maskownicy na elewacji frontowej;

3) pokrycia dachowe matowe czarne, szare lub pokryte zielenia;

4) elewacje budynkow nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi: tynki, niebarwiony kamien
naturalny, cegla oraz okladziny inne niz typu siding, imitujace wymienione materialy wykonczeniowe;

5) powierzchnia zabudowy - maksimum 60% powierzchni dziatki;

6) intensywnos¢ zabudowy - w przedziale 0,01- 3,6;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywic 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niemezy

Andrzej Osipowicz
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Satgeznik nr 1 do uchwaty nr LX/36523
Rady Migiskiel w Nlemezy z dnia 28 kwiglnia 2025 1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LX/369/23
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

§1.

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. B.

Chrobrego w Niemczy wylozonego do publicznego wgladu w dniach od dnia 3 marca do dnia

24 marca 2023 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen zmiany miejscowego planu na

srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do dnia 7 kwietnia r.
nie wplynela zadna uwaga. W zwiazku tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LX/369/23
Rady Miejskiej w Niemczy z dnia 28 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

§ 1.

Z ustalen zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. B. Chrobrego w Niemczy oraz
z przeprowadzonej analizy 1 prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu wynika, Ze jego uchwalenie nie pociagnie za sobg wydatkéw z budzetu gminy w zakresie
realizacji przedsigwzie¢ nalezacych do zadan whasnych gminy.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/369/23
Rady Miejskiej w Niemcezy

z dnia 28 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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