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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na $rodowisko do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza (dalej zwanym —
Studium) w granicach czesci obrebu Przerzeczyn Zdréj. Opracowanie dotyczy terenu — dziatki
ewidencyjnej nr 26
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Przy opracowaniu prognozy zastosowano sie do wymogoéw okreslonych przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — w pi$mie z dnia 10 stycznia 2023r. dotyczgcym zakresu (pismo
nr WSI.402.524.2022.JR) i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko ustalen projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Niemcza.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do Studium wynika z art 46 i 51 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2022
p0z.2687).

Podstawe formalng opracowania stanowi natomiast Uchwata nr LI/308/22 Rady Miejskiej w Niemczy z
dnia 30 wrzesnia 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza dla obszaru wsi Przerzeczyn
Zdrgj

Do najwazniejszych aktéw prawnych wykorzystanych podczas sporzgdzania prognozy naleza:

v' Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U.
2020 poz. 2187);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 2375);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2022 poz. 2185);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2375);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022
poz. 2185);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. 2022 poz. 2409);
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v' Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. 2022 poz. 2187);

v' Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U.2023 poz.151)

Wybrane rozporzgdzenia wykonawcze do ww. ustaw

v' Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U.2021 poz.661).

1.2 Wykorzystane materiaty

Do podstawowych materiatow zrédtowych wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy naleza:

v Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
i gminy Niemcza przyjete uchwata Rady Miejskiej w Niemczy Nr X1X/93/16 z dnia 29.04.2016r.
(ujednolicony dokument studium)

v'  Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslgskiego, Zarzad Wojewodztwa

Dolnoslgskiego, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne Wroctaw 2005r.

www.natura2000.mos.gov.pl

Materiaty RDOS dotyczace siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roslin i zwierzat

w sgsiedztwie obszaru zmiany

Program ochrony srodowiska

Strategia rozwoju gminy Niemcza

Stownik geografii turystycznej Sudetéw pod redakcjg Marka Staffa, Wroctaw 1993r.

Atlas Slgska Dolnego i Opolskiego, Wydanie Il, Uniwersytet Wroctawski PAN, 2008r.

Mapa sozologiczna Polski w skali 1:50000, Wydawnictwo G.G.K Warszawa 1997r.

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Niemcza na lata 2014-2017 z

uwzglednieniem perspektywy na lata 2018 — 2021, Dzierzoniéw, 2014

Materiat zdjeciowy:
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zdjecia prywatne inwestora
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/
https://www.google.pl/maps
http://portal.gison.pl/zlotystok/
https://sudeckiedrogi.wordpress.com/
http://www.igik.edu.pl/
https://geoserwis.qgdos.gov.pl/
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2. CEL | ZAKRES PROGNOZY

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na sSrodowisko zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza. Dotyczy ona wprowadzenia,
w granicach terenu potozonego we wsi Przerzeczyn Zdréj, nowego przeznaczenia dopuszczajgcego
nowg zabudowe mieszkalno-ustugowg oraz mieszkalng w granicach dotychczasowego uzytkowania
rolniczego.

Gléwnym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu studium nie naruszajg zasad prawidiowego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego, aby wzgledy ochrony srodowiska i zrébwnowazonego
rozwoju byly rozwazane na réwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza
ma réwniez za zadanie zidentyfikowanie przysztych potencjalnych skutkdw srodowiskowych, bedgcych
wynikiem realizacji postanowien projektu studium oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w
dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen w srodowisku. Zakres i
stopienn szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko zostat
uzgodniony zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
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srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwaw ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z wiasciwymi organami o ktérych mowa w art. 57 i 58 ww. ustawy.

3. UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE OBSZARU ZMIANY, WYNIKAJACE Z CECH
| STANU SRODOWISKA ORAZ DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA

3.1. Obszar opracowania
3.1.1 Polozenie geograficzne

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng J. Kondrackiego (2002) gmina Ztoty Stok umiejscowiona
jest w nastepujgcych jednostkach: ‘\“‘f g -
v' prowincja — Masyw Czeski (33); =

podprowincja — Sudety z Przedgérzem Sudeckim (332);
makroregion — Przedgérze Sudeckie (332.1);
mezoregion — Wzgdrza Niemczansko-Strzeliniskie (332.14) .

ASRNIN

3.1.2 Potozenie administracyjne

Gmina Niemcza potozona jest na Przedgorzu Sudeckim i nalezy do

powiatu dzierzoniowskiego w wojewoddztwie dolnoslgskim. Wies Przerzeczyn Zdroj — jest najmniejszg
miejscowoscig uzdrowiskowg w Polsce, lezgca na terenie gminy Niemcza, na wysokosci okoto 240
metréw n.p.m. w poblizu zrédet Slezy.

e Obszar objety zmiang studium usytuowany jest na terenie wsi Przerzeczyn Zdréj w jej
zachodniej czesci, catos¢ zamyka sie w granicach dziatki ewidencyjnej nr 26 o tgcznej
powierzchni 0,39 ha, sklasyfikowanej i uzytkowanej jako uzytki rolne — pastwiska, taki, oraz role
0 niskiej klasie bonitacji.

o Teren potozony jest w zachodniej czesci wsi, na wysokosci 0k.260-270 m n.p.m., przy drodze
powiatowej nr 3004D fgczacej Przerzeczyn Zdr. z Pitawg Od wschodu, w odlegtosci ok. 350m,
znajduje sie luzna zabudowa wiejska, od zachodu przedmiotowa dziatka sasiaduje z
pastwiskami, tgkami oraz terenami lesnymi. Od potudnia wzdiuz catej dziatki nr 26 przebiega
nieczynna linia kolejowa nr 310. Teren zmiany studium posiada w niedalekiej odlegtosci (300-
400m) dostep do przesytowych sieci: wodociggowej, elektrycznej i telefonicznej oraz
kanalizacyjnej. Zbidrka odpadéw staltych na terenie catej gminy - odbywa sie w sposob
zorganizowany z zastosowaniem segregacji odpadéw.

3.1.3 Uwarunkowania fizjograficzne

Obszar bedgcy przedmiotem opracowania znajduje sie w obrebie Przedgdérza Sudeckiego,
stanowigcego pétnocne obrzeze Sudetéw Srodkowych. Od pétnocnego zachodu Przedgérze Sudeckie
graniczy z Nizing Slasko-t.uzycka, od pétnocnego wschodu z Nizing Slgska, od potudniowego wschodu,
potudnia i potudniowego zachodu z Sudetami. Obszar potozony na pétnoc od wiasciwych Sudetdw,
bedacy z nimi w tgcznosci, jednak oddzielony od Sudetéw wyrazng linig tektoniczng (uskok brzezny
sudecki).

Pod wzgledem geologicznym nalezy do bloku przedsudeckiego, zbudowanego ze skat krystalicznych-
metamorficznych i magmowych, poprzecinanych wystgpieniami wulkanicznych bazaltéw i przykrytych
ptaszczem skat osadowych.

Budowa geologiczna, rzezba terenu

Rzezbe terenu ksztattujg potudnikowo rozciggajgce sie Wzgdrza Guminskie i Wzgoérza Debowe,
pomiedzy ktérymi przebiega waska, gteboko wcieta dolina Slezy. W zachodniej cze$ci gminy wystepujg
ponadto Wzgérza Gilowskie i Krzyzowe. Wierzchotki oraz grzbiety omawianych wzgorz zaznaczajg sie
w morfologii terenu jako ostance denudacyjne, ktéorym czesto towarzyszg rumosze skalne réwniez
zaliczane do form pochodzenia denudacyjnego. Na przewazajgcym obszarze gminy dominujg formy
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pochodzenia eolicznego wyksztatcone w formie pokrywy lessowej i pytowej stokéw wzgdrz
krystalicznych.

Pokrywy lessowe rozciggajg sie od Ligoty Matej
na potudniu przez Przerzeczyn Zdréj, Niemcze do
Wilkowa Wielkiego na pétnocy.

Przedmiotowy teren, jak i cata wie$ Przerzeczyn
zbudowany jest ze skat magmowych — (sjenity
oraz granadioryty) i osadowych i krystakicznych.
Sg one pokryte grubg (do 5m migzszosci)
pokrywa ich zwietrzelin. Na nich zalegajg zwiry i

\
Objasnienie skrotow Iterowych

piaski rzeczne oraz piaski i Zwiry BB e
wodnolodowcowe. ME masyw Sy

MG-)  masyw Gogolow-Jordanow
Na bazie migzszych pokryw skat osadowych MST  metamortk sizeliek
wyksztatcity sie gleby brunatne, gtéwnie IV i V B sk borgzea

klasy bon ItaCyJ n eJ . MKL  metamorfk klodzki

MK-Z masyw klodzko-zlotostocki \

i H MK nasyw kudo, s ¢ o
Wody powierzchniowe o Rve. 7. Jednostki geologiczn
WOMK  wschodnia osiona masywu karkonoskiego strukturalne regionu dolnosiaskiego

- . . A . . (WBU Wrocfaw 2005r.)
Teren lezy w poblizu rzeki Sleza, ktéra stanowi B e e

doptyw rzeki Odry. Jej naturalny rezim zaburzony
zostat w wyniku dziatan antropogenicznych.

Zrédto rzeki znajduje sie na wysokos$ci okoto 347 m
n.p.m (Géra Kfodnik) obok wsi Kluczowa w
powiecie zgbkowickim. Pokonujgc doliny obok
Wzgérz Guminskich i Wzgérz Debowych wyptywa
na Nizine Slgskg, omijajgc od wschodu Masyw
Slezy. Na ostatnim odcinku swojego biegu ptynie
uregulowanym korytem pomiedzy zachodnimi
osiedlami Wroctawia, wpada do Odry (261,6 km) na
jego terenie, ponizej osiedla Kozanow.

Rzeka Sleza nalezy do zanieczyszczonych rzek.
Na terenie Gminy Niemcza w 2004 r. monitoring jako$ci
rzeki Sleza przeprowadzony zostat w jednym punkcie pomiarowo — kontrolnym tj. powyzej Przerzeczyna
Zdréj (w km 78,0). Wody Slezy w badanym punkcie prezentowaty IV klase, tzn. byly to wody o
niezadowalajgcej jakosci. Sytuacja ta jest wynikiem niewielkiego przeptywu w rzece na tym odcinku i
kazde niewielkie naruszenie jej stanu naturalnego ma swoje odbicie w jakosci wod rzeki. W 2005r.-
monitoring wskazat juz V klase zanieczyszczenia rzeki.

Wszystkie potoki na terenach rolniczych wtgczone zostaty do systeméw rowdéw melioracyjnych.

Dno doliny rzeki Sleza na przedmiotowym odcinku jej przebiegu- nie znajduje sie w zasiegu zagrozen
powodziowych (powodzi 10-letniej -Q10% oraz powodzi 100-letniej - Q1%). Teren zmiany studium
potozony jest poza zasiegiem wéd powodziowych.

Wody podziemne
Na terenie miejscowosci Przerzeczyn Zdréj znajduje sie 6 uje¢ wodnych w tym:

e 3 ujecia wbd leczniczych (zrddta nr ll, VI i IX - koncesja nr 109/92), a
e 3 ujecia wody pitnej (zrédta nr XI, XllI, XV - decyzja nr RL.V.6223 - 2/01).

Dla uje¢ wody podziemnej w Przerzeczynie Zdroju (otwory Nr VIII, IX, XI, XIlII, XV) ustanowiono strefe
ochrony bezposredniej, obejmujgcg obszar wokét ujecia o wymiarach 9,0 m x 9,0 m (decyzja RLS.I-
7211/18/77 z dnia 07.05.1977r.). Na przedmiotowym terenie wystepujg rownie stabozmineralizowane
wody siarczkowe.
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Region przedsudecki charakteryzuje sie wystepowaniem zbiornikéw wéd podziemnych w
utworach czwarto i trzeciorzedowych, natomiast w sudeckim zauwazamy pokrywy rumoszowo —
zwietrzelinowe, szczeliny oraz rozluznienia w skatach paleo- i proterozoiku.

Wody przedmiotowego terenu odznaczajg sie wysokimi wskaznikami czystosci. Zagrozeniem dla nich
moze by¢ zwigkszajgca sie liczba mieszkancow, w wyniku rozwoju budownictwa i turystyki, a co za tym
idzie - zwiekszona produkcja $ciekdw i zanieczyszczen powierzchniowych.

Klimat

Rejon Gminy Niemcza klimatycznie przynalezy do regionu przedgoérskiego. Najkorzystniejsze warunki
klimatu lokalnego sg na zboczach o nachyleniu powyzej 5%, eksponowanych na potudnie. Najmniej
korzystne na zboczach poétnocnych. Klimat zboczy, obok réznic w nastonecznieniu, charakteryzuje
zmiennos¢  temperatur maksymalnych (najwyzsze na zboczach potudniowych, najnizsze na
pétnocnych). W obrebie dolin, gdzie gromadzi sie w czasie pogody radiacyjnej chiodne i wilgotne
powietrze, panujg niekorzystne warunki klimatyczne.

Teren pod wzgledem klimatycznym wg.A.Schmucka lezy w regionie XXIV- Region Dolnoslgski
Srodkowy. Na tle innych regionéw klimatycznych Polski omawiany region odznacza sie wzglednie duza
frekwencjg dni przymrozkowych. Tutaj najczesciej pojawiajg sie dni z pogodg przymrozkowa
umiarkowanie chifodna.

Potozenie terenu nie pozwala na dobrg wentylacje oraz ochrone przed negatywnym oddziatywaniem
zanieczyszczeh komunikacyjnych zwigzanych z poftozong w bezposrednim sgsiedztwie drogg
powiatowg, obcigzong znacznym ruchem pojazdow w tym ciezarowych.

Roslinnos¢

Roslinno$¢ naturalna tegowa i leSna wyeliminowana ‘ :
zostata w skutek zagospodarowania rolniczego na By, . -
rzecz wtérnych ekosysteméw o réznorodnym &
charakterze. Obszar zmiany Studium w catosci /
stanowi uzytek rolny od strony potudniowej z niewielkg

iloscig drzew lisciastych i zakrzewieniami (wzdtuz linii

kolejowej).

313-24

Wedtug danych Corine Land Cover 2012-2018 teren

objety zmiang studium znajduje sie w strefie 211 — tj.

strefa gruntdw ornych poza zasiegiem urzadzen

nawadniajgcych. W odlegtosci ok 500m od terenu

wystepuje las mieszany (strefa 313) oraz roslinnos¢ krzewiasta w stanie zmian (strefa 313-324). W
odlegtosci ok 180m od strony wschodniej wystepuje drugi niewielki kompleks lesny.

Wsrod zbiorowisk lesnych na terenie gminy elementem dominujgcym sa grady. Sa to lasy lisciaste w
typie siedliskowym $Swiezego i wilgotnego, z dominacjg debu szyputkowego lub bezszyputkowego i
grabu, w poszczegolnych regionach z udziatem buka, lipy drobnolistnej i

Swierka, rzadziej jodty.

Zwierzeta

Obszar opracowania cechuje sie silnym przeksztatceniem ekosystemow.
Sktad fauny dostosowany jest do aktualnej, ubogiej struktury
siedliskowej. Mate zrdznicowanie siedliski bliska istniejgca zabudowa
powoduje, ze na obszarze opracowania dominujg gatunki pospolite,
towarzyszgce ekosystemom rolniczym oraz zwigzane z siedliskami
ludzkimi. Charakteryzujg sie one umiejetnoscig dostosowania do silnie
przeksztatconych ekosystemoéw, szerokg tolerancjg ekologiczng na rézne
czynniki $rodowiskowe.

W zachodniej czesci terenu z racji potozenia w niedalekiej odlegtosci od
duzego kompleksu lesnego — wystepujg takie gatunki ptakow jak: siewka
ztota i myszotéw zwyczajny (dane: https://www.ornitho.pl/).



https://www.ornitho.pl/
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W poblizu przedmiotowego terenu wystepujg rowniez 2 gatunkéw ptakéw: Jarzebatki (gtdwnie
przebywa w koronach niskich drzew lub krzewéw) i Btotniaka Stawowego zasiedlajgcego trzcinowiska
wokoét jezior i stawow rybnych, torfowiska z zaroslami wierzbowymi, oczka wodne ws$réd pol uprawnych,
gesto obrosniete szuwarami tereny podmokte, zbiorniki zaporowe, starorzecza, wiklinowe zarosla. Po
okresie legowym zeruje nad Scierniskami i polami uprawnymi.

3.1.4 Uwarunkowania antropogeniczne

Przerzeczyn Zdrdj — najmniejsza miejscowos¢ uzdrowiskowa w Polsce, lezgca na terenie gminy
Niemcza, na Przedgérzu Sudeckim na wysokoéci okoto 240 metréw n.p.m. w poblizu zrédet Slezy. Wies
przez stulecia zwigzana byla z funkcjonujgcym na jej terenie uzdrowiskiem, ktérego historia siega 1802
roku kiedy to odkryto zrédta wody mineralnej - siarczkowej i zelazistej. W 1822 roku stanat tutaj pierwszy
dom zdrojowy. Miejscowos$¢ lezy po obu stronach drogi krajowej nr 8 z Wroctawia do Kudowy-Zdroju, w
otoczeniu stabo zalesionych wzgérz Niemczansko-Strzelinskich. Centrum wsi stanowi zwarta
zabudowa, na ktorej przewazajg obiekty uzdrowiskowe wraz towarzyszgcymi im obiektami.
Przedmiotowy teren zmiany studium znajduje sie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, w zachodniej
czesci wsi, ktérg charakteryzuje luzna zabudowa mieszkaniowa otoczona terenami rolnymi, glebami o
przewazajacej IV klasie bonitacyjnej. Od kilkunastu lat zainteresowanie inwestoréw skierowane jest na
rozwoj dziatalnosci gospodarczej w réznych branzach stuzacych zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej oraz turystyki. Takie dziatania stuzg utrzymaniu dotychczasowego charakteru wsi przy
zatozeniu dalszego rozwoju jej funkcji ustugowe.

4. OBSZAR ZMIANY STUDIUM, A TERENY CENNE PRZYRODNICZO

Obszar projektu zmiany Studium usytuowany jest poza granicach obszaréw chronionych i ich otuliny.

Z tresci ustalen inwentaryzacji przyrodniczej wynika, ze na terenie okreslonym $cisle przez zmiane
studium nie zostaty zarejestrowane stanowiska oraz siedliska chronionych gatunkow roslin i zwierzat co
réwniez potwierdza informacja zawarta w piémie RDOS nr WSI.402.524.2022.JR z dnia 14 stycznia
2023r.

Waznym obszarem przyrodniczym sg oddalone od przedmiotowych terendw:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérza Niemczansko-Strzelinskie — oddalony od terenu
objetego zmiang ok.3km w kierunku wschodnim, obejmujgcy tereny o wyrdzniajacych sie
walorach krajobrazowych o zréznicowanych ekosystemach, petnigcy rowniez funkcje korytarzy
ekologicznych.

e Obszar Natura 2000 -Wzgdrza Niemczanskie (PLH020082) - obejmuje pasma sgsiadujgcych
wzniesien: Wzgoérza: Krzyzowe, Gilowskie, Guminskie i Debowe, majgce ksztalt niewysokich
(maks. 418 m n.p.m.), zalesionych grzbietéw usytuowanych potudnikowo, wyraznie
wyodrebnionych krajobrazowo. Ostoja "Wzgoérza Niemczanskie" obejmuje gtdéwnie obszary
zalesione, w ktérych dominujacy jest drzewostan lisciasty. Obszar ten znajduje sie na pétnoc
od terenu zmiany studium w odlegtosci ok.3km.



https://pl.wikipedia.org/wiki/Jezioro
https://pl.wikipedia.org/wiki/Torfowisko
https://pl.wikipedia.org/wiki/Wierzba
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Przedmiotowy teren znajduje sie w strefie C ochrony uzdrowiskowej. Jest to cze$¢ obszaru uzdrowiska
lub obszaru ochrony uzdrowiskowej, ktérych wyodrebnienie uwarunkowane jest ochrong czynnikéw
leczniczych, naturalnych surowcow leczniczych, a takze waloréw $Srodowiska i urzgdzeh
uzdrowiskowych.

5. OCENA STANU SRODOWISKA W OBSZARZE ZMIANY, SKUTKI BRAKU JEJ REALIZACJI

Srodowisko przyrodnicze na obszarze opracowania zmiany studium - stale ulega przemianom
funkcjonalno-strukturalnym w zwigzku z rozwojem gospodarczym gminy i nowo powstajgcymi obiektami
i funkcjami w otoczeniu przedmiotowego terenu.

Obecnie obszar objety ustaleniami zmiany studium nie jest zainwestowany. Jest to teren rolniczy,
usytuowany bezposredni przy drodze powiatowej oraz nieczynnej linii kolejowej, w niewielkiej odlegtosci
od luznej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Studium z mocy ustawy - stanowi podstawe polityki
przestrzennej dla prowadzenia dziatah inwestycyjnych.

Brak realizacji ustalen zmiany studium spowoduje, ze $rodowisko przyrodnicze pozostanie w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym, a jego zmiany zwigzane bedg ze zmianami gospodarowania
dopuszczonymi w dotychczasowych dokumentach planistycznych, co moze spowodowaé naruszenie
istniejgcego stanu sSrodowiska, zwlaszcza poprzez niewtasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie
terenéw, naruszenie warto$ci przyrodniczych a takze degradacje przestrzeni stanowigcej Srodowisko
zycia czlowieka.

6. POTENCJALNY WPLYW REALIZACJI ZMIANY STUDIUM NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen zmiany studium przyniesie ze sobg okreSlony typ zagospodarowania
i zwigzane z nim przeksztatcenia.

Realizujgc zatozone dla gminy kierunki zmian w jej strukturze przestrzennej wprowadza sie
w obszarze objetym zmiang studium nowe przeznaczenie, dopuszczajgc w granicach dotychczasowego
uzytkowania rolniczego zabudowe mieszkalno-ustugowg i mieszkaniowa. Na ujednoliconym rysunku
zmiany studium teren ten zostat oznaczony symbolem ,MN-U”"

W dziale | dokumentu, jakim jest zmiana studium, okreslono istotne dla proponowanego
zagospodarowania uwarunkowania przyrodnicze i antropogeniczne.

W dziale Il ww. dokumentu, okreslajgcym kierunki zagospodarowania, sformutowano zasady ich
realizacji oraz wymogi:

- dotyczgce ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- respektowania przepiséw odrebnych — wymienionych w punkcie 4 niniejszego opracowania.


https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Zasady dotyczgce formy i wielkosci zabudowy, rozwigzarn komunikacji oraz niezbednej infrastruktury
technicznej stanowig wytyczne do rozwigzan szczegdtowych, ktére powinny zosta¢ uwzglednione na
etapie sporzadzania planu miejscowego dla terenu objetego zmiang studium.

Jak wspomniano wyzej, przedmiotem zmiany jest niewielki teren potozony we wsi Przerzeczyn Zdrdj,
funkcjonujgcy obecnie jako nieuzytkowany teren rolny. Proponowane nowe zainwestowanie tj,
zabudowa mieszkalno-ustugowa i mieszkaniowa nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ znaczgco
negatywnie oddziatujgcych na $rodowisko. Moga jedynie wystgpi¢ niewielkie zmiany $rodowiskowe,
zwigzane z rodzajem zmian i ich odpornoscig na procesy degradujgce, bedace konsekwencjg
wprowadzenia trwatej zabudowy.

Powyzsza prognoza, ze wzgledu na ogolny charakter ustalen zmiany studium — moze sie jedynie
odniesc sie do potencjalnych skutkdw ich ewentualnego oddziatywania - okre$lonych w dziale | projektu
zmiany studium.

W odniesieniu do poszczegdlnych elementéw srodowiska bedg one nastepujace:

v' Powierzchnia ziemi, gleby - realizacja ustaleh zmiany studium w zakresie ksztattowania
nowej zabudowy skutkowaé¢ bedzie trwatym lub czasowym zniszczeniem czesci aktywne;j
biologicznie warstwy glebowej i zmniejszeniem przestrzeni produkcyjnej gleb.
Przewidywana zabudowa na terenie obechie uzytkowanym rolniczo nie bedzie wymagata
zgody na wytgczenia na cele nierolnicze, poniewaz na obszarze opracowania wystepujg
gleby stabych klas bonitacyjnych. W sposéb trwaly strukture profilu naruszy jedynie
przygotowanie prac ziemnych i fundamentéw pod zabudowe, natomiast wykorzystanie
maszyn i urzadzen obstugujgcych budowe moze stwarzaé¢ ryzyko w postaci np.: wycieku
paliwa oraz zanieczyszczenia gleb zwigzkami ropopochodnymi. Z uwagi na powyzsze
szczegollng uwage nalezy zwrdéci¢é na koniecznos¢ prawidtowego zabezpieczenia placu
budowy. Ewentualne, negatywne skutki niwelowane beda przez korzystne oddziatywanie
na gleby sasiadujgcych terenéw rolniczych, utrzymujgcych potencjat produkcyjny gleb
i przydatnos¢ dla produkciji rolniczej. Zachowanie wspétczynnika powierzchni biologicznie
czynnej oraz wprowadzanie zieleni urzadzonej ograniczy infiltracyjne przenikanie
zanieczyszczen do gleb. Zachowanie standardéw jakosciowych gleb regulujg takze zapisy
w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, w ktérych ustala sie zakaz wprowadzania
Sciekéw do wéd i do ziemi, a takZze zapisy z zakresu gospodarki odpadami. A zatem,
intensywne oddziatywanie na gleby bedzie mie¢ jedynie charakter lokalny i krétkotrwaty,
zwigzany z prowadzeniem prac ziemnych zwigzanych z przygotowaniem gruntu do budowy.
Realizacja ustalerh zmiany studium, w kontekscie wptywu na $rodowisko glebowe, bedzie
mie¢ charakter czesciowo odwracalny.

v Wody powierzchniowe i podziemne - na etapie realizacji nowej zabudowy mogg wystgpic¢
jedynie czasowe, negatywne zmiany w ptytkim uktadzie wod gruntowych. Realizacja ustalen
zmiany studium bedzie nieznacznie skutkowata zwiekszonym poborem wody oraz
zwiekszong produkcjg Sciekow i odpadow w zwigzku z nowym terenem zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. Powstajgce nieczystosci ptynne bedag
zréznicowane w zaleznosci od profilu dziatalnosci. Bedg to Scieki bytowe, pochodzace
gtownie z budynkéw mieszkalnych oraz Scieki zwigzane z prowadzong dziatalno$cig
ustugowg o zréznicowanym sktadzie. Ustalenia studium w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej zakfadajg zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzenie
Sciekow w sposob zorganizowany poprzez istniejgca sie¢ kanalizacyjng oraz w niewielkie
czesci przy udziale bezodptywowych zbiornikéw oraz z udziatem lokalnej przydomowej
oczyszczalni sciekow. Na terenie wsi zlokalizowana jest biologiczna oczyszczalnia sciekow

v' Warunki klimatyczne, klimat akustyczny — w zwigzku z realizacjg ustalen zmiany
studium, prowadzone roboty budowlane bedg wywotywaé lokalny, tymczasowy
i krétkotrwaty wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu, szczegdlnie pytdow powstatych
podczas przemieszczania mas ziemi oraz gazéw emitowanych przez pojazdy obstugujace
plac budowy. Nieznacznie zwiekszy sie emisja hatasu w zwigzku z pracag urzadzen i maszyn
oraz natezenie ruchu zwigzanego z transportem materiatéw — jedynie podczas realizaciji
budowy. Realizacja ustalen zapisanych w zmianie studium nie bedzie stanowi¢ zagrozenia

8
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dla jakosci srodowiska atmosferycznego, nie powinna powodowaé zadnych ucigzliwosci, a
niekorzystny wpltyw prowadzonych prac budowlanych bedzie miat tylko charakter czasowy
i zakohczy sie wraz z zakonczeniem prac budowlanych. Przy zatozeniu wymogow
stosowania do celéw grzewczych, proekologicznych zrédet energii oraz utrzymaniu luznej
zabudowy — nie powinna wystgpi¢ kumulacja zanieczyszczen, a przez to pogorszenie stanu
czystosci atmosfery.

v' Bioréznorodnos¢, swiat roslin i zwierzat - realizacja ustalen zmiany studium bedzie sie
wigzata z przygotowaniem terenu do budowy. Wszelkie prace ziemne oraz inne
wykorzystujgce prace sprzetu mechanicznego lub urzgdzen technicznych, prowadzone
w poblizu siedlisk drzew i krzewéw nieprzeznaczonych do wycinki, mogg by¢ wykonywane
tylko w sposob im nieszkodzacy, pozostawiajgc dotychczasowe zadrzewienia — szczegdlnie
wzdtuz potudniowej granicy dziatki, w sgsiedztwie nieczynnej linii kolejowej. Oddziatywanie
realizacji ustalen zmiany studium na lokalng faune bedzie mieé¢ charakter staty. Wieksza
intensywnos¢ bedzie w fazie realizacji inwestycji, mniejsza natomiast w fazie jej
eksploatacji. W zwigzku z realizacjg ustalen zmiany studium - nie przewiduje sie
przedsiewzie¢ moggcych powodowac¢ szkody w zakresie ochrony gatunkéw roslin i
zwierzat. Waznym jest zastosowanie wszelkich srodkéw ostroznosci w zakresie ochrony
przyrody, w szczegodlnosci przy prowadzeniu prac budowlanych i uzytkowania obiektow
oraz podejmowania dziatah zapobiegajgcych i minimalizujgcych szkody.

v Krajobraz - niewielka zabudowa nie naruszy istniejgcej harmonii krajobrazowej
z uwagi na fakt, iz bedzie ona usytuowana w poblizu istniejgcej juz luzniej zabudowy
wiejskiej (0k.300m) i bedzie stanowita jej integralng czesc. Ustalenia zmiany studium
zakladajg powigzanie nowej zabudowy pod wzgledem wielkosci oraz formy
architektonicznej z istniejgcg zabudowg. Walory estetyczne obecnego krajobrazu zostang
wzbogacone o zielen urzgdzong w ramach realizacji nowych funkcji terenu. Realizacja
ustalen studium nie bedzie dysharmonizowac istniejgcej struktury krajobrazowe;.
Oddziatywanie bedzie miato charakter trwaty i pozytywny.

v/ Bytowanie ludzi — nie nalezy spodziewac¢ sie niekorzystnego oddziatywania na ludzi, w
zwigzku ze zmianami dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendw, jakie zostaty
zaproponowane w projekcie studium. Pozytywnymi skutkami powyzszej zmiany studium
bedzie mozliwos¢ realizacji zamierzen zyciowych oraz bytowanie mieszkancow
w terenie atrakcyjnym pod wzgledem krajobrazowym

Z powyzszych ustalen wynika, ze potencjalne oddziatywanie na $srodowisko bedzie zréznicowane w
nastepujgcy sposob:

W zalezno$ci od zakresu oddziatywania:

e bezposrednie: zaburzenie morfologii i ptytkiego uktadu wdod na etapie realizacji nowej
inwestycji, techniczne zniszczenie gleby w obrebie trwatej zabudowy, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej,

e posrednie i wtdrne: brak

W zaleznosci od okresu oddziatywania:

e krotkoterminowe: hatas, emisja zanieczyszczehh atmosfery i wod oraz ptoszenie ptakéw i
zwierzgt zwigzane z procesem realizacji budowy,

e Srednio i diugo terminowe: brak

o state: nowe elementy krajobrazu i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

W zalezno$ci od rodzaju oddziatywania:

e negatywne: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obrebie czesci terenu trwale
zabudowanego.

e pozytywne: mozliwos¢ realizacji zamierzen zyciowych wiascicieli terenu i aktywizaciji
gospodarczej gminy oraz bytowania ludzi w srodowisku o0 wysokich walorach przyrodniczych.
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Potencjalny zakres ww. oddzialywar uwarunkowany bedzie charakterem rozwigzan szczegdtowych,
dotyczacych proponowanego zainwestowania okreslonych dopiero w planie miejscowym.

7. ODDZIALYWANIE NA DOBRA MATERIALNE | DZIEDZICTWO KULTUROWE

Obszar opracowania potozony jest w catosci poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych. Nie przewiduje sie zatem, aby przyszie dobra
materialne zlokalizowane w granicach obszaru objetego zmiang studium zagrozone byly zniszczeniem
lub uszkodzeniem. Ponadto w omawianej zmianie studium -nie podejmuje sie ustalen w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

Jedyne stanowisko archeologiczne wystepuje w zachodniej czesci wsi (dz. ewid. nr 71) , w odlegtosci
0k.400m od obszaru zmiany studium.

8. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko wskutek realizacji zmiany studium.

Obszar opracowania oddalony jest od terendw przygranicznych z Republikg Czeska
i odizolowany od nich morfologicznie.

9. ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO,
ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE | KOMPENSACYJNE.

Obowigzujgce  studium zawiera szereg rozwigzan majgcych na celu ograniczanie
i zapobieganie negatywnym oddziatywaniom na srodowisko. Niezaleznie od ustalen zmiany studium,
na obszarze opracowania obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z
zainwestowaniem terenu i zachowaniem witasciwych standardéw jakosci poszczegdinych elementow
Srodowiska. Niniejsza prognoza nie stwierdza znaczgcych negatywnych oddziatywarn na srodowisko
przyrodnicze.

Zapisy zmiany studium odnoszg sie do poszczegolnych komponentéow srodowiska, ustalajgc zasady,
ktére poprzez wdrozenie skutkowa¢ bedag tagodzeniem i rekompensatg wplywu inwestycji na
Srodowisko oraz bedg mieé charakter dziatan zapobiegawczych.

Ponizej zostaly wyszczegodlnione rozwigzania pozwalajgce osiggnaé te cele, podzielone na 5 kategorii:

v' rozwigzania funkcjonalno- przestrzenne:

v rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony $rodowiska,

v rozwigzania uwzgledniajgce ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr kultury
wspétczesnej,

v' rozwigzania uwzgledniajgce ochrone bioréznorodnosci,

v' rozwigzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu.

Rozwigzanie funkcjonalno- przestrzenne

Ustalenia projektu zmiany studium oraz proponowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
zwigzane sg z czynnikami fizyczno-geograficznymi (rzezba terenu), czynnikami biologiczno-
ekologicznymi (stan zasobow przyrodniczych) oraz sposobem jego zagospodarowania. Teren
opracowania cechuje sie korzystnymi warunkami geologicznymi oraz dobrymi warunkami wodnymi dla
budownictwa. Wobec powyzszego brak jest przeciwwskazan dla realizacji zaproponowanego w
projekcie studium zagospodarowania terenéw.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami chronionymi.

Rozwigzania przedstawione w projekcie zmiany studium sg odpowiedzig na zapotrzebowania
miejscowosci na nowe rezerwy terendw przeznaczonych dla rozwoju funkcji ustugowych oraz
mieszkalnych. Powyzsze ustalenia nie bedg powodowaty pogorszenia warunkoéw zycia mieszkancow
oraz istotnego zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego, nie naruszg rowniez istniejgcej harmonii
krajobrazowej, tak wiec brak istotnych przeciwwskazan do zaproponowanego nowego przeznaczenia
terendéw.
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Rozwigzania uwzgledniajgce uwarunkowania ochrony srodowiska

Realizacja ustalen zmiany studium wymaga uwzglednienia warunkdéw ochrony srodowiska poprzez
wprowadzenie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji. Przyjete
w obowigzujgcym studium oraz obowigzujgce dla projektowanej zmiany rozwigzania dotyczg takich
dziedzin, jak:

v/ zaopatrzenie w wode,
unieszkodliwianie $ciekéw sanitarnych,
odprowadzanie wod opadowych,
zaopatrzenie w energie elektryczna,
zaopatrzenie w energie cieplna,
gospodarka odpadami.

ANANENE NN

Powyzsze rozwigzania znaczgco eliminujg potencjalne zagrozenia dla srodowiska, wynikajgce z
nowego zagospodarowania.

Rozwigzania uwzgledniajgce ochrone bioréznorodnosci

Do rozwigzan niniejszego dokumentu, mogacych mie¢ korzystny wptyw na réznorodnosc¢ biologiczng
naleza:

v'  dziatania w zakresie ochrony $rodowiska, minimalizujgce negatywne oddziatywanie poprzez -
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do srodowiska i wtasciwe gospodarowanie
odpadami i itp.,

v' pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na obszarze zabudowy,

pozostawienie istniejgcego drzewostanu (ciecia tylko pielegnacyjne),

v' wzbogacenie terenu zielenig urzgdzong - zwiekszenie réznorodnosci gatunkowej nasadzen o
gatunki dobrze znoszgce zanieczyszczenia powietrza, a jednoczednie zapewniajgce efekt
wizualny przez caty rok,

v' obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych.

<\

Rozwiagzania uwzgledniajgce ochrone krajobrazu

Konwencja Krajobrazowa definiuje ochrone krajobrazu jako ,dziatania na rzecz zachowania i
utrzymywania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby ukierunkowac¢ i harmonizowaé
zmiany, ktére wynikajg z procesow spotecznych, gospodarczych i sSrodowiskowych”. Gospodarowanie
krajobrazem jest za$ Scisle zwigzane z szeroko rozumianym zréwnowazonym rozwojem. Dziatania na
rzecz krajobrazu obejmujg wszelkie przedsiewziecia dbajgce o otaczajgce nas Srodowisko
przyrodnicze, kulturowe i wizualne oraz ksztattujgce harmonijny krajobraz lokalny, jak i regionalny.

Do rozwigzan stuzgcych ksztattowaniu i ochronie krajobrazu nalezg zapisy:

v' ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy,
v ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy o niskiej wartosci
v ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE ZMIANY
STUDIUM

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta sporzgdzana jednoczesnie ze sporzgdzaniem projektu
zmiany studium. Dla proponowanej zmiany studium nie przewidziano alternatywnych rozwigzan zgodnie
z przyjetymi w projekcie optymalnymi rozwigzaniami oraz z zasadami ekorozwoju i z uwzglednieniem
priorytetu ochrony $rodowiska. Proponowane rozwigzania w projekcie zmiany studium - spetniajg
postulaty polityki ekologicznej panstwa oraz wytyczne wskazane w programie ochrony srodowiska.
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11. PROPONOWANE METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ZMIANY STUDIUM

W mysl przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokument studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie jest dokumentem prawa
miejscowego. Nie stanowi takze podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w oparciu o ktére
podejmowane sg dziatania inwestycyjne skutkujgce oddziatywaniem na srodowisko.

Z uwagi na powyzsze, analiza skutkdw zmiany studium moze by¢ przeprowadzana dopiero na etapie
wdrazania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego dla wskazanego w
niniejszej prognozie terenu.

12. ANALIZA ZGODNOSCI ZMIANY STUDIUM Z CELAMI OCHRONY SRODOWISKA
USTANOWIONYMI NA SZCZEBLU LOKALNYM

Zapisy zmiany studium majg charakter lokalny, poniewaz dotyczg niewielkiego obszaru
o powierzchni 0.39ha potozonego na terenie wsi Przerzeczyn Zdroj. Nie odnoszg sie do dokumentow
krajowych i miedzynarodowych z zakresu ochrony $rodowiska. Respektujg jednak okreslone
w tych dokumentach cele ochrony srodowiska oraz zrbwnowazonego rozwoju.

Przepisy okreslone dyrektywami unijnymi, wprowadzane sg na podstawie aktow prawnych takich jak:
prawo wodne, wustawa o0 ochronie $rodowiska, ustawa o ochronie przyrody oraz
w ustawia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana studium - jest zgodna z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslgskiego, uchwalonego w 2020r. Okreslone w nim cele sg zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niemcza.

Projekt zmiany studium realizuje zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z zapisami dokumentu ,Bilans terenéw” dla miasta i gminy Niemcza.

Studium jest dokumentem zapewniajgcym wtadzom samorzadowym mozliwosé realizacji strategicznej
polityki przestrzennej, bedacej wynikiem oczekiwan mieszkancéw gminy. Jest réwniez propozycjg dla
potencjalnych inwestoréw zewnetrznych, ktérych dziatania majg wptyw na wzrost rozwoju spotecznego
i gospodarczego gminy.

Ustalenia zmiany studium przygotowane zostaly na podstawie analizy $rodowiskowej
i kulturowej (dziat | zmiany studium).

Zasady zabudowy i uzytkowania terenu oraz kierunki zagospodarowania - ustalono w dziale 1l projektu
zmiany studium. Zawarto w nim réwniez wymogi dotyczgce respektowania zasad ochrony srodowiska

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze oddziatywania na srodowisko projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza w obrebie wsi
Przerzeczyn Zdrgj

Sporzadzenie prognozy ma za zadanie przeanalizowanie zapiséw projektu zmiany studium i ich
zgodnosci z zasadami prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Zatozenia szeroko
pojetej ochrony srodowiska i zrobwnowazonego rozwoju nie mogg by¢ pomijane i powinny by¢
rozwazane na réwni z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi).

Prognoza ma rowniez utatwi¢ identyfikacie mozliwych do okreslenia skutkdw $rodowiskowych
spowodowanych realizacjg postanowien ocenianego dokumentu oraz przeanalizowaé, czy przyjete
rozwigzania ochronne w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
w Srodowisku.

Obszar opracowania, obejmujacy teren potozony w zachodniej czesci wsi Przerzeczyn Zdréj (w strefie
,C” ochrony uzdrowiskowej) uzytkowany jest wytgcznie jako teren rolny. Projektowana zmiana studium,
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ustala przeznaczenie terenbw na cele mieszkalne i mieszkalno-ustugowe oznaczone
w rysunku zmiany studium symbolami ,MN-U”.

Przedmiotowy teren posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej oraz istniejgcej w poblizu
infrastruktury wodociggowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i kanalizacyjnej . Dostep do
wody pitnej moze by¢ rozwigzany za pomocg realizacji nowych odcinkdéw sieci wodociggowe;j.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze omawiana zmiana studium, poprzez wprowadzenie nowego
zagospodarowania terenu, jedynie nieznacznie powiekszy obszar zabudowy nie powodujac istotnych
negatywnych zmian w istniejgcych elementach srodowiska.

Wymienione w opracowaniu trwate negatywne skutki Srodowiskowe odnoszg si¢ jedynie do powierzchni
ziemi (gleby) na pierwszym etapie prac budowlanych, wszystkie pozostate prace bedg czasowe
i krotkotrwate.

Ewentualne zagrozenia dla wdd, powietrza i bioréznorodnosci powinny zosta¢ skutecznie
wyeliminowane poprzez odpowiednie zapisy zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy zwréci¢ uwage, iz ma on
wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcéw
leczniczych w przylegtym uzdrowisku Przerzeczyn Zdroj. Zapisy dotyczace tej ochrony powinny zostaé
ustalone w przysztym mpzp.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze zmiana studium nie wplynie na dotychczasowy stan
i jakosc¢ srodowiska przyrodniczego.

Przestrzeganie przyjetych w projekcie zmiany studium zasad i wytycznych stuzgcych zachowaniu
wiasciwego stanu jakosci i zasobéw Srodowiska przy réwnolegle zachodzacym procesie rozwoju
gospodarczego pozwoli na spetnienie przestanek dla fundamentalnych zasad zréwnowazonego
rozwoju.

GEOSTUDIO S.C
Katarzyna Kgtna, Patrycja Waniurska
ul. Przyjazni 2G/2, 53-030 Wroctaw
NIP 8992877086 REGON385634841
tel. 502054433, 502046581
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7. Oswiadczenie autora — zatgcznik do prognozy

Oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art.74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernistwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U z 2022, poz.2687). Jestem Swiadoma
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia
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