Uzasadnienie
Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. B. Chrobrego w Niemczy

Rada Miejska w Niemczy uchwalg nr LIII/311/22 z dnia 28 pazdziernika 2022 r. przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. B.
Chrobrego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art.
17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu ukazalo si¢ w prasie lokalnej, a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Niemcza w dniach od 16 listopada 2022 r. do
konca grudnia 2022 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Niemczy.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

. Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Dzierzoniowie.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania
na S$rodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza, a takze sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ww.
ustawy.

. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Niemczy uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu
rozwigzan, od wtasciwych organdéw 1 instytucji.

. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Niemczy uzgodnil projekt miejscowego planu z wilasciwymi organami i
instytucjami.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne 1
krajobrazowe;

2) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

3) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

5) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchni¢ biologicznie czynng;

6) uwzglednia prawo wlasnosci do nieruchomosci;



10.

11.

12.

13.

14.

7) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych i planowanych
obiektow 1 urzadzen niezbednych na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

8) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j;

9) zostal sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;j;

10) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

11)uwzglgdnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego i1 wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni,
pieszo-jezdni, drog pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

4) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejagcego  uktadu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na budzet gminy.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko nastgpito w dniach od ......... do........... . W dniu
......... 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono na
dzien .........2022 r. W wyznaczonym terminie nie wplyneta zadna uwaga co pozwolilo
przedstawi¢ projekt mpzp Radzie Miejskiej w Niemczy celem jego uchwalenia.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



