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Wstep

Burmistrz Miasta i Gminy Niemcza zgodnie z art. 267 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 442) przedklada informacje o stanie mienia
komunalnego Miasta i Gminy Niemcza.
Przedkladana "Informacja o stanie mienia komunalnego Miasta i Gminy Niemcza" obejmuje dane
dotyczace majatku gminy wedtug stanu od dnia 01 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021
roku.
Zaprezentowany material obejmuje zbiér danych przedstawiajagcych najistotniejsze informacje
o zdarzeniach majacych wplyw na stan mienia komunalnego z uwzglednieniem zmian jakie dokonaty
sie od dnia zlozenia poprzedniej informacji.
W niniejszej informacji zastosowano uktad zgodny z zapisami art. 267 ustawy o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 442). Informacja zawiera:
1. Dane o przystugujgcych prawach wlasnosci.
2. Dane o innych niz wiasno$é praw majatkowych (w tym dane o ograniczonych prawach
rzeczowych, uzytkowaniu wieczystym, wierzytelnosciach, udziatach w spétkach, akcjach oraz
o posiadaniu).
3. Dane o zmianach w stanie mienia komunalnego, w stosunku do danych wykazanych
w poprzedniej edycji informacji.
4. Dane o dochodach uzyskanych z tytulu wykonywania prawa wiasnosci i innych praw
majatkowych oraz z wykonywania posiadania.

5. Inne dane i informacje o zdarzeniach majacych wplyw na stan mienia.

I. Dane o przyslugujacych prawach wlasnosci

Zgodnie z art.43 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t,j. Dz.U. z 2022 r. poz.
559) mieniem komunalnym jest wiasnos¢ i inne prawa majatkowe nalezace do poszczegolnych gmin i
ich zwiazkéw oraz mienie innych gminnych 0sdb prawnych, w tym przedsigbiorstw.

Gléwnym prawem majgtkowym Miasta i Gminy Niemcza jest wiasno$¢ nieruchomodcei, ruchomosci i
innych urzadzen oraz udziatdw i akeji. Pozostate prawa majgtkowe stanowia: uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, prawa wynikajace ze stosunkow zobowigzaniowych i inne.

Gléwnym sktadnikiem mienia gminy Niemcza sg nieruchomosci gruntowe.

Powierzchnia Miasta i Gminy Niemcza wynosi ogdtem 7207 ha, w tym 270 ha to nieruchomosci
bedace wiasnoécig Gminy Niemecza (stan na 31.12.2021 roku).

Szacunkowa $rednia warto$¢ nieruchomoscei gruntowych Gminy wynosi 18 770 000 z1.



W obecnym stanie prawnym precyzyjne ustalenie wartosei gruntéw komunalnych nie jest mozliwe z
uwagi na brak przepiséw wykonawezych dla przeprowadzenia taksacji nieruchomosci. Oszacowanie
ich wartosci przez rzeczoznawcdw majatkowych zwigzane byloby ze znacznymi kosztami. Ponoszenie
tak znacznych kosztéw byloby niezasadne. Wobec powyzszego zastosowano usredniona wartos¢
szacunkowa oraz wartos¢ wedhug cen nabycia.

W skiad ogdlnej powierzchni gruntéw komunalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy, wynoszacej 270

ha, wchodza:
1. zytki rolne 80
2. |Grunty pod lasami (lasy, grunty lesne, 17
zadrzewienia i zakrzewienia )
3. |Grunty pod wodami (wody stojace, pfynace
i rowy) 25
4, [Tereny komunikacyjne- drogi 113
5. [Tereny zabudowane i zurbanizowane 20
6. [Tereny rekreacyjne 13
7. Nieuzytki 2
Ogolem 270
Ad.1

7 areatu 80 ha: 8 ha znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym, 10 ha przekazano w dzierzawe osobom
fizycznym, 62 ha znajduje si¢ w bezposrednim zarzadzie gminy. Uzytki rolne stanowig grunty orne,
pastwiska.

Ad.2
Grunty pod lasami (lasy, grunty ledne, zadrzewienia i zakrzewienia ) - lasy i grunty zadrzewione

stanowig pozostatosci po parkach dworskich oraz niewielkie dziatki porosniete drzewami i krzakami.

Ad.3
Tereny pod wodami i rowami stanowig grunty zajete pod rowy melioracyjne, wody plyngce oraz

niewielkie zbiorniki wodne (stawy).

Ad. 4

Tereny komunikacyjne i drogi $rédpolne sa to grunty zajete pod drogi gminne o nawierzchni
ulepszonej i gruntowe;.

Ad. 5
Tereny zabudowane i zurbanizowane - s to giéwnie tereny mieszkaniowe, tereny przemystowe, oraz

inne zurbanizowane tereny niezabudowane.
Ad. 6
Tereny rekreacyjne — boiska.

Ad.7
Nieuzytki stanowia grunty zajete pod tereny zalewowe i bagienne.

Zestawienie komunalnych zasobéw mieszkaniowych :

Wielkosé¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12,2021 roku wyniosta: 20 budynkow ze 57 lokalami

mieszkalnymi  stanowigcymi  zaséb  mieszkaniowy samodzielnie  administrowany  przez

3



Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. oraz 77 budynkéw z 167 gminnymi lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi udzial w nieruchomosciach wspélnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
zarzadzanych i administrowanych przez Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. oraz zewngtrznych
Zarzadcow.

Lacznie w 97 budynkach administrowanych i zarzadzanych przez Przedsigbiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0. oraz Zarzadcow zewngtrznych jest 224 lokali mieszkalnych, majg one status
mieszkan komunalnych. Spoéréd tych mieszkai 5 to mieszkania o statusie socjalnym tzw. najem
socjalny, 1 tymczasowe oraz 1 chronione. Ze wzgledu na zty stan techniczny wielu budynkdw i lokali
zachodzi konieczno$éé ponoszenia kosztéw zwigzanych z ich naprawami i remontami.
Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. — jako Zarzadca, ktdremu powierzone zostaly czynnosci
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, wykonuje czynnosci wynajmujgcego w rozumieniu art.2
ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Zakres obowigzkéw wynajmujacego lokatora strony okreslajg
W umowie najmu.

Wplywy z opfat za lokale sg przychodami Gminy i przeznaczone sa na pokrycie kosztow
zarzadu, eksploatacji i remontow.

Gmina jest réwniez wiascicielem budynkéw 3 szkél, w tym 2 niepublicznych w Gilowie i
Przerzeczynie-Zdroju, przedszkola, osrodka kultury, budynku wielofunkcyjnego ( OPS, Senior
plus, OSP ) Baszty, 3 sal / $wietlic wiejskich, budynkéw gdzie mieszczg si¢ remizy strazackie
Giléw i Przerzeczyn Zdroj.

Oprécz gruntéw i budynkdéw na mienie gminne skiadaja si¢ réwniez elementy infrastruktury

technicznej, takie jak : 2 oczyszczalnie s$ciekow, kanaly sanitarne, stacje wodociggowe, sieci

wodociggowe.
L.p Wyszczegolnienie Stan na Stan na
31.12.2020 31.12.2021
1. | Budynki Ogolem 101 97
mieszkalne
2. |Lokale gminne |Lokale mieszkalne
238 224

II. Dane o innych niz wlasno$§¢ prawach majatkowych (w tym dane o ograniczonych prawach
rzeczowych, uzytkowaniu wieczystym, wierzytelnosciach, udzialach w spétkach, akcjach oraz o

posiadaniu):



L.P
. . Ogdiem
Udziaty Akcje udzialy i
akcje
(zligr)
Finanso | Rzecz | Wyszezeghinie | Wartodé udzialow | Wyszezegdinienie Wartosé
wrop e e udziatow
Agencja Rozwoju - - - 1 akcja
1. Regionalnego S.A. Seria B Nr 00163 -
Watbrzych ‘Wart. nom. 1000 z} 1000 l.ued
Przedsigbiorstwo - - - - 606 000 zi
2. Komunalne 606.000
Sp. z 0.0,
1852
3. || “Wodvelng | Kanalizacj udzialow po 926.000 926.000
Sp. z 0.0. Dzierzoniow
500zt kazdy
Fundusz Porgczen 5  udzialdw
Kredytowych Powiatu po 1.560 =zt 2 0
4. Dzierzoniowskiego Sp. z kazdy .50 H0
0.0. w Dzierzoniowie
Ogélem - - - 1.539.000 zi - 1.000 1.540.000 zl

Gmina nie posiada innych praw majatkowych niz wlasnos¢ za wyjatkiem :
akcji w majatku spotki Agencji Rozwoju Regionalnego Watbrzych SA o wartosci 1 000 zlotych
udziatéw w spotce Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Niemczy
- udzialéw w spdtce Wodociagi i Kanalizacja” Dzierzoniow,
udziatéw w funduszu Porgczen Kredytowych Powiatu Dzierzoniowskiego Sp. z 0.0.
- Udzialy finansowe — na podstawie aktu notarialnego Rep A nr 3072/2001 z dnia 26.03.2001 roku
tytulem aportu Gmina Niemcza w Akcie zatozycielskim jednoosobowej spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia przekazata srodki finansowe na pokrycie kapitatu zakladowego Spotki pod nazwa:
Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Niemczy ul. Wroclawska 3 w kwocie 466.000 ztotych w
formie 10 udzialéw réwnych i niepodzielnych w kwocie po 46. 600 zt kazdy. W roku 2004 na
podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 4594/2004 z dnia 06.05.2004 roku zwigkszono udziaty Gminy

o kwote 140 000 zfotych.

- Udzialy majatkowe — na podstawie aktu notarialnego Rep A nr 3072/2001 z dnia 26.03.2001 roku
tytutem aportu Gmina Niemcza w Akcie zalozycielskim Przedsigbiorstwa Komunalnego
jednoosobowej spotki z ograniczong odpowiedzialnoécig przekazata wilasnosc nieruchomosci
zabudowanej: dz. nr 143/2 o pow.98m? o wartosci 1.200 zlotych, dziatkg nr 143/3 o pow. 6.588 m? o
wartodci:  79.000 zlotych, budynek uzytkowo-mieszkalny o wartosci 55.800 zt, budynek
administracyjno- warsztatowy o wartosci: 47.400 zlotych, budynek garazowy o wartosci 28.800
zlotych, wiata magazynowo- sprzgtowa o wartosci 43.300 zlotych zapisane w ksigdze wieczystej nr

KW 20672 w Dzierzoniowie.



Na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 1468/2013 z dnia 07.03.2013 roku Gmina Niemcza
przystapita do spotki pod nazwg : ,Wodociggi i Kanalizacja” spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedziba w Dzierzoniowie oraz objeta udzialy w wysokosci 253 o wartosci
nominalnej po 500 zt za kazdy udzial, o tacznej wartosci nominalnej 126.500,00 zt.

Na podstawie kolejnego aktu notarialnego Rep. A nr 6643/2013 z dnia 05.12.2013 roku Gmina
Niemcza objeta kolejne udziaty w wysokosci 933 o wartosci nominalnej po 500 zt za kazdy udziat, o
tacznej wartosci nominalnej 466.500,00 zt.

Na podstawie kolejnego aktu notarialnego Rep. A nr 3582/2014 z dnia 28.11.2014 roku Gmina
Niemcza objeta kolejne udziaty w wysokodci 666 o wartosci nominalnej po 500 zt za kazdy udziat, o
tacznej wartosci nominalnej 333.000,00 zt.

W dniu 30.12.2014 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3803/2014 umowa przeniesienia
prawa wilasnosci aportu przekazano ,,WiK” Dzierzoniow nieruchomos¢ gruntows niezabudowang,
potozona w Niemczy przy ul. Sienkiewicza, Obrgb Wojstawice, o numerze ewidencyjnym 62/4 o
powierzchni 0.1979 ha - srodki niepienigzne o wartosci 70.000,- zt

Na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 4129/2017 z dnia 20.06.2017 roku Gmina Niemcza objeta
udziaty w Spdlce : Fundusz Porgezen Kredytowych Powiatu Dzierzoniowskiego Spoétka z o.0. w
Dzierzoniowie, ul. Rynek 36, udziaty w wysokosci 5 o wartosci nominalnej po 2000 zt za kazdy
udzial, o facznej wartosci nominalnej 10.000,00 zt,

Na mocy aktu notarialnego Rep A nr 4658/2018 2z dnia 20.06.2018 roku decyzja udziatlowcow
nastapito obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki, udziaty ulegly zmniejszeniu kwotowo i wynoszg

obecnie 5 udziatéw o wartosci 1.560,00 zt o tacznej wartosci 7.800,00 zt.

IV. Dane o zmianach w stanie mienia komunalnego, w stosunku do danych wykazanych w
poprzedniej edycji informacji:

W okresie od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku:
1. dokonano sprzedazy nieruchomosci o pow. 5,93 ha,
2. sprzedano 14 lokali mieszkalnych, 11 na rzecz ich najemcéw, 3 lokale mieszkalne w trybie
przetargu nieograniczonego wraz ze sprzedazg utamkowej czedci nieruchomosci gruntu,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku mieszkalnego oraz lokal uzytkowy — garaz.

3. zawarto umowy dzierzawy na pow. szacunkowa 25,5 ha

V. Dane o dochodach uzyskanych z tytulu wykonywania prawa wlasnosci i innych praw

majatkowych oraz z wykonywania posiadania:

Dochody z wykonywania praw majgtkowych obejmuja dochody z wiasnosci i dotycza w

szczegolnosci: sprzedazy nieruchomosci, oplat z tytutu uzytkowania wieczystego, najmu i dzierzaw.



Dane o dochodach obejmuja okres od dnia 1 styeznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021 roku

W drodze przetargébw zbyto min. nieruchomosci gruntowe niezabudowane oraz pomieszczenia

niemieszkalne uzytkowe o powierzchni 59 300 m2 za kwotg netto 303 000,00 zt

Nowa Wies Niemczanska

Lp. Oznaczenie nieruchomosci Cena sprzedazy Uwagi
data sprzedazy
1. |Zabudowana dziatka gruntu nr 23.230,00- zt netto Nieruchomosé gruntowa zabudowana
59/2 pow. 513,00 m2 obrgb 22.02.2021 r - w drodze przetargu nieograniczonego

2. Zabudowana dziatka gruntu nr
463,38 pow. 940,00 m2

obrgb Stare Miasto

95.950,00- zt netto
22.02.2021r

Nieruchomosé gruntowa zabudowana
- W drodze przetargu hieograniczonego

3. |Zabudowana dziatka gruntu nr.
207/18 o pow. 0,0019 ha, obreb
Stare Miasto

7.070,00 zt netto
02.09.2021 r

Nieruchomos$é gruntowa zabudowana (
garaz )
- w drodze przetargu nieograniczonego

4, dz. nr 32 o pow. 5,5700 ha obrgb
Gilow

111.100,00 zt netto
16.11.2021 r

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana

- w drodze przetargu nieograniczonego

5. dz. nr 26/9 , pow. 2044,00 m2
obrgb Wojstawice

65.650,00 zl netto
04.10.2021 .

Nieruchomo$é gruntowa niezabudowana

- w drodze przetargu nieograniczonego

Ogédlem 5,93 ha

303.000,00 zt

Pozostale grunty o lacznej powierzchni 0,0621 ha zostaly sprzedane jako grunty przynalezne do

zbywanych lokali, na kwotg 7 394,70 zl.

Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych:

Oznaczenie Cena sprzedaZy Uwagi
nieruchomosci data spriedazy
Lokal ( po bonifikacie) 3514,60 zt Sprzedaz dla najemcy lokalu
mieszkalny 20.05.2021r.
Lokal ( po bonifikacie) 4752,05 zt Sprzedaz dla najemcy lokalu
mieszkalny 21.07.2021 r
Lokal ( po bonifikacie) 4497,75 zt Sprzedaz dla najemcy lokalu
mieszkalny 20.05.2021r.
Lokal ( po bonifikacie) 4365,95 zt Sprzedaz dla najemcy lokalu
mieszkalny 20.05.2021r.
Lokal ( po bonifikacie) 3478,45 zt Sprzedaz dla najemcy lokalu
mieszkalny 20.07.2021r




Oznaczenie Cena spriedaly Uwagi

nieruchomosci data sprzedazy
Lokal ( po bonifikacie) 2993,60 zi Sprzedaz dla najemcy lokalu
mieszkalny 120.05.2021r.
Lokal ( po bonifikacie ) 3241,00 zt Sprzedaz dla najemcy lokalu
mieszkalny 24.05.2021r
Lokal ( po bonifikacie ) 2044,15 zt Sprzedaz lokalu dla najemcy
mieszkalny 20.05.2021r
Lokal ( po bonifikacie ) 4450,10 zt Sprzedaz lokalu dla najemcy
mieszkalny 20.05.2021r
Lokal ( po bonifikacie ) 4519,80 zt Sprzedaz lokalu dla najemcy
mieszkalny 02.09.2021r
Lokal ( po bonifikacie ) 4302,80, zt Sprzedaz lokalu dla najemcy
mieszkalny 02.09.2021r
Lokal 110.880 zt przetarg Przetarg nieograniczony
mieszkalny 02.09.2021 .
Lokal 15.150 zt przetarg Przetarg nieograniczony
mieszkalny 09.11.2021 r.
Lokal 46,000 zt przetarg Przetarg nieograniczony
mieszkalny 24.09.2021 .

RAZEM : 214.190,25 ZL

dochody ze sprzedazy nieruchomosci lokale mieszkalne

wplywy z tytulu dzierzawy i uzytkowania nieruchomosci

dochody uzyskane z tytulu uzytkowania wieczystego

dochody uzyskane z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego

we wlasnosé

Grunty zabudowane i zurbanizowane :

- sprzedano

5,93 ha

214.190,25 zt ( netto )

27 438,54 zt ( netto)

9518,92 zt (netto)

5 269,06 7t (netto)




Dzierzawy :
- wydzierzawiono 25,5 ha
Budynki mieszkalne ogélem : 101 szt.
Lokale mieszkalne
- stan wyjsciowy 238 szt.
. stan koncowy na dzien 31 grudnia 2021 roku - 224

Informagje sporzadzili :
1. Agnieszka Kawa — Kicrownik Referatu Rolnictwa, Ochrony Srodowiska,
Gospadarki Nieruchomo$ciami i Dzialalnodci Gospodarczej.

2. Sylwia Sarkany — Referent ds. gaspodarki gruntami, nieruchomosdciami i dziatalnodei gospodarczej . -Jf;,-[/ (}/7
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