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KIERUNKI 

1.
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW

1.1. Zmiany w strukturze użytkowania gruntów i w układach osadniczych.

1) Zakłada się utrzymanie dwóch głównych układów osadniczych: na kierunku północ – południe, gdzie osią jest droga krajowa DK8 w obecnym przebiegu oraz na kierunku wschód zachód, gdzie naturalne ciążenie Niemczy do ośrodka lokalnego jakim jest Dzierżoniów wykształciło pasmo osadnicze wzdłuż drogi powiatowej nr 3005D.

2) Przyrost terenów osadniczych polegać powinien – w pierwszej kolejności - na dopełnianiu lub intensyfikacji zagospodarowania istniejących układów, a następnie dodawaniu nowych terenów zainwestowanych  do granic istniejących głównych (wymienionych w -tiret 1) układów osadniczych. 

3) Przewiduje się znaczący przyrost terenów turystyczno-rekreacyjnych wokół istniejących obiektów zaliczonych do atrakcji turystycznych (pałace w Goli i Kietlinie).

4) Adaptuje się istniejącą zabudowę rozproszoną, bez wskazywania nowych terenów pod taką formę osadnictwa.

5) W związku z przewidywanym przyrostem terenów zainwestowanych, wymienionych w -tiret 2 i 3, oraz propozycją zwiększenia lesistości, znacznemu pomniejszeniu ulegnie przestrzeń rolnicza (dominująca obecnie forma użytkowania gruntów).

1.2. Zmiany w układzie komunikacyjnym.

1) Przewiduje się możliwość (w czasie nieoznaczonym) przebudowy drogi krajowej nr 8 w nowym przebiegu i parametrach, który w studium stanowi wyłącznie obszar otwartej przestrzeni rolniczej, wyłączony z zainwestowania.

2) Zakłada się wprowadzenie zmian parametrów technicznych, w tym poszerzenie pasów drogowych i inne modernizacje szeregu dróg i ulic gminnych, stosownie do klas określonych w rozdz. 17.2; w szczególności dotyczy to terenów zabudowanych oraz wyznaczonych w studium do zainwestowania.

3) Przewiduje się możliwość adaptacji oraz modernizację i aktywizację istniejących nieczynnych linii kolejowych.

1.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej.

1) Zakłada się możliwość wzrostu jednostkowego zużycia wody – do 120 l/mieszkańca /dobę; konsekwentnie wzrośnie ilość wytwarzanych ścieków, co skutkować będzie koniecznością budowy, bądź rozbudowy sieci wodociągowych i kanalizacyjnych. 

2) Rozbudowa sieci wodociągowej odbywać się będzie w miarę przyrostu terenów zabudowanych. Nie przewiduje się rozbudowy dotychczasowych ujęć wody zasilających systemy wodociągowe gminy Niemcza. Dopuszcza się wszelkie indywidualne rozwiązania z zakresu zaopatrzenia w wodę a także odprowadzenie ścieków.

3) Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wynikać będzie z przyrostu nowych terenów zwodociągowanych oraz z sukcesywnego wyposażania istniejących terenów zwodociągowanych a dotychczas nie skanalizowanych.

4) Zakłada się objęcie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotów gospodarczych działających na terenie gminy (istniejących i nowopowstających) systemami odbioru odpadów komunalnych. Przewiduje się włączenie gospodarki odpadami do systemu powiatowego.

5) Rozbudowa sieci elektroenergetycznej – w miarę zgłaszanych potrzeb przez mieszkańców i inne podmioty.

6) Na czas perspektywy nie przewiduje się możliwości budowy sieci i urządzeń służących zaopatrzeniu w gaz sieciowy.

7) Przewiduje się realizację nowych sieci, obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych.

2.
 KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW.

2.1. Ogólne zasady kształtowania układu funkcjonalno-przestrzennego oraz standardów zagospodarowania.

1) Utrzymuje się dwa odrębne zasadnicze układy osadnicze wymienione w pkt. 15.1. (Wilków Wielki i Gilów) oraz pozostałe, charakteryzujące się zabudową bardziej koncentryczną, rozdzielone w przewadze terenami otwartymi (rolnymi lub leśnymi), ale silnie powiązane planowanym układem drogowym (Chwalęcin, Kietlin, Gola Dzierżoniowska, Ligota Mała, Podlesie Górne i Ruszkowice). Rozwój obydwu tych  form osadnictwa polegać powinien na sukcesywnym dodawaniu nowych terenów osadniczych, określonych na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego”.

2) Adaptuje się istniejące enklawy zabudowy rozproszonej nie dopuszczając do ich powiększania lub powstawania nowych takich terenów (tworzenia nowych rozproszonych siedlisk).

3) W obrębie terenów przeznaczonych do zainwestowania należy w planach miejscowych wyznaczyć każdorazowo wzdłuż cieków pas terenu o szerokości min. 10,0 wolnego od zabudowy w celu zachowania i ochrony korytarzy ekologicznych.

4) Adaptuje się wszystkie tereny związane z produkcją rolną, a także obiekty występującego tam majątku trwałego, przeznaczając je do dalszego użytkowania a także z możliwością wprowadzenia nowych funkcji, z zakresu obsługi rolnictwa a także przetwórstwa rolno – spożywczego i usług, niesprzecznych z podstawową funkcją.

5) Przewiduje się wzrost zagospodarowania turystycznego i sportowo-rekreacyjnego, w oparciu o istniejące obiekty i zespoły historycznej zabudowy a także funkcjonujące boiska sportowe.

6) W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowane powinny być kierunki w maksymalnym stopniu wykorzystujące i podkreślające walory środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu, z zachowaniem dużej dbałości o ich stan. W szczególności należy zabezpieczyć obszary o wysokich walorach przyrodniczych oraz turystycznych. Za celowe należy uznać powiększanie terenów przewidzianych do zalesienia, szczególnie tych powiązanych z istniejącymi kompleksami leśnymi, wykorzystujących grunty rolne obejmujące te, które charakteryzują się gorszą bonitacją bądź położone na stokach o niekorzystnym nachyleniu, trudniejszym dostępie, itp. 
7) Cały obszar objęty studium, stanowiącym jedynie część gminy Niemcza dzieli się na jednostki terenowe (tereny), dla których określono przeważające przeznaczenie (funkcje terenów), funkcje dopuszczalne oraz sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami literowymi i wydzielono liniami rozgraniczającymi. Funkcję linii rozgraniczających pełnią również przedstawione na tym rysunku drogi i ulice (w tym planowane), linie kolejowe oraz granice obrębów. 
8) Przeważające przeznaczenie terenu oznacza takie formy zagospodarowania, które powinny zajmować więcej niż połowę wyznaczonej jednostki terenowej, z zastrzeżeniem, że regulacja ta nie ogranicza powierzchni, która może być pokryta zielenią towarzyszącą. Pozostałe części jednostki terenowej mogą być zagospodarowane w sposób, który w ustaleniach określono jako dopuszczalny (dopuszczalne rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania).
9) W użytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych należy – oprócz ustaleń określonych w rozdz. 17.2 - uwzględnić chronione obiekty i obszary oraz zasady zagospodarowania dotyczące innych wydzieleń przestrzennych określonych w niniejszym Studium.
10) Dopuszcza się dokonywanie scaleń i podziałów geodezyjnych, które nie będą utrudniały realizacji ustaleń Studium i w zgodzie z obowiązującymi przepisami.
11) Pod pojęciem „usługi niekomercyjne” należy rozumieć działalność usługową nie nastawioną na osiąganie zysku, realizowaną zarówno przez podmioty publiczne, jak i prywatne. Do działalności komercyjnej (inaczej gospodarczej) – nie tylko usługowej – zalicza się natomiast takie, które nastawione są na osiąganie zysku.
12) Pod pojęciem działalność/obiekt/funkcja nieuciążliwa należy rozumieć taką, która w miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomości) nie spowoduje obniżenia standardów środowiska określonych (dla danych typów zagospodarowania terenów) w przepisach szczególnych.
13) Pod pojęciem usługi chronione należy rozumieć te, dla których w przepisach ochrony środowiska ustalono standardy jakości środowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyższe (np. domy opieki społecznej, budynki związane ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży itp.).
14) Pod pojęciem drobna działalność gospodarcza (produkcyjna, naprawcza lub komercyjna - usługowa) należy rozumieć przedsiębiorstwa produkcyjne (w tym w sferze gospodarki rolnej) o zatrudnieniu do 20 osób oraz inne przedsiębiorstwa o zatrudnieniu do 50 osób.
15) Pod pojęciem wskaźnik intensywności zabudowy brutto należy rozumieć stosunek (iloraz) sumy powierzchni ogólnej (tj. zawartej w zewnętrznym obrysie murów) wszystkich nadziemnych kondygnacji do powierzchni jednostki terenowej (w liniach rozgraniczających).
2.2. Funkcjonalne jednostki terenowe – szczegółowe zasady i standardy zagospodarowania.

M1 – Tereny zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej niskiej intensywności, na których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się drobną działalność usługową i produkcyjną nie kolidującą z funkcją mieszkaniową.

2) dopuszcza się hodowlę zwierząt do poziomu 5 DJP a także drobne przetwórstwo rolno – spożywcze,

3) dopuszcza się, w tym na wydzielonych działkach lub jednostkach terenowych, zieleń urządzoną oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza się także obiekty małej architektury,

4) dopuszcza się uprawy ogrodnicze (w tym pod szkłem i folią),

5) dopuszcza się przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewnętrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu,

6) zakazuje się lokalizacji:

a) 
obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2,

b) 
stacji paliw,

7) zaleca się lokalizację usług i innych obiektów służących do prowadzenia działalności gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej lub w wyodrębnionych budynkach,

8) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych działek wynosi:

a) 1500 m2 dla nowej zabudowy zagrodowej

b) 1000 m2 dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

c) 600 m2 dla nowej zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej (na jedno mieszkanie),

9) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków powinna nawiązywać do zabudowy istniejącej w otoczeniu, i nie powinna przekraczać 10 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

c) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 10 m,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

10) zaleca się zabudowę o wysokości od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,
11) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,1 - 0,3
12) dla ograniczenia ewentualnych konfliktów należy dążyć do tworzenia enklaw (jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym względem siebie,

13) udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 30% nieruchomości; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

M2 – Tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywności z usługami na których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się drobną działalność usługową i produkcyjną nie kolidującą z funkcją mieszkaniową.

2) dopuszcza się hodowlę zwierząt do poziomu 5 DJP a także drobne przetwórstwo rolno – spożywcze,

3) dopuszcza się, w tym na wydzielonych działkach lub jednostkach terenowych, zieleń urządzoną oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza się także obiekty małej architektury,

4) dopuszcza się uprawy ogrodnicze (w tym pod szkłem i folią),

5) dopuszcza się przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewnętrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu,

6) zakazuje się lokalizacji:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2,

b) stacji paliw,

7) 
zaleca się lokalizację usług i innych obiektów służących do prowadzenia działalności gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej lub w wyodrębnionych budynkach,

8)
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych działek wynosi:

a) 
1000 m2 dla nowej zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej,

b) 
600 m2 dla nowej zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej (na jedno mieszkanie),

9) 
wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków powinna nawiązywać do zabudowy istniejącej w otoczeniu, i nie powinna przekraczać 10 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

c) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 10 m,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

10) 
zaleca się zabudowę o wysokości od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,
11) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,1 - 0,3
12) 
dla ograniczenia ewentualnych konfliktów należy dążyć do tworzenia enklaw (jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym względem siebie,

13) 
udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 30% nieruchomości; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

M3 – Tereny zabudowy rezydencjonalnej oraz usług rekreacji, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się nieuciążliwe usługi związane z funkcją rekreacyjną (np. gastronomii lub handlu) i usługi turystyczne (np. hotel, kamping); nie dotyczy stacji paliw i obiektów handlowych o powierzchni powyżej 400 m2,

2) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach, w miejscach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

3) dopuszcza się, w tym na wydzielonych działkach lub jednostkach terenowych, zieleń urządzoną oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza się także obiekty małej architektury,

4) dopuszcza się przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewnętrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych,

5) zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych działek wynosi:

a) 2500 m2 dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej i rekreacji indywidualnej,

b)
2500 m2 dla zabudowy pensjonatowej i innych usług turystycznych zawierających bazę noclegową,
6) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków powinna nawiązywać do zabudowy istniejącej w otoczeniu, i nie powinna przekraczać 12 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m, jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

c) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 12 m,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

7) zaleca się zabudowę o wysokości od 1 do 3 kondygnacji,
8) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,1 - 0,2
9) udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 70%, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

M4 – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszących jej usług, z zastrzeżeniem pkt 6, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się zabudowę jednorodzinną, jeżeli nie będzie kolidowała krajobrazowo z zabudową wielorodzinną, o której mowa wyżej,

2) dopuszcza się wyodrębnione obiekty usługowe (bez funkcji mieszkaniowej),

3) dopuszcza się nieuciążliwą działalność wytwórczą, prowadzoną w budynkach na powierzchni użytkowej nie przekraczającej 50 m2 i której produkty są wyłącznie sprzedawane w obiekcie handlowym na obszarze danej jednostki terenowej (np.: cukiernie, punkty szycia ubrań na miarę, wyrób pamiątek regionalnych itp.),

4) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzeżeniem, że jednokondygnacyjne naziemne garaże mogą być lokalizowane wyłącznie na zasadach i w miejscach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5) dopuszcza się, w tym na wydzielonych działkach lub jednostkach terenowych, zieleń urządzoną oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, a także obiekty małej architektury,

6) dopuszcza się przeprowadzanie ulic (publicznych i wewnętrznych) oraz podziemnych sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom; niedopuszczalne jest przeprowadzanie nowych nadziemnych/napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

7) zakazuje się lokalizacji:

a) 
składów, hurtowni i magazynów, w których przestrzenie do składowania zlokalizowane są poza budynkami lub pod wiatami,

b) 
składów, hurtowni i magazynów w budynkach, w których powierzchnia użytkowa wykorzystywana na składowanie przekracza 50 m2,

c) 
baz, w tym transportowych i budowlanych,

· obiektów obsługi gospodarki komunalnej (takich jak warsztaty i bazy),

· obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2,

· stacji paliw,

8) zaleca się lokalizację usług i innych obiektów służących do prowadzenia działalności gospodarczej przede wszystkim w parterach zabudowy mieszkaniowej lub w wyodrębnionych budynkach,

9) nowe obiekty nie będące celami publicznymi w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami, mogą należeć wyłącznie do kategorii obiektów nieuciążliwych,

10) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków powinna nawiązywać do zabudowy istniejącej w otoczeniu, i nie powinna przekraczać 15 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 19 m, jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

c) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 19 m,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

11) zaleca się zabudowę o wysokości od 2 do 4 kondygnacji,
12) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,2 - 0,5
13) udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 25% każdej nieruchomości; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

U – Tereny nieuciążliwych usług, zarówno niekomercyjnych jak i  komercyjnych, z wyjątkiem obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2 oraz stacji paliw, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się funkcje mieszkaniowe związane z obiektem usługowym (np.: mieszkanie nauczyciela przy szkole, mieszkanie właściciela zakładu usługowego, mieszkanie służbowe dozorcy itp.),

2) dopuszcza się nieuciążliwą działalność wytwórczą, prowadzoną w budynkach na powierzchni użytkowej nie przekraczającej 200 m2 i której produkty są wyłącznie sprzedawane w obiekcie handlowym na obszarze danej jednostki terenowej (np.: cukiernie, punkty szycia ubrań na miarę, wyrób pamiątek regionalnych itp.)

3) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzeżeniem, że jednokondygnacyjne naziemne garaże mogą być lokalizowane wyłącznie na zasadach i w miejscach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

4) dopuszcza się przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewnętrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych,

5) dopuszcza się, w tym na wydzielonych działkach lub jednostkach terenowych, zieleń urządzoną oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza się także obiekty małej architektury,

6) zaleca się by budynki usługowe wyróżniały się atrakcyjną architekturą (w niektórych przypadkach pożądane są także cechy symbolizujące przeznaczenie), a ogrodzenia i zagospodarowanie działki, w tym zielenią, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca się wprowadzanie obiektów małej architektury podnoszących walory estetyczne terenu,

7) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków powinna nawiązywać do zabudowy istniejącej w otoczeniu, i nie powinna przekraczać 12 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to obiekty sakralne,

c) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

d) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 12 m,

e) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

8) zaleca się zabudowę o wysokości od 1 do 3 kondygnacji,
9) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,1 - 0,5
10) udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 20% nieruchomości, przy czym na nieruchomościach z usługami chronionymi - 30%; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

U,KR – Tereny usług związanych z kultem religijnym, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się funkcje mieszkaniowe związane z obiektem usługowym (np.: mieszkanie właściciela zakładu usługowego, mieszkanie służbowe dozorcy itp.),

2) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzeżeniem, że jednokondygnacyjne naziemne garaże mogą być lokalizowane wyłącznie na zasadach i w miejscach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

3) zaleca się się, w tym na wydzielonych działkach lub jednostkach terenowych, zieleń urządzoną oraz obiekty i zagospodarowanie rekreacyjne; dopuszcza się także obiekty małej architektury,

4) zaleca się by budynki na przedmiotowych terenach wyróżniały się atrakcyjną architekturą (w niektórych przypadkach pożądane są także cechy symbolizujące przeznaczenie), a ogrodzenia i zagospodarowanie działki, w tym zielenią, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca się wprowadzanie obiektów małej architektury podnoszących walory estetyczne terenu,

5) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków nie powinna przekraczać 12 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m, jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, obiektu zabytkowego,

b) są to obiekty sakralne,

c) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże i inne budowle,

6) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,2 - 0,5
7) udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 30% nieruchomości; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się możliwość pomniejszenia powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

UP – Tereny z przewagą obiektów usług publicznych, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się funkcje mieszkaniowe związane z obiektem usługowym (np. mieszkanie służbowe dozorcy itp.),

2) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach,
3) dopuszcza się – w tym na wydzielonych działkach lub jednostkach terenowych - tworzenie zespołów zieleni urządzonej, także zespołów boisk i placów zabaw, stosownie do funkcji podstawowej; dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury,

4) dopuszcza się przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewnętrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych,
5) zaleca się by budynki wyróżniały się atrakcyjną architekturą (w niektórych przypadkach pożądane są także cechy symbolizujące przeznaczenie), a ogrodzenia i zagospodarowanie działki, w tym zielenią, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca się wprowadzanie obiektów małej architektury podnoszących walory estetyczne terenu,

6) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków nie powinna przekraczać 12 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m, jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

c) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 12 m,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

7) zaleca się zabudowę o wysokości od 1 do 3 kondygnacji,
8) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,1 - 0,5.

9) udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 40% powierzchni nieruchomości; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się możliwość pomniejszenia powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.
AG – Tereny aktywności gospodarczej, z przewagą funkcji gospodarczych – przemysłowych, usługowych, naprawczych oraz baz, składów i magazynów, z wyłączeniem aktywności związanych z produkcją rolniczą i obsługą rolnictwa, obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się obiekty obsługi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy),
2) dopuszcza się obiekty usług komercyjnych w budynkach, z zastrzeżeniem pkt 5,

3) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzeżeniem, że jednokondygnacyjne naziemne garaże mogą być lokalizowane wyłącznie na zasadach i w miejscach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i usług chronionych,

5) dopuszcza się zieleń urządzoną, w szczególności o charakterze izolacyjnym i osłonowym, zwłaszcza w przypadku ich sąsiedztwa z istniejącą lub planowaną zabudową mieszkaniową; zieleń urządzona może zajmować część działki, całą działkę, część lub całą jednostkę terenową,

6) dopuszcza się przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewnętrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu,

7) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków nie powinna przekraczać 12 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m, jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

c) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 12 m,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

8) zaleca się zabudowę o wysokości od 1 do 4 kondygnacji,
9) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,2 - 0,7
10) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może stanowić mniej niż 10% nieruchomości; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się możliwość pomniejszenia powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej,

11) na terenie AG położonym w granicach obrębu Gilów, ze względu na bliskość obszaru podlegającego ochronie (siedlisko przyrodnicze 6510 – niżowe i górskie  świeże łąki użytkowane ekstensywnie) należy uwzględnić wszystkie wymogi, wynikające z przepisów odrębnych, których celem będzie wyeliminowanie jakiegokolwiek negatywnego oddziaływania na przedmiotowy obszar.

SO – Teren istniejącego składowiska odpadów, dla którego obowiązują następujące zasady zagospodarowania :

1) istniejące składowisko odpadów komunalnych przeznaczone do rekultywacji,

2) dopuszcza się składowanie mas ziemnych służących rekultywacji,

3) dopuszcza się zieleń urządzoną i nieurządzoną,

4) dopuszcza się przeprowadzanie dróg gospodarczych oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, 

5) po zakończeniu eksploatacji, teren powinien być zrekultywowany w odpowiednim kierunku (w zależności od miejscowych uwarunkowań i/lub przyszłych potrzeb – w kierunku leśnym, rolnym lub dla wykorzystania sportowo - rekreacyjnego); rekultywacja powinna być sukcesywnie prowadzona bieżąco w trakcie kończenia eksploatacji.

WS - Tereny wód śródlądowych, dla których obowiązują następujące zasady zagospodarowania:

1) 
dopuszcza się zieleń urządzoną lub nieurządzoną (o charakterze łąkowym),

2) dopuszcza się przeprowadzanie dróg (publicznych i wewnętrznych) oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu.

IT – Teren infrastruktury technicznej – oczyszczalnia ścieków, dla którego obowiązują następujące zasady zagospodarowania:

1) gminna oczyszczalnia ścieków wraz z obiektami i urządzeniami służącymi podstawowej funkcji,

2) parametry zabudowy muszą bezpośrednio wynikać z potrzeb funkcjonowania oczyszczalni,

3) dopuszcza się zieleń urządzoną i nieurządzoną (o charakterze łąkowym),

4) dopuszcza się przeprowadzanie dróg wewnętrznych oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu,

5) udział terenu biologicznie czynnego nie może być niższy niż 10% powierzchni terenu,

ZP/U – Tereny zieleni parkowej z zabudową usługową, także zespołów agroturystycznych bądź hotelowych, dla których obowiązują następuje  zasady zagospodarowania:

1) istniejące na terenach ZP/U obiekty historyczne podlegają ochronie konserwatorskiej, dla nich ustala pierwszeństwo wymogów konserwatorskich nad pozostałymi działaniami inwestycyjnymi,

2) zezwala się na zmiany funkcji obiektów pod warunkiem uwzględnienia wymogów, o których mowa jest w pkt 1),

3) dopuszcza się lokalizację towarzyszących usłudze miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach,

4) dopuszcza się wprowadzanie dróg wewnętrznych i ścieżek oraz sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych,

5) udział terenu biologicznie czynnego nie może stanowić mniej niż 80% powierzchni terenu; na nieruchomościach z istniejącym zainwestowaniem technicznym, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

ZP – Tereny zieleni parkowej, dla której ustala się następujące zasady zagospodarowania:

8) obowiązuje ochrona istniejącej zieleni wysokiej,

9) dopuszcza się na nich realizację placów zabaw oraz urządzeń terenowych, służących rekreacji,

10) dopuszcza się prowadzenie ścieżek pieszych, rowerowych, edukacyjnych wraz z realizacją obiektów małej architektury, w tym m.in., altan, wieżyczek obserwacyjnych, tablic informacyjnych (z wykluczeniem reklam),

11) zaleca si nasadzenia zieleni komponowanej, wielopiętrowej,

12) dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych,

13) powierzchnię terenu biologicznie czynnego ustala się na poziomie nie mniej niż 90% powierzchni terenu,

14) ustala się możliwość wyposażenia terenu w pełna infrastrukturę techniczną, w tym instalację oświetleniową,

US – Tereny sportu i rekreacji, dla których obowiązują następuje zasady zagospodarowania i użytkowania:

1) zezwala się na budowę boisk i obiektów, służących uprawianiu sportów i rekreacji, w tym m.in., szatnie, toalety, itp.,

2) dopuszcza się place zabaw i siłownie terenowe,

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów i innych pojazdów,

4) dopuszcza się przeprowadzanie dróg wewnętrznych i ścieżek oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych,

5) powierzchnię terenu biologicznie czynną ustala się na poziomie nie mniej niż 85% powierzchni terenu, przy czym sztucznych nawierzchni boisk nie dolicza się do powierzchni zabudowanych, 

6) ustala się możliwość wyposażenia terenu w pełna infrastrukturę techniczną, w tym instalację oświetleniową,

7) zezwala się na budowę trybun, ławek itp. urządzeń terenowych związanych bezpośrednio z podstawową funkcją terenu,

ZC - Tereny z przewagą cmentarzy wraz z obiektami obsługi (w tym m.in.: kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty itp.); zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się niewielkie obiekty sakralne, w postaci kaplic o wysokości do 12m w najwyższym punkcie,

2) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury (poza obiektami służącymi pochówkom),

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów i innych pojazdów,

4) dopuszcza się przeprowadzanie dróg wewnętrznych i ścieżek oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych,

5) dopuszcza się zarówno pochówki urnowe jak i ziemne (tradycyjne),

6) zaleca się utrzymanie i wprowadzanie nowych zespołów zieleni urządzonej,

7) kompozycje zieleni, ogrodzenia, bramy, kaplice itp., powinny cechować wysokie walory estetyczne,

8) wokół cmentarzy obowiązują strefy sanitarne, których zasięg i sposób zagospodarowania określają właściwe przepisy.

ZWP – tereny zieleni ochronnej cieków wodnych, na których obowiązują zasady zagospodarowania:

1) zakaz wznoszenia jakichkolwiek budynków i budowli nie związanych bezpośrednio z funkcją przedmiotowych cieków,

2) zakaz wprowadzania nowych zadrzewień i zakrzaczeń, ograniczających właściwą eksploatację i konserwację cieków,

3) zezwala się na lokalizowanie budowli i urządzeń hydrotechnicznych, służących gospodarce wodami śródlądowymi, 

RW – Tereny stawów hodowlanych w gospodarstwach rybackich i agroturystycznych i ośrodków wędkarskich ze zbiornikami wodnymi oraz towarzyszącego zagospodarowania, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się obiekty i urządzenia turystyczne bez bazy noclegowej oraz obiekty sportowo-rekreacyjne, w tym pomosty i schrony przeciwdeszczowe,

2) dopuszcza się niewielkie obiekty gastronomii i handlu, 

3) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzeżeniem, że jednokondygnacyjne naziemne garaże mogą być lokalizowane wyłącznie na zasadach i w miejscach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

4) dopuszcza się zieleń urządzoną, w szczególności o charakterze izolacyjnym i osłonowym, zwłaszcza w przypadku ich sąsiedztwa z istniejącą lub planowaną zabudową mieszkaniową, a także zieleń nieurządzoną oraz obiekty małej architektury
5) dopuszcza się przeprowadzanie dróg wewnętrznych i gospodarczych, służących obsłudze terenu oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu, w szczególności nie degradujący walorów estetycznych i krajobrazowych.

6) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może stanowić mniej niż 80% powierzchni nieruchomości,

R – Tereny z przewagą użytkowania rolniczego; zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne,

2) dopuszcza się budowę stawów hodowlanych, pod warunkiem, że nie będą wpływać negatywnie na wody innych akwenów (zanieczyszczenie, eutrofizacja, obniżenie zasobów wodnych itp.),

3) dopuszcza się przeprowadzanie dróg gospodarczych i transportu rolnego oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu,

4) zakazuje się wznoszenia nowych budynków, w tym także w ramach zabudowy zagrodowej i innej związanej z produkcją rolniczą, dopuszcza się natomiast w odległości do 50 m od linii rozgraniczającej z terenami zabudowy kubaturowej, wznoszenie nowych rolniczych budowli i obiektów małej architektury (obiektów budowlanych nie będących budynkami),

5) na wyznaczonych na rysunku studium obszarach oznaczonych dodatkowo symbolem E.O. zezwala się na rozmieszczenie urządzeń wytwarzających energię z odnawianych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW, opartych wyłącznie o instalacje fotowoltaiczne. Granice wyznaczonych obszarów tożsame są z granicami strefy potencjalnego oddziaływania na środowisko. 

RŁ – tereny ekstensywnych użytków rolnych, na których obowiązuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy,

RP – tereny obsługi produkcji i przetwórstwa rolnego, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza się obiekty obsługi gospodarki rolnej (np.: ośrodki sprzętowe, warsztaty lub bazy sprzętu rolniczego),
2) dopuszcza się obiekty usług komercyjnych – składy i magazyny środków produkcji rolnej,

3) zezwala się na prowadzenie hodowli zwierząt z uwzględnieniem warunków określonych w przepisach odrębnych,

4) dopuszcza się lokalizowanie budowli rolniczych, w tym m.in. silosów itp.,

5) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak i w budynkach, z zastrzeżeniem, że jednokondygnacyjne naziemne garaże mogą być lokalizowane wyłącznie na zasadach i w miejscach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

6) dopuszcza się zieleń urządzoną, w szczególności o charakterze izolacyjnym i osłonowym, zwłaszcza w przypadku ich sąsiedztwa z istniejącą lub planowaną zabudową mieszkaniową; zieleń urządzona może zajmować nawet 50% działki,

7) dopuszcza się przeprowadzanie dróg dojazdowych, wewnętrznych i transportu rolnego  oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizację urządzeń towarzyszących tym sieciom, w sposób nie kolidujący z przeznaczeniem i pozostałymi zasadami zagospodarowania terenu,

8) wysokość nowowznoszonych lub modernizowanych budynków nie powinna przekraczać 12 m; dopuszcza się wznoszenie obiektów budowlanych o wysokości przekraczającej 12 m, jeżeli:

a) stanowi to odbudowę lub rekonstrukcję, w historycznej formie, zniszczonego obiektu zabytkowego,

b) są to określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dominanty układu zabudowy,

c) są to budynki nawiązujące wysokością i formą do znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących budynków o wysokości przekraczającej 12 m,

d) są to dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wieże, maszty i inne budowle,

9) zaleca się zabudowę o wysokości od 1 do 4 kondygnacji,
10) zaleca się wskaźnik intensywności zabudowy brutto: 0,2 - 0,7
11) udział powierzchni biologicznie czynnej nie może stanowić mniej niż 10% nieruchomości; na nieruchomościach z istniejącą zabudową, na których warunek ten nie jest spełniony, dopuszcza się możliwość pomniejszenia powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejącej.

ZL - Tereny lasów, dla których ustala się następujące zasady zagospodarowania:

12) dopuszcza się wznoszenie budynków i budowli, związanych bezpośrednio z prowadzeniem gospodarki leśnej na warunkach określonych w przepisach odrębnych,

13) w zagospodarowaniu przewiduje się formy właściwe – zgodnie z odrębnymi przepisami dla gruntów leśnych, w tym w szczególności obiekty i urządzenia służące wędrówkom turystycznym (ścieżki - piesze, rowerowe, konne oraz ławki, wiaty itp.),

14) dopuszcza się, w ograniczonym zakresie, określonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, prowadzenie dróg, sieci infrastruktury technicznej, lokalizację obiektów i urządzeń towarzyszących tym sieciom, w szczególności tych, które zostały przedstawione na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego", bez wydzielenia terenu,

15) przy prowadzeniu nasadzeń drzew i krzewów należy zachować 10,0 m odległości od górnej krawędzi skarp rowów i kanałów melioracji podstawowej.

R/L – tereny użytków rolnych lub lasów, jako dopuszczalna strefa dolesień i szkółkarstwa, dla której przewiduje się następujące zasady zagospodarowania
1) dopuszcza się wznoszenie budynków i budowli, związanych bezpośrednio z prowadzeniem gospodarki leśnej na warunkach określonych w przepisach odrębnych,

2) warunkiem realizacji obiektów określonych w pkt 1) jest wcześniejsze przeznaczenie terenu na uzytek leśny, bądź szkółkarski,

3) w zagospodarowaniu przewiduje się formy właściwe – zgodnie z odrębnymi przepisami dla gruntów leśnych, w tym w szczególności obiekty i urządzenia służące wędrówkom turystycznym (ścieżki - piesze, rowerowe, konne oraz ławki, wiaty itp.),

4) dopuszcza się, w ograniczonym zakresie, określonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, prowadzenie dróg, sieci infrastruktury technicznej, lokalizację obiektów i urządzeń towarzyszących tym sieciom, w szczególności tych, które zostały przedstawione na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego", bez wydzielenia terenu,

5) przy prowadzeniu nasadzeń drzew i krzewów należy zachować 5,0 m odległości od górnej krawędzi skarp rowów i kanałów melioracji podstawowej.

KK - Tereny z przewagą obiektów i urządzeń służących kolei - obejmujące także graficznie oznaczone linie kolejowe; w części tereny zamknięte  (Dz. nr ewid. 54); zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie z potrzebami funkcji kolei i jej zarządcy oraz z obowiązującymi przepisami, z następującymi zastrzeżeniami:

1) dopuszcza się przekraczanie tych terenów drogami, ulicami, oraz sieciami infrastruktury technicznej, przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów,

2) 
w przypadku rezygnacji z wykorzystywania na potrzeby kolei tereny te można:

a) przeznaczyć na potrzeby dróg i ulic oraz ścieżek rowerowych i ciągów pieszych, a także sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

b) w przypadku sąsiedztwa z terenami na których dopuszcza się wznoszenie budynków włączyć w granice tych terenów,
3) 
zmiany przeznaczenia i zagospodarowania, o których mowa w pkt. 2 mogą być dokonywane w przypadku sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co w przypadku terenów zamkniętych winno być poprzedzone uchyleniem decyzji o zamknięciu terenu.


Jednostkami terenowymi są także oznaczone na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego" główne elementy układu publicznych ulic i dróg, dla których zasady zagospodarowania określono w rozdziale 20 i odrębnych przepisach:

· drogi publiczne klasy G i GP - główne i główne przyspieszone,

· drogi publiczne klasy Z - zbiorcze, 

· drogi publiczne klasy L - lokalne,

· drogi publiczne klasy D - dojazdowe.

Dodatkowo określone zostały warianty przebiegu drogi ekspresowej S-8, wg dotychczas funkcjonujących koncepcji, wraz z oznaczeniem planowanych węzłów.

2.3. Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1) Linie rozgraniczające poszczególne jednostki terenowe mają charakter orientacyjny, co oznacza, że mogą podlegać pewnym korektom (i uściśleniu) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; w szczegółowym określeniu tych linii należy wykorzystywać najbliżej położone odcinki linii wyróżniających się w topografii lub granic wydzieleń geodezyjnych (granic własnościowych).

2) Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planów miejscowych bardziej rygorystycznych i zawężonych regulacji niż te, które zostały określone w niniejszym dokumencie; w szczególności dotyczy to ustaleń odnoszących się do przeznaczenia terenów. Dopuszczalny jest też podział określonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegółowo ustalonymi funkcjami („węższymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegółowymi lub bardziej rygorystycznymi). Warunkiem wprowadzenia dodatkowych i uzupełniających funkcji jest brak sprzeczności z ustaloną w niniejszym studium funkcją podstawową.

3) Dla miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązujące są te ustalenia Studium – także w następnych rozdziałach - w których użyto następujące sformułowania:

· przeważające przeznaczenie terenów (zgodnie z zasadami określonymi w rozdz. 17.1,

· dopuszcza się,

· zakazuje się, niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie może,

· należy, powinno[a], może [wyłącznie] stanowić...

4) Dyspozycje sformułowane jako zalecenia – także w następnych rozdziałach - nie są obligatoryjnymi ustaleniami Studium, mogą stanowić ich fakultatywną formę stosowania.

5) Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planów miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia i sposobów zagospodarowania i zabudowy, także na terenach, na których Studium przewiduje ich zmianę.

6) Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planów miejscowych na nie zabudowanych terenach rolnych i leśnych dotychczasowej formy użytkowania tych gruntów, w tym z wyłączeniem prawa zabudowy, także na terenach, na których Studium przewiduje możliwość wprowadzenia zabudowy.

7) Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje się wykorzystywanie i przebudowę akwenów wodnych, cieków i innych urządzeń melioracyjnych jeżeli nie stoi to w kolizji z pozostałymi ustaleniami niniejszego studium i odrębnymi przepisami

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK.

1) Dna niezabudowanych dotychczas dolin należy wyłączyć z intensywnego zagospodarowania, a w szczególności z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne jest zagospodarowanie ekstensywne – łąki (najlepiej jednokośne), zieleń wypoczynkowa, tereny spacerowe oraz niezbędne przejścia infrastrukturalne i komunikacyjne, drogi oraz obiekty hydrotechniczne, w szczególności przeciwpowodziowe, pod warunkiem, że nie ograniczą one przekroju doliny czynnie przewodzącego wysokie wezbrania. 
2)
Na terenach podmokłych należy zachować naturalne cechy siedlisk; w szczególności pożądane jest zachowanie fragmentów lasów łęgowych.
3)
W gospodarce leśnej należy dążyć do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewień, stosownie do warunków siedliskowych. Także przy zalesianiu nowych terenów należy uwzględnić miejscowe uwarunkowania siedliskowe. Z zalesień powinny być wyłączone wilgotne łąki i zbiorowiska roślinne na podmokłych siedliskach.

4)
Konieczna przebudowa elementów systemów melioracyjnych nie może powodować niekorzystnych zmian stosunków gruntowo-wodnych; przebudowa taka wymaga uzgodnienia z właściwym zarządcą systemu melioracyjnego.
5)
W ochronie środowiska istotne znaczenie ma ochrona wód podziemnych i powierzchniowych m.in. poprzez:
a)
sukcesywne porządkowanie gospodarki wodno-ściekowej na terenach zainwestowanych,

b) 
wdrażanie odpowiednich (proekologicznych) kierunków produkcji rolniczej i stosowanych zabiegów agrotechnicznych,

c) 
kształtowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej według zasad określonych w rozdz. 22,

d) 
zalesianie najsłabszych gleb, z zastrzeżeniem zachowania części niezalesionych użytków zielonych ze względów ekologicznych i krajobrazowych; sukcesywną przebudowę struktury gatunkowej lasów stosownie do uwarunkowań siedliskowych,

e) 
właściwe i o odpowiednim standardzie zagospodarowanie turystyczne,

f) 
odpowiednie zabezpieczenie i rekultywacja istniejącego składowiska odpadów;

g) 
uporządkowanie całości gospodarki odpadami w mieście (niedopuszczenie do powstawania nielegalnych składowisk odpadów).

6) 
Należy dążyć - także na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej działalności gospodarczej - do zminimalizowania uciążliwości związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii w procesach produkcyjnych oraz różnych urządzeń zabezpieczających.
7) 
Należy dążyć do przenoszenia uciążliwych zakładów i obiektów lub urządzeń z terenów mieszkaniowych oraz lokalizację nowych zakładów i obiektów o takim charakterze na wyodrębnionych terenach przeznaczonych dla aktywności gospodarczej.
8) 
W dalszym rozwoju zagospodarowania terenów osadniczych istotną rolę powinna odegrać prośrodowiskowa infrastruktura techniczna o wysokim standardzie technologicznym. Przeanalizować należy m.in. możliwość wykorzystywania lokalnych źródeł energii - konwencjonalnych i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia słoneczna, wiatru i inne).
9) 
W obszarach zainwestowania dopuszcza się lokalizowanie indywidualnych urządzeń produkcji energii ze źródeł odnawialnych o mocy nieprzekraczającej 100 kW, przeznaczonych do użytku w gospodarstwach indywidualnych i podmiotach działalności publicznej i komercyjnej. 
10) Proponuje się rozważyć możliwości i potrzebę utworzenia użytków ekologicznych omówionych w rozdz. 5.4.

11)
Na fragmencie obszaru, objętego niniejszym opracowaniem – w obrębie północno – zachodniej części obrębu Podlesie występuje obecnie strefa uzdrowiskowa „B”, tożsama z ustalonymi granicami obszaru i terenu górniczego występowania wód mineralnych. Strefa „C” ochrony uzdrowiskowej obejmuje następujące obręby w ich granicach administracyjnych: Ligota Wielka, Podlesie oraz enklawa miasta Niemczy objęta niniejszym opracowaniem. Dla wymienionych obszarów na etapie sporządzania planów miejscowych oraz ustalania warunków zabudowy w indywidualnych decyzjach obowiązują przepisy szczególne.

4. 
obszary i ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1) Obiekty i układy wpisane do rejestru zabytków objęte są rygorami prawnymi wynikającymi z treści odpowiednich aktów prawnych, w tym przede wszystkim objęte są ochroną konserwatorską, wynikającą z przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (j.t.Dz.U.2014.1446 ze zm). W odniesieniu do obiektów wpisanych do rejestru zabytków zakłada się pierwszeństwo wymagań konserwatorskich przy realizacji robót budowlanych oraz innych zmianach zagospodarowania i użytkowania obiektów. Należy dążyć do pełnej rewaloryzacji obiektów zabytkowych, zarówno wpisanych do rejestru zabytków jak też figurujących w wykazie zabytków. Wszelkie działania podejmowane przy zabytkach wymagają postępowania, wynikającego z przepisów odrębnych z zakresu ochrony konserwatorskiej. Wszelka działalność inwestycyjna w tych obiektach powinna w pierwszej kolejności utrwalać zabytkowe wartości oraz podkreślać walory historyczne tych obiektów na etapie adaptacji dop współczesnych funkcji. W odniesieniu do parków należy zachować ich historyczna kompozycję zieleni wraz za zachowaniem polan, ścieżek, cieków wodnych itp. Szczegółowe rozstrzygnięcia w stosunku do wszelkich obiektów podlegających ochronie konserwatorskiej należy podejmować w fazie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego bądź formułowania warunków zabudowy i zagospodarowania terenu w ścisłej współpracy właściwych organów ochrony zabytków.

2) Obiekty ujęte w wykazie zabytków. Wykaz zabytków obejmuje różne obiekty nieruchome powstałe przed 1945 r., w których późniejsza działalność nie zatarła cech świadczących o ich historycznym rodowodzie, stanowiące charakterystyczne przykłady działalności budowlanej dawnych epok lub posiadające znaczące w skali lokalnej walory artystyczno-architektoniczne; wśród tego typu obiektów są także stanowiska archeologiczne.

· Dla budynków obowiązują m.in. następujące wymogi konserwatorskie:

a) należy zachować ich bryłę, kształt i geometrię oraz zastosowane tradycyjne materiały budowlane,

b) należy utrzymać, a w przypadku zniszczenia odtworzyć, historyczny detal architektoniczny,

c) należy zachować kształt, rozmiary i rozmieszczenie otworów zgodne z historycznym wizerunkiem budynku; należy utrzymać – lub odtworzyć – oryginalną stolarkę okien i drzwi,

d) w przypadku konieczności przebicia nowych otworów, należy je zharmonizować z zabytkową elewacją budynku,

e) należy chronić zachowany układ i wystrój wnętrz oraz dążyć do jego odtworzenia w tych przypadkach, gdy uległ niekorzystnym zmianom,

f) należy stosować kolorystykę i materiały nawiązujące do tradycyjnych lokalnych rozwiązań, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie ścian zewnętrznych; zakazuje się stosowania okładzin ściennych typu „siding”,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych należy montować z uwzględnieniem wartości zabytkowych obiektów.

· Wszelkie prace budowlane, a także zmiany funkcji obiektów należy uzgadniać z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

· Na obszarze stanowisk archeologicznych podjęcie prac ziemnych o charakterze budowlanym, wymaga uzyskania pozwolenia właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków. 

· Dla urządzeń technicznych trwale związanych z miejscem posadowienia (wiadukty kolejowe, mosty drogowe, itp.) figurujących w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków, podstawowymi wymogami konserwatorskimi są:

a) zachowanie tych urządzeń oraz ich formy,

b) utrzymanie ich w należytym stanie technicznym.

· Dla obiektów ujętych w ewidencji zabytków, które znajdują się w strefach ochrony konserwatorskiej, dodatkowo obowiązują ustalenia formułowane dla poszczególnych stref; natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych, związanych z rozbudową i przebudową obiektów oraz prac rozbiórkowych prowadzonych przy zabytkach, znajdujących się poza strefami i ujętych w ewidencji, należy uzyskać uzgodnienie właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków.

3) W zasięgu strefy ochrony konserwatorskiej dla obszaru objętego granicami historycznego układu ruralistycznego należy:
a) zachować historyczny układ przestrzenny, tzn.: rozplanowanie historycznych dróg, przebieg historycznych linii zabudowy i historycznych kompozycji zieleni,

b) poddać konserwacji lub rewaloryzacji istniejące elementy historycznego układu przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie dróg i placów, ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty małej architektury,

c) eliminować obiekty i ich elementy, które zniekształcają założenie historyczne, m.in. komórki i garaże, a także usuwać inne szpecące obiekty,

d) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosować - w formie zewnętrznej - rozwiązania harmonijnie wkomponowane w istniejącą  zabytkową tkankę usytuowaną w pobliżu; dotyczy to w szczególności wysokości budynków; lokalizacja tych budynków powinna być realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, właściwymi dla danego układu przestrzennego,

e) dachy nowych budynków powinny być symetryczne, o stromiźnie i kształcie - jednakowych w granicach nieruchomości - nawiązujących do dachów zabytkowych obiektów w sąsiedztwie; dopuszcza się pokrycie rzutu każdego z budynków w inny sposób, maksymalnie do 20% jego powierzchni, jeżeli nie będzie to kolidowało z charakterem historycznego otoczenia,

f) stosowane na zewnątrz budynków materiały i ich kolory winny nawiązywać do historycznych rozwiązań; dotyczy to także ogrodzeń, elementów małej architektury, nawierzchni ulic, chodników, placów itp.,

g) należy uzgadniać z właściwym konserwatorem zabytków wszystkie zmiany zagospodarowania i sposobu użytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze budowlanym, oraz dokonywanie nowych podziałów geodezyjnych.

4) W zasięgu strefy obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemne o charakterze budowlanym winny być prowadzone za zgodą właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków i na warunkach określonych przez ten organ.

5) Tereny, na których ustalono strefę „W” ścisłej ochrony archeologicznej wyłączone są z wszelkiej działalności inwestycyjnej, która mogłaby naruszać ich specyficzną formę. Dla tych obiektów wprowadza się priorytet wymogów konserwatorskich oraz zakaz działań inwestycyjnych nie związanych bezpośrednio z konserwacją i rewaloryzacją zabytkowego terenu – dopuszcza się jedynie prowadzenie badań naukowych, prac porządkowych, konserwację zachowanych fragmentów zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem (dot. grodziska w Gilowie)

6) Zasięg stref, o których mowa w ust. 3 i 4 określono na obu rysunkach Studium, a objęte nimi obszary wymieniono w rozdziale 4.3. w części: Uwarunkowania.

7) Ochroną konserwatorską należy objąć także zespoły zabudowy, założenia pałacowo – parkowe, folwarczne itp., oznaczone na rysunku studium.

8) W sporządzanych planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego a także wydawanych decyzjach indywidualnych z zakresu ustalania warunków zabudowy i zagospodarowania terenu należy wprowadzać szczegółowe wymogi dodatkowe, służące ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz dziedzictwu kulturowemu.

9) Zasób rejestru zabytków i wykazu zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i może być aktualizowany; zmiany te nie powodują zmian ustaleń studium.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI i infrastruktury technicznej.

A.
komunikACJA

5.1.
Układ i hierarchia ważniejszych dróg.

1) 
Studium – na rysunku pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego” - określa podstawowy hierarchiczny układ dróg publicznych: dróg głównych, zbiorczych oraz ważniejszych (istotnych dla powiązań funkcjonalnych) dróg lokalnych i dojazdowych, które wraz z pozostałymi (nieokreślonymi w Studium) drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewnętrznymi mają zapewnić sprawną obsługę obecnych terenów zainwestowanych, terenów przeznaczonych pod nowe inwestycje (wyznaczonych w Studium) oraz terenów nie zainwestowanych (głównie rolniczych i leśnych).

2) 
Na podstawie aktualnie obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego Województwa Dolnośląskiego ujawnione zostały w niniejszym studium warianty przebiegu drogi krajowej nr 8, stanowiąc rezerwę dla jej realizacji w terminie późniejszym. Wyznaczono stosowny pas wraz z planowanymi węzłami, dla którego ustala się ograniczenie możliwości jakiegokolwiek zainwestowania, które w przyszłości mogłoby w jakimś stopniu ograniczyć bądź uniemożliwić realizację drogi ekspresowej – stanowi to implementację ustaleń studium zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego. 

3) 
Przewiduje się prowadzenie niezbędnych modernizacji istniejących (powiatowych i gminnych) dróg i ulic.
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wyrys z obowiązującego planu zagospodarowania Woj. Dolnośląskiego

5.2. Ustalenia dotyczące pozostałych elementów komunikacji i transportu.

1) Dla terenów stanowiących dawną linię kolejową przewiduje się utrzymanie pasów wyłączonych z zainwestowania, z możliwością przeznaczenia na cele ścieżek rowerowych, ciągów pieszych bądź rekreacyjnych. Należy zapewnić ich konserwację, w celu przeciwdziałania dzikiemu zadrzewieniu w postaci samosiejek i zakrzaczeniem.

2) Należy wprowadzić zasadę realizacji niezbędnej ilości miejsc parkingowych w obrębie działek dla nowych albo przekształcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektów, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodległym sąsiedztwie. Szczególną uwagę należy zwrócić na konieczność zapewnienia niezbędnej liczby miejsc postojowych dla terenów i obiektów usługowych, produkcyjnych a także obiektów i terenów, stanowiących atrakcje turystyczne, miejsca rekreacji, kościoły i cmentarze. 

3) System ścieżek rowerowych powinien zapewnić połączenia zarówno z miastem, jak i z sąsiednimi miejscowościami. Ścieżki rowerowe prowadzone wzdłuż dróg/ulic klasy zbiorczej lub klas wyższych nie powinny być wytyczane na jezdni przeznaczonej dla ruchu pojazdów samochodowych.

5.3. Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1) Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje się także miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w których:

· dokonano drobnych odstępstw od przebiegów określonych w Studium dróg i ulic, przy zachowaniu relacji połączeń wskazanych w tym dokumencie oraz nie obniżaniu ustalonych w Studium klas,
· odstąpiono od spełnienia wszystkich parametrów technicznych wiążących się z przyjętą klasą dróg i ulic na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia Studium),
· przyjęto wyższą klasę niż określona w Studium dla całych ulic i dróg lub ich wybranych odcinków,
· wprowadzono nieoznaczone na rysunku Studium drogi i ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnętrzne,
· zmieniono wskazane w Studium kształty i powierzchnie terenów zajmowanych przez skrzyżowania dróg i ulic.
2) Zaleca się przyjmowanie pasów dróg i ulic o szerokościach większych niż minimalne, określone w obowiązujących przepisach.

· Dla planowanych dróg lokalnych na terenach dotychczas nie zainwestowanych, innych niż leśne, nie dopuszcza się ustalania mniejszej szerokości pasa drogi niż 15 m.

· Przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego należy przyjmować wskaźnik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000 mieszkańców/użytkowników. Dopuszcza się lokalne odstępstwa od tej zasady, jeżeli obecne zagospodarowanie wyklucza taką możliwość.

b.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

5.4. Zasady wyposażenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1) Zakłada się docelowo pełne wyposażenie układów osadniczych – istniejących i planowanych – oraz przyszłych terenów aktywności gospodarczej w systemy wodociągowe. Szacunkowe zapotrzebowanie na wodę – przyjmując jednostkowy wskaźnik 120 l/mieszkańca/dobę oraz współczynnik nierównomierności dobowej 1,3 – przedstawia się następująco: Qśr - 210 m3/d, Qmax – 275 m3/d.

2) Zakłada się docelowo wyposażenie wszystkich terenów zwodociągowanych w systemy kanalizacji sanitarnej (z wyjątkiem zabudowy rozproszonej) lub inne sprawne urządzenia oczyszczania ścieków (m.in. dla zabudowy rozproszonej). Przyjmując, że ilość wytwarzanych ścieków wynosi 90% ilości zużytej wody, sumaryczna ilość wytwarzanych ścieków bytowych wynosić powinna średnio 250 m3/d. Rozbudowa systemów kanalizacji sanitarnej – według przyjętych w gminie planów i programów. 

3) Zaleca się utrzymanie dotychczasowych systemów kanalizacji sanitarnej odprowadzających ścieki na oczyszczalnię ścieków w Wilkowie Wielkim (tuż przy granicy z miastem Niemcza).

4) Dla obrębów z zabudową rozproszoną, pojedynczych zabudowań lub ich małych zespołów znajdujących się w znacznym oddaleniu od terenów skupionej zabudowy dopuszcza się indywidualne proekologiczne rozwiązania w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania ścieków.

5) Gospodarka odpadami – zgodnie z obowiązującymi przepisami powszechnymi i miejscowymi oraz systemem segregacji, odbioru i unieszkodliwiania odpadów przyjętym w gminie. Preferowane nowoczesne rozwiązania, w tym wdrożenie selektywnej zbiórki odpadów oraz wykorzystywanie surowców wtórnych. Generalną zasadą jest włączenie się gminy do ponadlokalnego systemu gospodarki odpadami (powiat).

6) Zaopatrzenie w energię elektryczną oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych – zgodnie z przyrostem terenów zainwestowanych (przyrostem odbiorców) oraz z dopuszczeniem tworzenia lokalnych źródeł zasilania. Dopuszcza się też lokalizację sieci i urządzeń o znaczeniu ponadlokalnym. Dla sieci i urządzeń elektroenergetycznych należy zachować strefy ochronne, określone na rysunku studium, zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

7) Dopuszcza się możliwość dalszej rozbudowy sieci i urządzeń służących zaopatrzeniu w gaz sieciowy.

8) Zaopatrzenie w ciepło – należy preferować proekologiczne systemy ogrzewania, w tym niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych, nie przewiduje się budowy zbiorczych systemów.

9) Dopuszcza się na obszarze gminy lokalizację obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisów szczególnych.

10) Przebieg nieokreślonych w Studium sieci infrastruktury technicznej powinien być jak najmniej kolizyjny z istniejącym i planowanym zagospodarowaniem, z uwzględnieniem poszanowania własności oraz wymaganiami optymalizacji kosztów.

5.5. Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1) Przedstawione na rysunku Studium – „Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi sieci infrastruktury technicznej  – istniejących i projektowanych – nie stanowią ustaleń Studium; dopuszcza się możliwość przeprowadzenia tych sieci w inny sposób (w tym przełożenie istniejących).

2) Przy lokalizacji nowych obiektów i urządzeń telekomunikacyjnych i przesądzeniach o zasięgach ich ewentualnego szkodliwego oddziaływania, należy uwzględnić ustalenia niniejszego Studium.

6. 
Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Inwestycje celu publicznego – o znaczeniu lokalnym – rozumiane jako zdefiniowane zamierzenia inwestycyjne zapisane w wieloletnim programie inwestycyjnym miasta i gminy Niemcza dla części wiejskiej gminy, objętej niniejszym opracowaniem nie odnoszą się do nowowyznaczonych terenów i obszarów, stanowią jedynie zadania na obiektach istniejących.

7.
Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego - o znaczeniu ponadlokalnym – nie zostały do niniejszego Studium zgłoszone. W Studium stworzono natomiast warunki umożliwiające lokalizację takich inwestycji wskazując tereny o określonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Przyjmuje się zatem, że takie inwestycje mogą być rozmieszczane – zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz obowiązującymi przepisami – na obszarze tej części gminy, ze szczególnym uwzględnieniem przebiegu planowanej trasy S-5 bądź projektowanego przebiegu linii elektroenergetycznej 110kV..

8.
kierunki i ZASADY KSZTAŁTOWANIA ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

1) Na obszarach gruntów ornych (pól upranych) należy wprowadzać zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne w formie pasów/szpalerów (w tym o funkcji wiatrochronnej) lub kęp/enklaw, z wyłączeniem pasów wzdłuż cieków i rowów melioracyjnych.
2) Należy – w strukturze użytkowania gruntów rolnych – co najmniej utrzymać dotychczasowy udział trwałych użytków zielonych.

3) Pożądane wdrażanie „zamkniętych” systemów melioracji. Dla terenów przeznaczonych do zainwestowania, na których funkcjonują systemy urządzeń melioracyjnych należy każdorazowo, przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy uwzględnić konieczność zabezpieczenia prawidłowego ich funkcjonowania. 

4) Wzdłuż cieków powierzchniowych przepływających przez pola orne, zachować należy (po obu stronach koryta) pas szerokości minimum 10 m dla umożliwienia stworzenia biofiltra (np. w formie zadrzewień, zakrzewień lub nie nawożonych łąk), ograniczającego napływ biogenów do wód z uprawianych pól. Ustalenie to nie będzie dotyczyć cieków stanowiących element przyszłych „zamkniętych” systemów melioracji (o ile takie systemy zostaną wdrożone).

5) W celu zachowania korytarzy ekologicznych cieków należy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przewidzieć konieczność wyłączenia wzdłuż cieków pasa o szerokości 10,0 m wyłączonego całkowicie z zabudowy.

6) W zagospodarowaniu terenów położonych w rejonie granicy rolno-leśnej (istniejącej i planowanej) należy stworzyć odpowiednie warunki dla kształtowania się strefy ekotonowej lasu i właściwej (ekologicznie) krawędzi lasu. W szczególności lokalizowanie zabudowy zaleca się ograniczać w strefie 50 m od granicy lasu.

7) Lasy łęgowe należy wyłączyć z gospodarki leśnej lub gospodarcze wykorzystanie tych siedliskowych typów lasów istotnie ograniczyć (m.in. poprzez minimalizowanie rębności).

8) Zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne należy ograniczyć tylko do przypadków niezbędnego przeprowadzenia dróg lub poszerzenia istniejących pasów drogowych oraz liniowych elementów infrastruktury technicznej. Dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia gruntów leśnych dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkcji turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych.

9) Należy dążyć do zwiększania lesistości obszaru municypalnego gminy, w szczególności na gruntach rolnych o najniższych walorach produkcyjnych, terenach rekultywowanych oraz dla powiększania istniejących kompleksów i wyrównania granicy rolno-leśnej.

9. 
OBSZARY szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH.

1) Na obszarze gminy, zagrożenia powodziowe występują w obrębie wsi Wilków Wielki w dolinie rzeki Ślęzy. Zgodnie z przepisami odrębnymi na wskazanych w studium obszarach obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów i budowli, które mogą w jakikolwiek sposób ograniczyć swobodny przepływ wód. W pozostałych dolinach wzdłuż potoków i cieków nienazwanych występować mogą też podtopienia. 

2)
Na obszarze objętym studium występuje jedno osuwisko na terenie obrębu Podlesie – rejon położony jest poza strefą zainwestowania, przewiduje się wyłącznie ekstensywną gospodarkę rolną. Innych zagrożeń związanych z osuwaniem się mas ziemnych nie zidentyfikowano. Przy czym pomija się w tym przypadku bardzo strome stoki, na obszarze których lokalizacja nowego zainwestowania wymaga odpowiednich zabezpieczeń.

10. 
obiekty i obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny FILAR OCHRONNy.

Na obszarze gminy Niemcza, którego dotyczy niniejsze opracowanie brak jest udokumentowanych złóż surowców naturalnych, dla których wyznaczono granice terenu górniczego bądź obszaru górniczego – brak jest zatem przedmiotu ustalania filarów ochonnych.

11. 
OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY I ICH STREFY OCHRONNE.


Na obszarze tej części gminy nie występują pomniki zagłady, które wymagałyby ustanowienia obszarów i ich stref ochronnych.

12.
obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

1) 
Do przekształceń (dla potrzeb nowych funkcji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji wskazuje się tereny pokolejowe, w tym przystanki i dawne torowiska. Działania te powinny dotyczyć budynków, z których te o dużych wartościach kulturowych powinny zostać zachowane (w tym ich forma architektoniczna). Rehabilitacji podlegać powinny także inne elementy zagospodarowania terenu, w tym zieleni towarzyszącej.

2) 
Pożądane jest poddanie rehabilitacji istniejących historycznych zespołów zabudowy rolniczej, w tym folwarcznej, a także odpowiedniej modernizacji – tej zabudowy powstałej przed 1945 rokiem. Szczegółowe zasady tych działań powinny być określone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu o stosowne wytyczne konserwatorskie.

3)
Do rekultywacji przewidziano teren oznaczone na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem: „SO”. Szczegółowe etapowanie i sposoby rekultywacji powinny być określone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz projekcie rekultywacji składowiska.

13.
obszary zdegradowane

Na części terenu Gminy Niemcza, objętej niniejszym opracowaniem nie występują obszary zdegradowane, wymagające procedury przywracania im wartości pożądanych.
14.
granice TERENów ZAMKNIĘTych I ICH STREFY OCHRONNE.


Na obszarze części gminy Niemcza, objętej niniejszą zmianą studium został wyznaczony teren zamknięty, obejmujący działkę o numerze ewidencyjnym 524, położoną w obrębie Gilów, wzdłuż południowo – zachodniej granicy administracyjnej z Piławą Górną, która stanowi część linii kolejowej na trasie Jaworzyna – Kamienic Ząbkowicki.

15. 
obszary funkjonalne o znaczeniu lokalnym

Na obszarze części gminy Niemcza, objętej niniejszą zmianą studium nie występują obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, wynikające z uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie. Wiejski charakter obszaru, którego dotyczy opracowanie sprawia, że kierunek zmian w zagospodarowaniu związany jest szczególnie z rozwojem rolnictwa, jego obsługą a także produkcją rolniczą. Uzupełnieniem głównego kierunku jest gospodarka leśny w szerokim rozumieniu wraz z pożądanymi dolesieniami i zapewnieniem działań ochronnych dla określonych w studium obiektów i obszarów. Nie ma to jednakże charakteru ani znaczenia wyłącznie lokalnego.  

16.
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży [powyżej 2000 m2

W Studium nie przewiduje się lokalizacji wielkich obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2; potrzeby lokalizacji tego typu obiektów nie zgłoszono również we wnioskach do Studium.

17.
obszary, na których przewiduje si rozmieszczenie urządzeń wytwarzających energię o  mocy przekraczającej 100kW

Na całym obszarze objętym niniejszą zmianą studium zostały wyznaczone tereny, na których dopuszcza się rozmieszczenie urządzeń, służących produkcji energii ze źródeł odnawialnych, o mocy przekraczającej 100kV – jednakże z wyraźnym ograniczeniem, wskazującym wyłącznie na źródła słoneczne – a zatem farmy fotowoltaicznej, oznaczone dodatkowo na rysunku studium symbolem EO.

18.
narzędzia realizacji studium

1) 
Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.


Obszar wiejski Miasta i Gminy Niemcza, dla którego sporządzono niniejszą zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego objęty jest niewielką ilością miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Wszystkie plany zostały sporządzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U.2015.199 ze zm.), a uchwalone i opublikowane  po 1995 r.: 

· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Gilów – Dz. Ur. Woj. Doln. 2009.160.2983,

· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Podlesie – Dz.Urz.Woj.Doln. 2010.82.1252,

· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Przerzeczyn Zdrój – Dz. Urz. Woj. Doln. 2013.74 ze zm. 2013.5268,

2) Aktualnie brak jest obowiązujących uchwał o przystąpieniu do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, których sporządzanie nie zostało jeszcze zakończone.

3) Ogólne zalecenia dotyczące przystępowania do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.


W procesie rozwoju gminy plany miejscowe są podstawowym narzędziem tworzenia reguł zagospodarowania oraz przygotowania terenów dla różnych nowych zamierzeń inwestycyjnych. Jednocześnie są narzędziem, które w świetle obecnego prawa może nakładać na gminę szereg zobowiązań o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu określa się poniżej ogólne zalecenia polityki, odnoszące się do przystępowania do sporządzania miejscowych planów:

a) konieczne jest przystąpienie do planów miejscowych w przypadkach określonych w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.D.U.2015.199, ze zm.). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 31.2.

b) najbardziej pożądane jest przystępowanie do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, których wartość w wyniku uchwalenia planu znacząco wzrośnie. Dzięki podniesieniu w ten sposób wartości tych gruntów gmina dysponowałoby środkami, np. na ich uzbrojenie.

c) należy przystępować do planu miejscowego, gdy zagrożone są (zamierzeniami inwestycyjnymi różnych podmiotów) szczególne interesy gminy, np. zablokowanie terenów przydatnych dla realizacji przedsięwzięć gminnych, dla których brak jest alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w odniesieniu do podstawowych elementów układu komunikacyjnego.

d) warto obejmować planami miejscowymi obszary, dla których uprzednio przygotowano atrakcyjną lub choćby akceptowalną koncepcję zagospodarowania oraz istnieje zainteresowany jej realizacją wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy będzie narzędziem, które dopasuje zamierzenia inwestora do interesów gminy i uzasadnionych potrzeb sąsiadów; taka metoda jest powszechną praktyką postępowania m.in. w Niemczech.

e) wskazane jest przystępowanie do planów na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ale które nie mogą być odpowiednio zagospodarowane ze względu na niewłaściwą wewnętrzną strukturę przestrzenną (np. brak dróg) lub niekorzystną strukturę własnościową (np. niedogodny dla przyszłego zainwestowania układ działek). Formalne przystąpienie do planu miejscowego powinno być jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomości, a uchwalenie planu powiązane z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

f) wskazane jest przystępowanie do planów miejscowych na obszarach, na których będzie to jedyna skuteczna metoda ochrony określonych walorów; przykładowo, może to dotyczyć zespołów o walorach kulturowych, w szczególności tych, które nie są wpisane do rejestru zabytków. Również plany miejscowe powinny być sporządzone dla obszarów otwartych, które warto zabezpieczyć przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony walorów krajobrazowych. Należy mieć jednak świadomość, że wprowadzenie rygorów ochronnych może spotkać się niekiedy ze sprzeciwami właścicieli i władających gruntami.

g) należy przystępować do planu miejscowego dla umożliwienia realizacji urządzeń i obiektów wynikających z rozstrzygnięć przyjętych w niniejszym Studium, których wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntów.

h) należy zmierzać do objęcia planami miejscowymi wszystkich terenów zurbanizowanych. 


Kolejność obejmowania poszczególnych terenów planami oraz zakres ich ustaleń winien wynikać z bieżących potrzeb. Przy określaniu zasięgu terenów do objęcia planami miejscowymi - jeżeli sąsiadują one z drogami (ulicami) - należy włączyć pasy tych dróg, co najmniej do ich osi, w granice obszaru objętego planem.

4) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, których sporządzanie jest obowiązkowe.

a) nie przewiduje się ustalenia w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego:

· obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości,

· obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.

b) przystąpienie do sporządzenia planów miejscowych obowiązuje w każdym przypadku, w którym przewiduje się nowe zamierzenia inwestycyjne na gruntach rolnych objętych szczególną ochroną, wynikającą z przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (wg aktualnego brzmienia ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych – D.U.2015.909 ze zm.) oraz przepisów Prawo Wodne – D.U.2015.469 ze zm., w zakresie obszarów wyznaczonych na mapach ryzyka powodziowego, dla których obowiązuje zakaz zabudowy,

c) 
w przypadku lokalizacji farm fotowoltaicznych o mocy przekraczającej 100kW na wyznaczonych w studium obszarach potencjalnego rozmieszczenia (E.O.) -  przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest z mocy obowiązujących przepisów obligatoryjne,

d)
za przestrzenie publiczne wymagające sporządzenia planu uznaje się:

· wyznaczone w Studium tereny planowanych nowych dróg w ich pasach drogowych (tzn. kategorie terenów oznaczonych symbolami: „KDGP” „KDG”, „KDZ”, „KDL” i „KDD”), w przypadku nie objęcia ich przepisami szczególnymi (decyzje ZRID)

· wyznaczone w Studium nowe tereny elementów infrastruktury technicznej,

· tereny planowanych obiektów organów administracji publicznej oraz publicznych: szkół, obiektów ochrony zdrowia, przedszkoli, domów opieki społecznej i placówek opiekuńczo-wychowawczych.

5) 
Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.


Do tej grupy zalicza się obszary istniejącego zainwestowania wiejskiego a także otwarte obszary kompleksów gospodarki rolnej, dla których należałoby ustalić zakaz zabudowy.

6) 
Wnioski do ponadgminnych działań i opracowań planistycznych lub wykonywanych w sąsiednich gminach:

a) Sporządzenie projektu przebiegu trasy drogi krajowej Nr 8 wraz z późniejszą jej realizacją,

b) Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu dróg rowerowych i jego realizacja.

c) Rozbudowa sieciowego systemu dystrybucji gazu.

d) Realizacja ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.

e) Uwzględnienie gminy Niemcza w ponadlokalnych programach w tym m.in. w zakresie współpracy międzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony środowiska oraz poprawy warunków życia mieszkańców w tym niepełnosprawnych

D.
Synteza ustaleń studium

1.
Z zakresu rozwoju funkcjonalnego:

1)
Dla funkcji rolniczej: uprawy polowe z uwzględnieniem funkcji alternatywnych, takich jak usługi agroturystyki.

2)
Dla funkcji przemysłowej: rozwój terenów produkcyjnych w oparciu o tereny produkcyjno-usługowe oraz tereny eksploatacji surowców.

3)
Dla gospodarki leśnej: zaleca się zalesienie nieużytków i uporządkowanie areałów leśnych, zalesianie gruntów rolnych słabych klas bonitacyjnych, zgodnie z wyznaczoną granicą rolno - leśną.

4)
Dla funkcji usługowej: proponuje się zachowanie rezerw pod budownictwo usługowe, rozwój lokalnych ośrodków usługowych z nastawieniem na obsługę mieszkańców, a także rozwój bazy usługowo-turystycznej, opartej o istniejące atrakcje turystyczne.

5)
Dla funkcji mieszkaniowej: zaleca się zachowanie rezerw terenowych pod rozwój tej funkcji we wszystkich podjednostkach osadniczych, podwyższenie jakości mieszkań komunalnych, uzupełnienie istniejącej zabudowy, przy zachowaniu wysokiej jakości architektury, spójnej z charakterem historycznej zabudowy łużyckiej.

6)
Dla funkcji turystycznej: rozwój funkcji w oparciu o istniejące walory kulturowe i przyrodnicze, wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektów cennych kulturowo, wykorzystanie dolin rzek i terenów leśnych.

2.
Z zakresu ochrony środowiska i jego zasobów:

1)
Ochroną obejmuje się ustanowione na terenie gminy formy ochrony przyrody, a także pozostałe elementy środowiska przyrodniczego, określonego na rysunku studium.

2)
Proponuje się stosowanie zabiegów minimalizujących negatywny wpływ na powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe, gleby oraz oddziaływanie hałasu, promieniowania elektromagnetycznego.

3)
Prowadzenie działań z zakresu ochrony przeciwpowodziowej, ochrony zasobów  surowców mineralnych i wód podziemnych.

3.
Z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1)
Ochroną obejmuje się: obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytków województwa dolnośląskiego, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru i wykazu zabytków województwa dolnośląskiego, obiekty objęte gminną ewidencją zabytków.

2)
Podtrzymuje się ustaloną w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ochronę w strefach konserwatorskich określonych dla zespołów historycznych układów ruralistycznych.

4.
Z zakresu zagospodarowania i użytkowania terenu:

1)
Infrastruktura komunikacyjna:

· potrzeba ustalenia przebiegu trasy drogi krajowej oraz sposobu jej modernizacji, w dalszej kolejności wprowadzenie jej do planu inwestycyjnego;

· konieczność poprawy bezpieczeństwa i stanu technicznego dróg poprzez ich modernizację oraz niezbędne poszerzenia;

· szczegółowe rozwiązania komunikacyjne oraz modernizacje dróg wojewódzkich, dróg powiatowych i gminnych przebiegających przez obszar niniejszej zmiany studium należy kontynuować w planach miejscowych lub decyzjach „ZRID”;

2)
Infrastruktura techniczna:

· uregulowanie gospodarki wodno – ściekowej;

· prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o założenia planu gospodarki odpadami;

· inwestycje związane z budową i modernizacją stacji i linii energetycznych na terenie gminy;

· rozwój systemów telekomunikacyjnych.

· preferowanie ekologicznych źródeł energii cieplnej.

5.
Z zakresu kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej:

1)
ukierunkowanie na rolnictwo polowe, z alternatywnym rozwojem agroturystyki.

2)
racjonalna gospodarka leśna.

3)
dopuszczenie zwiększenia lesistości gminy poprzez zalesienie gruntów najniższych klas bonitacyjnych oraz nieużytków.

WPŁYW UWARUNKOWAŃ NA USTALENIA KIERUNKÓW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZĘŚCI GMINY NIEMCZA I UZASADNIENIE ROZWIĄZAŃ

Ustalenie kierunków rozwoju części gminy Niemcza jest w głównej mierze zdeterminowane przez korzystne położenie gminy w regionie. Oprócz walorów naturalnych duże znaczenie dla rozwoju mają przebiegające przez gminę szlaki komunikacyjne. 

Funkcja rolnicza i towarzysząca mieszkaniowa stanowi dominujące przeznaczenie terenów zainwestowanych w gminie, wynika i generuje rozwój gminy. Rolnictwo będzie miało podstawowe znaczenie dla gospodarki na terenie gminy z powodu urodzajnych gleb, dobrych warunków klimatycznych i terenowych oraz polepszającej się struktury wielkości i własności gospodarstw,
Niemniej ważnymi aspektami warunkującymi rozwój gminy są walory przyrodnicze oraz kulturowe. Wysoka lesistość, położenie w dolinach rzek i potoków a także liczne zabytki kultury, sprzyjają rozwojowi turystyki. Warunkiem rozwoju tej dziedziny gospodarki jest prowadzenie działań mających na celu rewitalizację zabytków, utrzymywanie estetyki terenów zielonych oraz dbałość o stan środowiska naturalnego.

Do poprawy stanu środowiska, zwiększenia atrakcyjności inwestycyjnej gminy, a przede wszystkim poprawy jakości życia mieszkańców przyczynić się może modernizacja i rozwój infrastruktury technicznej. Niezbędne jest prowadzenie kompleksowej gospodarki odpadami, a także dalsze regulowanie gospodarki wodno-ściekowej poprzez budowę systemu kanalizacji. Ważnym zadaniem jest poprawa stanu technicznego dróg.

Dążeniem nadrzędnym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczego gminy jest ciągła poprawa jakości życia społeczności lokalnej poprzez poprawę dostępu do usług. Ze względu na stan techniczny zabudowy mieszkaniowej i istniejące zapotrzebowanie na lokale mieszkaniowe wskazuje się na konieczność remontów i rewitalizacji istniejącej zabudowy. Wyznacza się także rezerwy terenów pod zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo-usługową.
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