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WSTĘP

Na Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza składają się :

· TOM I - ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza, wprowadzone uchwałą nr XXV/163/2001 z dn. 29.06.2001 r. 

· TOM II - ustalenia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niemcza” w granicach administracyjnych miasta Niemcza wprowadzone uchwałą nr XXXV/208/09 z dn. 27.11.2009 r.,

· TOM III - ustalenia „zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niemcza dla obszaru wsi Przerzeczyn-Zdrój”,
Wszystkie zapisy niniejszego tomu są obowiązujące w odniesieniu do wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska. 

Wszystkie ustalenia zawarte w pierwotnym tekście studium (tj. w tomie I) dotyczące obszaru objętego zmianą, które są sprzeczne z ustaleniami zawartymi w niniejszym tomie tracą swoją ważność. 
Aktualne uwarunkowania i kierunki dla przedmiotowego obszaru zawarto w niniejszym tomie oraz określono na rysunkach: „Uwarunkowania przyrodnicze”, Uwarunkowania kulturowe” oraz „Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
CZĘŚĆ I 
ogólna charakterystyka

1. ogólna charakterystyka


1.1. Położenie geograficzne

Obszar objęty niniejsza zmianą Studium (Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska) leży w obrębie Przedgórza Sudeckiego wśród Wzgórz Niemczańsko-Strzelińskich, na południe od miasta Niemcza. Jest obszarem jednym z najbardziej wysuniętym na południe gminy.

1.2. Sąsiadujące jednostki administracyjne

Południowa granica obrębu wsi Przerzeczyn-Zdrój stanowi zarówno granicę gminy Niemcza jak i granicę powiatu Dzierżoniowskiego. Na tym odcinku gmina Niemcza graniczy z:

· gminą Ciepłowody (powiat ząbkowicki),

· gminą Ząbkowice Śląskie (powiat ząbkowicki),

· gmina Piława Górna (powiat dzierżoniowski).

1.3. Podział administracyjny 

Niniejszy tom dotyczy obrębów geodezyjnych Przerzeczyn-Zdrój - w granicach administracyjnych oraz części obrębu Nowa Wieś Niemczańska.
2. UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

2.1. Ukształtowanie terenu i morfologia terenu
Rzeźbę terenu kształtują południkowo rozciągające się Wzgórza Gumińskie (od zachodu), Wzgórza Dobrzenickie (od wschodu), pomiędzy którymi przebiega wąska, głęboko wcięta dolina Ślęzy. W południowej i zachodniej części opracowania dominują utwory pochodzenia lodowcowego wykształcone w formie wysoczyzny pokrytej osadami lessowymi.

2.2. BUDOWA GEOLOGICZNA
Podłoże badanego terenu budują gnejsy mylonityczne proterozoiczne, granodioryty karbońskie, amfibolity i gnejsy hornblendowe paleozoiczne, przykryte utworami czwartorzędowymi. Stoki wzniesień buduje glina zboczowa. Na wysoczyźnie w części środkowej i zachodniej, występuje glina morenowa, wykształcona jako glina piaszczysta w stanie półzwartym lub twardoplastycznym. Dna dolin wyścielają osady holoceńskie (piaski pylaste i pyły). Oprócz złóż wód leczniczych w granicach opracowania występuje obszar złóż o zarejestrowanych zasobach, których eksploatacja została zaniechana (sjenity).

CZĘŚĆ II 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Aktualne Studium dla obszaru wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska w dużej mierze straciło swoją aktualność, w szczególności w zakresie przeznaczenia terenu,oraz zasad ochrony uzdrowiska.

Dodatkowo, do ważniejszych uwarunkowań należy zaliczyć konieczność dostosowania tego strategicznego dokumentu do wymogów ustawy, która weszła w życie po uchwaleniu Studium tj. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.).

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie wsi Przerzeczyn-Zdrój istnieje jeden ważny plan obejmujący tylko centralna część uzdrowiska. 

1.1. mieszkalnictwo

Tereny mieszkaniowe charakteryzują się stosunkowo niedużym zagęszczeniem zabudowy. Dominuje indywidualna zabudowa jednorodzinna i zagrodowa. Sporadycznie spotyka się zabudowę wielorodzinną. W Nowej Wsi Niemczańskiej znajduje się enklawa zabudowy wielorodzinnej charakterystycznej dla zabudowy PGR-owskiej. Część zabudowy, zwłaszcza najstarszej jest w złym stanie technicznym, wynikającym najczęściej z wieloletnich zaniedbań oraz z braku środków finansowych.

Wszystkie tereny zainwestowane (w tym zabudowa mieszkaniowa) oznaczone zostały na rysunku „Uwarunkowania Przyrodnicze”.

1.2. USŁUGI O CHARAKTERZE społecznYM

Jako usługi o charakterze społecznym w niniejszym dokumencie uznano te obszary ludzkiej działalności i wiążącego się z nią zainwestowania, które w dość szeroki sposób zajmują się zaspokajaniem potrzeb lokalnych społeczności. Do tak rozumianej infrastruktury społecznej należy zaliczyć: usługi oświaty i wychowania, usługi zdrowia i opieki społecznej, usługi kultury, usługi administracji i łączności oraz cmentarze a także pośrednio usługi sportu i rekreacji o charakterze publicznym (boiska sportowe, place zabaw itp.).

1.2.1 Usługi oświaty i wychowania 

Aktualnie na terenie badanego obszaru sieć oświatowo - wychowawcza reprezentuje szkoła podstawowa zlokalizowana przy ulicy Zdrojowej 14 w Przerzeczynie-Zdroju.

1.2.2 Usługi zdrowia 

Podstawowa opieka zdrowotna mieszkańców zapewniają usługi Niepublicznego Ośrodka Zdrowia w Niemczy. Najbliższy szpital znajduje się w Dzierżoniowie. W przypadkach nagłych można skorzystać z pomocy medycznej znajdującej się w Uzdrowisku „Przerzeczyn-Zdrój”.

Uzdrowisko „Przerzeczyn-Zdrój jest najmniejszym uzdrowiskiem w Polsce zajmującym się chorobami reumatycznymi i narządami ruchu. Podstawą kuracji są źródła lecznicze - wody mineralne siarczkowe i żelaziste. 

Zakłady i urządzenia znajdujące się na terenie uzdrowiska:

· sanatorium uzdrowiskowe „Akacja”,

sanatorium uzdrowiskowe „Buk”,

· sanatorium uzdrowiskowe „Cis”,

· sanatorium uzdrowiskowe „Forsycja”

· budynek z apartamentami „Eukaliptus”,

· przychodnia uzdrowiskowa,

· zakład przyrodoleczniczy,

· park zdrojowy,

· ścieżki zdrowia,

· basen rehabilitacyjny.

1.2.3 Opieka społeczna

Na terenie objętym niniejszym opracowaniem nie znajduje się żaden Ośrodek Pomocy Społecznej. Najbliższa placówka mieści się w Niemczy. 

1.2.4 Usługi kultury 

Usługi kultury na obszarze opracowania reprezentowane są przez:

Bibliotekę Publiczną w Niemczy - Filia w Przerzeczynie-Zdroju,

· świetlicę środowiskową.

1.2.5 Usługi kultu religijnego

Na terenie znajduje się gotycki kościół z XIV w. p.w. NMP Królowej Polski wraz z plebanią. W Przerzeczynie-Zdroju znajduje się również zabytkowy cmentarz. W bliskiej odległości od kościoła zlokalizowana jest zabytkowa kaplica, która obecnie jest wozownią.

1.2.6 Usługi administracji i łączności 

Usługi administracji (w tym między innymi Urząd miasta i gminy, posterunek policji) zlokalizowane są w Niemczy.

Na terenie objętym zmianą studium funkcjonuje jedna agencja pocztowa oraz jednostka ochotniczej straży pożarnej.

Obszar objęty niniejsza zmianą studium ma zapewniony dostęp do sieci telekomunikacyjnej poprzez sieć przewodową oraz poprzez operatorów sieci komórkowych. Na terenie wsi Przerzeczyn-Zdrój występuje maszt telekomunikacyjny.

1.2.7 Usługi sportu i rekreacji 

Zagospodarowanie w odniesieniu do usług sportu jest na stosunkowo niskim poziomie. Występuje tylko jedno boisko sportowe. W placówce szkolnej brak odpowiedniej bazy do prowadzenia zajęć sportowych. 

Na terenie uzdrowiska funkcjonuje basen rehabilitacyjny. 

Tereny rekreacyjne są reprezentowane również przez park zdrojowy, zabytkowy park przy pałacu i ścieżkę zdrowia.

1.2.8 Usługi turystyki i wypoczynku

Teren objęty zmianą studium ze względu na występowanie uzdrowiska stwarza odpowiednie warunki umożliwiające rozwój turystyki. Składają się na nie walory przyrodnicze, krajobrazowe, klimat oraz złoża wód mineralnych.

Na tym terenie funkcjonują następujące elementy zagospodarowania z zakresu turystyki i wypoczynku: 

· uzdrowisko Przerzeczyn-Zdrój,

· zajazd „Cztery Pory Roku” - Nowa Wieś Niemczańska;

· pokoje gościnne - Abrahamik Józefa - Przerzeczyn-Zdrój;

· pokoje gościnne - Krystyna Dydo - Przerzeczyn-Zdrój;

pokoje gościnne - „Pod tujami” Jan i Teresa Hercu - Przerzeczyn-Zdrój;

· pokoje gościnne - „Na Sadowej” - Przerzeczyn-Zdrój;

· pokoje gościnne - „Na Rzecznej 6” - Przerzeczyn-Zdrój;

Ponadto na tym terenie istnieje sieć szlaków turystycznych.

1.3. działalność o charakterze komercyjnym

1.3.1 Usługi handlu i gastronomii 

Usługi handlowo - gastronomiczne są stosunkowo słabo rozwinięte jak na miejscowość uzdrowiskową. 

Usługi handlu ograniczają się do drobnych sklepików, z których część posiada charakter usług wbudowanych. 

Natomiast usługi gastronomii reprezentowane są przez:

zajazd „Cztery Pory Roku” - Nowa Wieś Niemczańska,

· kawiarnia „Alezja” - Przerzeczyn-Zdrój,

· Coctail-bar „Grota” - Przerzeczyn-Zdrój,

· zajazd „ZDRÓJ” - Przerzeczyn-Zdrój,

· kawiarnia „ ZDROJOWA” - Przerzeczyn-Zdrój,

· smażalnia ryb - Przerzeczyn-Zdrój.

1.3.2 Produkcja i rzemiosło

Na terenie objętym niniejszym opracowaniem usługi rzemiosła reprezentowane są przez m.in.: kamieniarstwo (Nowa Wieś Niemczańska, Przerzeczyn-Zdrój), stolarstwo (Przerzeczyn-Zdrój) oraz np. zakład wulkanizacyjny (Przerzeczyn-Zdrój). 

Produkcja nie jest forma działalności inwestycyjnej rozwiniętą na tym terenie m.in. ze względu na strefy ochronne oraz zakazy wynikające z przepisów dotyczących ochrony uzdrowiska.

Działalność gospodarcza głównie bazuje na naturalnych zasobach (m.in. woda mineralna) i jest związana z uzdrowiskiem:

· Amnis Vita - produkcja oraz sprzedaż wody źródlanej,

· „Uzdrowisko Przerzeczyn” Sp. z o.o..

· PHU Wodnik - handel wód mineralnych i źródlanych,

Ponadto w obrębie Przerzeczyn-Zdrój zlokalizowany jest Ośrodek Hodowli Zarodowej.

1.3.3 Złoża surowców naturalnych

W granicach opracowania występuje obszar górniczy „Przerzeczyn” dla złoża wód leczniczych ustanowiony decyzją Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 22 czerwca 1973 roku o powierzchni 3 093 900m2. 

W południowej części Przerzeczyna -Zdrój występuje złoże sjenitów „Przerzeczyn Zdrój I”, które aktualnie nie jest eksploatowane. Na wschód od Nowej Wsi Niemczańskiej zlokalizowany jest teren górniczy ustanowiony do złoża sjenitu „Kośmin”.

1.4. Produkcja rolnicza

Obszar objęty opracowaniem obejmuje dwie wsie i ma w przeważającej części charakter rolniczy. Na dzień dzisiejszy jednak odnotowuje się coraz mniejszą liczbę gospodarstw rolnych przede wszystkim ze względu na ograniczanie powierzchni gruntów rolnych przeznaczonych do intensywnych upraw. Taki stan wynika przede wszystkim z ograniczenia wynikających z występowania stref ochrony uzdrowiskowej i związanych z nimi nakazami oraz zakazami. Mimo takiej tendencji sołectwo (zarówno Przerzeczyn-Zdrój jak i Nowa Wieś Niemczańska) nadal posiada rolniczy charakter, przy czym gospodarstwa, które jeszcze się utrzymują, mają głównie charakter gospodarstw domowych, nastawionych bardziej na zaspokajanie własnych potrzeb niż na produkcję towarową. 

Na terenie opracowania występują dobre grunty tzn. przeważa II i III klasa bonitacyjna.

CZĘŚĆ III 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU ŁADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGÓW JEGO OCHRONY

1. UKŁAD URBANISTYCZNY

1.1. Rozmieszczenie jednostek osadniczych

Teren objęty opracowaniem lokalizowany jest na południu gminy Niemcza. Część centralna (na wschód od drogi krajowej nr 8) jest najbardziej zurbanizowana i rozwinięta i obejmuje uzdrowisko „Przerzeczyn-Zdrój”. Powyżej wsi Przerzeczyn-Zdrój na zachód od drogi krajowej znajduje się wieś Nowa Wieś Niemczańska. 

1.2. Typy układów osadniczych 

Nowa Wieś Niemczańska usytuowana jest wzdłuż dwóch dróg umieszczonych po obu stronach strumienia i założonych na nim stawów. Na północ od nich znajdują się pozostałości po założeniu dworskim.

W miejscowości Przerzeczyn-Zdrój wyodrębnić można dwie części tj. Przerzeczyn Górny i Dolny. W centralnej części znajduje się uzdrowisko wraz z zabudowaniami charakterystycznymi dla tego typu funkcji - sanatoria, zakład przyrodoleczniczy, park zdrojowy.

1.3. Datowanie zabudowy

Pierwsze wzmianki o Przerzeczynie pochodzi już z 1264 r., a nazwa miejscowości brzmiała „Przyrzyce”. Działalność uzdrowiskowa datowana jest na rok 1825.

Nowa Wieś Niemczańska rozwinęła się w sąsiedztwie potoku przepływającego przez ten teren. W północnej części znajdują się pozostałości po założeniu dworskim. Wzdłuż wiejskiej drogi rozmieszczone są szpalery drzew.

1.4. Układy przestrzenne zabudowy 

Na rozpatrywanym terenie spotykane są folwarki, zagrody i obejścia gospodarskie, przeważa 

zabudowa zwarta. Niestety część istniejących obiektów jest w złym stanie technicznym.
Przerzeczyn-Zdrój zachował typowo uzdrowiskowy charakter dzięki utrzymaniu typowej zabudowy uzdrowiskowej - sanatoria, zakład przyrodoleczniczy.

2. OBIEKTY ARCHITEKTURY

Na rozpatrywanym terenie obiekty ujęte w rejestrze zabytków znajdują się w części V niniejszego tomu, w rozdziale 3.1 „Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków”.
3. UKŁAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY

Na podstawie analizy istniejących uwarunkowań należy stwierdzić, iż obszar objęty zmianą studium można zaliczyć do zespołu rolno-uzdrowiskowego, obejmującego południową część gminy Niemcza. Jest to obszar o stosunkowo wysokim potencjale rolniczym (dobre klasy gleb), w ramach którego istnieje uzdrowisko Przerzeczyn-Zdrój. W ramach tego zespołu można wyróżnić obszary o dużym potencjale rozwoju w kierunku turystyczno-rekreacyjnym, z elementami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo tj. park zdrojowy, park przypałacowy, przełom Ślęzy z kaskadami, progami i małymi wodospadami.

CZĘŚĆ IV 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU ŚRODOWISKA

UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1.1. Warunki glebowe

Na znacznej powierzchni obszaru objętego opracowaniem występują gleby brunatne wytworzone z lessów, gleby bielicowe wytworzone z glin średnich pylastych i glin lekkich pylastych, a w rejonie dolin rzecznych wykształciły sie mady. Tworzą one kompleks przydatności rolniczej - pszenny bardzo dobry. Charakteryzują się dużą zasobnością w składniki pokarmowe i wysokim stopniem przydatności rolniczej. 

1.2. Struktura rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ze względu na występowanie dobrych gleb (wysokie klasy gleb przeważnie II i III) warunki dla rozwoju rolnictwa są sprzyjające. Jednym z ograniczeń w kształtowaniu rolniczej przestrzeni jest występowanie uzdrowiska i wyznaczonych w celu jego ochrony stref ochrony uzdrowiskowej. Również ukształtowanie terenu miejscami wpływa niekorzystnie. 

Udział poszczególnych form zagospodarowania użytków rolnych przedstawia poniższa tabela:

	Miejscowość
	Przerzeczyn-Zdrój

pow. (ha)
	Nowa Wieś Niemczańska

pow. (ha)

	grunty orne
	513
	207


	łąki
	48
	11

	pastwiska
	52
	14

	razem
	613
	232


Tabela 1 -  Struktura użytkowania gruntów rolnych
(źródło - Plan odnowy miejscowości dla sołectwa Przerzeczyn-Zdrój na lata 2009-2016)

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ogólna charakterystyka lasów
Powierzchnia lasów ok 15% rozpatrywanego terenu. Podległe są one Nadleśnictwu Świdnica. Leżą w V Śląskiej Krainie Przyrodniczo - Leśnej, w dzielnicy Przedgórza Sudeckiego. Największy kompleks znajduje się w zachodniej części wsi Przerzeczyn-Zdrój. Pojedyncze, mniejsze powierzchnie zalesione zlokalizowane są na południu.

Udział lasów i gruntów leśnych w obrębie Przerzeczyn-Zdrój wynosi ok. 132 ha dla obrębu Nowa Wieś Niemczańska ok. 23 ha (źródło - Plan odnowy miejscowości dla sołectwa Przerzeczyn-Zdrój na lata 2009-2016).

2.1. Funkcje lasów

Całość lasów na terenie objętym niniejszym opracowaniem pełni funkcję lasów uzdrowiskowo - klimatycznych zaliczanych do grupy lasów specjalnego przeznaczenia jak również rolę lasów wodochronnych.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WIELKOŚCI ZASOBÓW WODNYCH

3.1. Wody powierzchniowe 

Omawiany obszar położony jest w zlewni rzeki Ślęzy i odwadniany jest bezpośrednio przez ww. rzekę oraz mniejsze cieki i rowy znajdujące się w granicach opracowania. W okresie wezbrań powodziowych cieki miejscami występują ze swego koryta, nie przekraczając jednak granicy doliny rzecznej.

Ponadto na terenie występują niewielkie zbiorniki wód stojących. 

3.2. Wody podziemne

Główne zasoby wód podziemnych wiążą się z utworami trzeciorzędowymi, występującymi na głębokości od kilkunastu do ponad 30 m. 

Na terenie Przerzeczyna - Zdroju zlokalizowanych jest sześć ujęć wód podziemnych tj. 3 ujęcia wód leczniczych (źródła nr II, VIII i IX - koncesja nr 109/92) oraz 3 ujęcia wody pitnej (źródła nr XI, XIII, XV - decyzja nr RL.V.6223 - 2/01). W Nowej Wsi Niemczańskiej istnieje jedno ujęcie wody pitnej. Dla ujęć wody podziemnej w Przerzeczynie Zdroju (otwory Nr VIII, IX, XI, XIII, XV) ustanowiono strefę ochrony bezpośredniej, obejmującą obszar wokół ujęcia o wymiarach 9,0 m x 9,0 m (decyzja RLS.I-7211/18/77 z dnia 07.05.1977r.). 

Oprócz wód piętra trzeciorzędowego stwierdzono również występowanie słabozmineralizo- wanych wód siarczkowych.
4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WYMOGÓW OCHRONY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 

4.1. Świat roślinny

Panujące warunki klimatyczne, rodzaj podłoża, rzeźba terenu, stosunki wodne decydują o tym, iż występujące formacje roślinne nie wykazują znacznego stopienia zróżnicowania.

Lasy tworzą drzewostany lite, głównie świerkowe, sosnowe i bukowe reprezentowane są rzadziej. Gatunkami najbardziej rozpowszechnionymi jest dąb, świerk, sosna, brzoza, olcha. Siedliska są mało zróżnicowane, dominującym typem jest las wyżynny. W centralnej części obrębu Przerzeczyn-Zdrój, stosunkowo dużą powierzchnię, zajmuje zieleń parkowa (w tym park zdrojowy), na terenie której zlokalizowane są obiekty uznane za pomniki przyrody ożywionej (między innymi dęby szypułkowe, cisy pospolite, buk pospolity, lipa drobnolistna). 

W Nowej Wsi Niemczańskiej występuje starodrzew będący pozostałością po dawnym parku dworskim.

4.2. Świat zwierzęcy

Pod względem faunistycznym obszar jest dość ubogi i reprezentowany jest głównie przez niewielki zwierzęta typowe dla ekosystemu rolniczego. 

4.3. Uwarunkowania ekologiczne

Życie biologiczne na opracowywanym terenie nie jest zbyt bogate. Obszar objęty zmianą (z uwagi na swoje położenie oraz aktualny sposób zagospodarowania) jest fragmentem ciągu ekologicznego doliny rzeki Ślęzy, natomiast obszary pozadolinne tworzą ekosystem agralny.

5. ZAGROŻENIA ŚRODOWISKA NATURALNEGO

rolnictwo

Główne zagrożenia środowiska naturalnego wynikające z produkcji rolniczej wiążą się przede wszystkim z

· intensyfikacją rolnictwa, stosowaniem środków chemicznych, co może doprowadzić do zmian w środowisku poprzez skażenie gruntu oraz zanieczyszczenie wód (dotyczy gleb o wyższej bonitacji);

· odłogowaniem łąk a następnie sezonowe wypalaniem traw (dotyczy najczęściej gleb o niższej bonitacji lub o niekorzystnym ukształtowaniu terenu).

5.1. Mieszkalnictwo

5.1.1 Ogrzewanie 

Rozwój bazy mieszkaniowej oraz długi okres grzewczy na terenie naszego kraju powodują znaczne zapotrzebowanie na energię cieplną do ogrzewania domów. Wiąże się to niestety ze zwiększeniem emisji zanieczyszczeń do atmosfery. Szczególnie groźny dla środowiska jest system wielu, przestarzałych źródeł wytwarzania ciepła np.: małych kotłowni lokalnych, czy indywidualnych pieców węglowych.

5.1.2 Zaopatrzenie w wodę oraz gospodarka ściekowa 

Wraz ze wzrostem ilości kuracjuszy oraz zwiększeniem terenów wskazanych pod zainwestowanie (także związanych z działalnością uzdrowiskową) będzie następował stały wzrost zużycia wody a co za tym idzie wzrost ilości generowanych ścieków.

5.1.3 Gospodarka odpadami 


Największym zagrożeniem związanym z gospodarką odpadami są dzikie lub nielegalne wysypiska śmieci (szczególnie niebezpieczne w przypadku składowania odpadów zawierających związki organiczne, metale ciężkie, amoniak i inne). 

Innym zagrożeniem jest dość często spotykane niekontrolowane spalanie odpadów (szczególnie tych z tworzyw sztucznych) w domowych piecach.

5.2. Komunikacja

Komunikacja jest jednym z największych zagrożeń tak dla bezpieczeństwa i życia ludzi jak również dla zdrowia i środowiska naturalnego. 

Główne zagrożenia wiążą się z wypadkami, kolizjami i zdarzeniami drogowymi a także z zanieczyszczeniem środowiska spalinami oraz hałasem. 

Przez centrum obu jednostek osadniczych, będących przedmiotem opracowania, przebiega droga krajowa nr 8, będąca jednocześnie trasą europejską łącząca Europę Środkową i Południową ze Skandynawią. Dodatkowo przez Przerzeczyn-Zdrój prowadzony jest wywóz urobku kruszyw z kilku kopalni położonych w okolicach Piławy. 

5.3. Zakłady produkcyjno - usługowe

Liczba zakładów produkcyjno-usługowych zlokalizowanych na obszarze objętym studium jest niewielka, a charakter prowadzonej działalności nie wpływa negatywnie (w skali makro) na środowisko naturalne. Dominacja produkcji związanej z wydobyciem wód mineralnych oraz usług handlu i gastronomii powodują zminimalizowanie zagrożeń przyczyniających się do ingerencji w przyrodę. Zdecydowanie najbardziej uciążliwym dla mieszkańców są zakłady kamieniarskie.

5.4. Inne zagrożenia

Poza wymienionymi już zagrożeniami środowiska naturalnego, pewne zagrożenie mogą stanowić zjawiska, towarzyszące rozwojowi przestrzennemu i urbanizacji tj.: budowa nowych dróg krajowych itp. 

Należy przeprowadzić wnikliwą analizę stanu środowiska naturalnego, opartą na kompleksowych badaniach stanu czystości wód, gleby oraz powietrza. Wnioski z przeprowadzonej kontroli powinny spowodować działania gminy mające na celu usunięcie lub ograniczenie źródła zanieczyszczeń.

CZĘŚĆ V 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WYMOGÓW OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

1. HISTORIA OSADNICTWA NA TERENIE objętym opracowaniem

1.1. CHARAKTERYSTYKA WSI

1.1.1 Przerzeczyn-Zdrój

Pierwsze wzmiankowanie wsi miało miejsce w r. 1264 i ówczesna nazwa miejscowości brzmiała Przyrzyce. W okresie kolonizacji niemieckiej posługiwano się nazwą Bad Dirsdorf, którą stosowano do 1945 r. W I poł. XIX w. na terenie wsi rozpoczęto prowadzenie działalności uzdrowiskowej, która funkcjonuje do dnia dzisiejszego. Struktura wsi składa się z dwóch zasadniczych części: Przerzeczyna Górnego i Dolnego. Ważnym obszarem, zarówno ze względu na pełnioną funkcję, jak i specyficzną zabudowę jest centrum miejscowości, gdzie istnieje uzdrowisko wraz z charakterystycznymi zabudowaniami, wśród których wyróżniamy domy sanatoryjne, zakłady przyrodolecznicze, plac zdrojowy oraz park zdrojowy.

1.1.2 Nowa Wieś Niemczańska

Oś miejscowości stanowi strumień wraz z założonymi na nim stawami. W sąsiedztwie wody rozwinęła się komunikacja oraz zabudowa. W północnej części analizowanego obszaru znajdują się pozostałości po założeniu dworskim. Wzdłuż wiejskiej drogi rozmieszczone są szpalery drzew. 

2. ZAGROŻENIA ŚRODOWISKA KULTUROWEGO

Efekty dotychczasowej ochrony konserwatorskiej są niewystarczające. Remonty, adaptacje obiektów oraz rozbudowy uzależnione są przede wszystkim od zasobności domowych budżetów, co często uniemożliwia prawidłową - zgodną z wytycznymi konserwatorskimi, restaurację obiektów mieszkalnych. 

Istniejące układy zabytkowej zieleni wskazanej do zachowania, które tworzą przede wszystkim założenia parkowe oraz park zdrojowy, są utrzymane w stosunkowo dobrym stanie.

3. ISTNIEJĄCE FORMY OCHRONY ŚRODOWISKA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków

Na rozpatrywanym terenie znajdują się następujące obiekty ujęte w rejestrze zabytków:

· kościół parafialny p.w. MB Królowej Polski w Przerzeczynie-Zdroju, nr rejestru 892, data wpisu 30.06.1961,

kaplica w Przerzeczynie-Zdroju, ob. nieużytkowana, nr rejestru 893, data wpisu 30.06.1961,

· pałac w Przerzeczynie-Zdroju, ob. budynek administracyjno-biurowy cz. nieużytkowany, nr rejestru 902/Wł, data wpisu 25.06.1982,

park w Przerzeczynie-Zdroju, nr rejestru 901/Wł, data wpisu 25.06.1982.

3.1. Wykaz zabytków

Obiekty o szczególnych walorach zabytkowych zlokalizowane w Nowej Wsi Niemczańskiej:

· park dworski,

· dom mieszkalny nr 21,

· budynek gospodarczy w zespole (nr 21),

· dom mieszkalny nr 24,

· dom mieszkalny nr 29.

Obiekty o szczególnych walorach zabytków zlokalizowane w Przerzeczynie-Zdroju:

· cmentarz przy kościelny, mauzoleum I, mauzoleum II, mauzoleum III rodz. Bissing,

· mury wokół kościoła z bramą,

· stodoła, spichlerz, budynek gospodarczo-mieszkalny, brama i mur w zespole pałacowym,

ul. Zdrojowa 29 - sanatorium,

· ul. Zdrojowa - zakład przyrodoleczniczy,

· szkoła,

· ul. Batalionów Chłopskich 3 wraz ze stodołą,

· ul. Batalionów Chłopskich 4,

· ul. Batalionów Chłopskich 7,

· ul. Kwiatowa 7,

· ul. Niemczańska 4,

· ul. Niemczańska 13,

· ul. Okrężna 1 b,

ul. Sportowa 1,

· ul. Zdrojowa 1,

· ul. Zdrojowa 19,

· ul. Zdrojowa 21,

· ul. Zdrojowa 24,

· ul. Zdrojowa 26 - ob. plebania wraz z zabudowaniami gospodarczymi,

· ul. Zdrojowa 27 a,

· ul. Zdrojowa 11 wraz z murem okalającym,

· ul. Zdrojowa 10 / pocz. XIX w/,

· ul. Zdrojowa 4,

ul. Rzeczna 3,

· ul. Parkowa 1,

· ruiny dworu-ul. Batalionów Chłopskich,

· ul. Batalionów Chłopskich 16 - układ folwarku do zachowania,

· ul. Batalionów Chłopskich 14 - budynek mieszkalny ze spichlerzem,

· ul. Stawowa 1, ul. Stawowa 2,

· ul. Niemczańska 6,

ul. Kwiatowa 12 ok. 1810r.,

· ul. Kwiatowa 10,

· ul. Kwiatowa 8.

3.2. stanowiskA archeologiczne

Stanowiska archeologiczne występujące na obszarze objętym opracowaniem wskazano na rysunku Uwarunkowań Kulturowych. 


UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WARUNKÓW I JAKOŚCI ŻYCIA MIESZKAŃCÓW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

4. warunki DEMOGRAFIczne

Jeżeli chodzi o procesy demograficzne to na obszarze objętym opracowaniem obserwuje się takie same zagrożenia jak w całej Polsce na terenach wiejskich tj. systematyczny spadek ludności wynikający ze zmniejszającej się dzietności, migracji do miast oraz emigracji do innych krajów Unii Europejskiej.

Informacje dotyczące demografii, w szczególności przyrostu naturalnego, migracji oraz struktury wieku zostały omówione w tomie I w rozdziale 3.3 „Uwarunkowania społeczno-gospodarcze” oraz w załączniku nr 3 do tomu I - w rozdziale 3.1 „Demografia, struktura wieku, struktura zatrudnienia”.

5. WARUNKI MIESZKANIOWE 

Informacje dotyczące warunków mieszkaniowych zostały omówione w tomie I w rozdziale 3.3 „Uwarunkowania społeczno-gospodarcze” oraz w załączniku nr 3 do tomu I, w rozdziale 3.2 „Jakość życia mieszkańców”.

6. Dostęp do usług

W zakresie dostępu do usług, w tym usług publicznych należy stwierdzić, iż większość usług tj. podstawowe usługi oświaty, kultury i zdrowia a także usługi o charakterze komercyjnym zapewnione są w ośrodku gminnym jakim jest miasto Niemcza. 

7. infrastruktura techniczna

W zakresie dostępu do sieci infrastruktury technicznej należy stwierdzić, iż jest on na przyzwoitym poziomie. Należy się spodziewać, iż w najbliższym czasie nastąpi dalsza poprawa, w szczególności w zakresie dostępu do sieci telekomunikacyjnych.

CZĘŚĆ VI 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZAGROŻENIA BEZPIECZEŃSTWA LUDNOŚCI I JEJ MIENIA

1. ZALEWANIE WODAMI POWODZIOWYMI

Omawiany obszar położony jest w zlewni rzeki Ślęzy. Odwadniany jest bezpośrednio przez ww. rzekę oraz mniejsze cieki i rowy znajdujące się w granicach opracowania. Zagrożenie powodziowe jest stosunkowo nieduże. Nie występują obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią. 

2. KOMUNIKACJA DROGOWA

Zarówno przez Przerzeczyn-Zdrój jak i Nową Wieś Niemczańską przebiega droga krajowa nr 8. Jedno z największych zagrożeń bezpieczeństwa wiąże się w szczególności z wypadkami oraz zdarzeniami drogowymi. Na obszarze objętym niniejszym opracowaniem, istnieją niebezpieczne skrzyżowania, gdzie problemem jest ograniczona widoczność, wynikająca z lokalizacji budynków, a także organizacji ruchu powodującej utrudnienia, szczególnie dla osób przyjezdnych.

W zakresie zagrożeń w komunikacji pieszej należy wymienić problem zwiększonego ryzyka potrąceń pieszych oraz rowerzystów, wynikający z niedostatecznej infrastruktury drogowej, tj. chodników, ścieżek rowerowych, oświetlenia ulic. 

3. ZAGROŻENIE ŻYCIA I MIENIA ZWIĄZANE Z PRZESTĘPCZOŚCIĄ

Istotnym zagadnieniem jest zapewnienie poczucia bezpieczeństwa lokalnej społeczności. Wiąże się to z dostosowaniem przestrzeni w taki sposób, aby jej charakter stał się bardziej uspołeczniony, czyli przyjazny mieszkańcom i kuracjuszom. Działania mające na celu poprawienie poczucia bezpieczeństwa ludności to np. lokalizowanie dodatkowego oświetlenia oraz przestrzeganie odpowiednich gabarytowo form małej architektury i zieleni. Przykładem negatywnym mogą być np. za wysokie żywopłoty i inne elementy, które ograniczają widoczność na przyległe tereny.

CZĘŚĆ VII 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB I MOŻLIWOŚCI ROZWOJU

1. wzrost DOCHODów 

Jednym z największych barier rozwoju gmin są ograniczone dochody jednostek samorządu terytorialnego. Budżet gminy w większości składa się przede wszystkim z dochodów własnych, dotacji oraz podatków i opłat lokalnych. Jednym z celów opracowania zmiany studium jest wskazanie nowych kierunków rozwoju oraz wskazanie terenów służących realizacji tych celów. 

Aktualnie obręby objęte opracowaniem w dużej mierze posiadają charakter rolniczy, w ramach którego dochody gminy są znikome. Należy więc dążyć do dywersyfikacji dochodów poprzez wzmocnienie „nierolniczych” kierunków rozwoju tj. lecznictwo uzdrowiskowe, usługi komercyjne oraz mieszkalnictwo. Podatki i opłaty lokalne związane z tymi rodzajami działalności będą miały w przyszłości korzystny wpływ na budżet gminy.

2. rozwój RYNKu PRACY 

Następną potrzebą (powiązaną w bezpośredni sposób z dochodami budżetu gminy) jest lokalny rynek pracy. Od jego stanu oraz perspektyw rozwoju zależą nie tylko podatki, ale również liczba ludności gminy.

Aktualnie w tym zakresie na obszarze objętym opracowaniem sytuacja jest zła i w najbliższej perspektywie nie przewiduje się radykalnej poprawy. Pożądanym kierunkami rozwoju mogą być:

· rozwój uzdrowiska Przerzeczyn-Zdrój i powiązanej z nim aktywności gospodarczej,

· wspieranie lokalnej przedsiębiorczości, poprzez wskazywanie nowych terenów inwestycyjnych nieszkodliwych dla uzdrowiska

· rozwój dostępności komunikacyjnej, umożliwiającej szybki dojazd do pracy np. do Wrocławia lub Dzierżoniowa. 

Informacje dotyczące rynku pracy zostały zawarte w tomie I w rozdziale 3.3 „Uwarunkowania społeczno-gospodarcze” oraz w załączniku nr 3 do tomu I - w rozdziale 3.3 „Rynek pracy, bezrobocie”.

3. POTRZEBY inwestycyjne

W zakresie zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych należy stwierdzić, iż obszar objęty opracowaniem posiada liczne ograniczenia wynikające przede wszystkim z położenia w strefach ochrony uzdrowiskowej. Takie uwarunkowania praktycznie wykluczają lokalizację obszarów zwartej i intensywnej aktywności gospodarczej. Dodatkowo spora odległość od dużych ośrodków usługowo-produkcyjnych powodują, iż aktualnie nie ma potrzeby wskazywania takich terenów.

4. dostęp do komunikacji

W zakresie komunikacji omawiany obszar posiada drogę krajową nr 8 (Kudowa-Zdrój - granica państwa), drogi powiatowe, gminne oraz nieczynną linię kolejową. Planowa jest budowa drogi ekspresowej S-5.

Zatem na atrakcyjność komunikacyjną terenu składa się sieć drogowa, stwarzająca korzystne uwarunkowania w dostępie do dużego ośrodka metropolitalnego jakim jest Wrocław oraz innych ośrodków regionalnych (Niemcza, Dzierżoniów). Taka infrastruktura komunikacyjna prowadzić może do ożywionego rozwoju zarówno branży turystyczno-wypoczynkowej, uzdrowiskowo-sanatoryjnej jak i rozwoju małych i średnich przedsiębiorstw.

5. rozwój uzdrowiska

Największą potrzebą dla tej części gminy jest zapewnienie możliwości rozwoju uzdrowiska Przerzeczyn-Zdrój. Ponieważ jest to jedno z najmniejszych polskich uzdrowisk rozwój bazy tak noclegowej jak i zabiegowej jest jednym z pilniejszych potrzeb lokalnych (przy założeniu aktywnej polityki informacyjnej oraz wzrostu zapotrzebowania na świadczone usługi).

6. OGRANICZENIe MIGRACJI 

W zakresie ograniczenia migracji należy podjąć działania mające na celu zwiększenie atrakcyjności trwałego pobytu na tym terenie m.in. poprzez zaspokojenie potrzeb określonych powyżej tj.:

· zwiększenie dostępu do pracy,

· poprawę dostępu do komunikacji,

· zwiększenie dostępu do usług sportu i rekreacji oraz wypoczynku,

· zwiększenie atrakcyjności terenu (stan środowiska, dostęp do usług itp.),

· eliminację uciążliwości.
CZĘŚĆ VIII 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTÓW

Informacje dotyczące struktury własności zostały zawarte w tomie I w rozdziale 3.4 „Struktura własności”. 

CZĘŚĆ IX 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z WYSTĘPOWANIA OBIEKTÓW I TERENÓW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH

1. oCHRONA UZDROWISKA

1.1. STREFa „a” OCHRONy UZDROWISKOWEJ

Strefa „A” zajmuję powierzchnię 60,1 ha i obejmuje:

istniejące obiekty związane bezpośrednio z lecznictwem uzdrowiskowym,

· park zdrojowy,

· funkcjonalne przedłużenie najbliższego otoczenia zakładów i urządzeń lecznictwa uzdrowiskowego,
Granice strefy „A” obszaru uzdrowiska oznaczono na rysunku sporządzonym do niniejszej zmiany - „Uwarunkowania przyrodnicze”.
STREFa „B” OCHRONy UZDROWISKOWEJ

Strefa „B” zajmuje powierzchnię 592 ha i obejmuje:

· strefę „A” ochrony uzdrowiskowej,

· sąsiadujące z obszarem „A” tereny istniejącego zainwestowania,
· przyległe tereny rolne.

Granice strefy „B” obszaru uzdrowiska oznaczono na rysunku sporządzonym do niniejszej zmiany - „Uwarunkowania przyrodnicze”.
1.2. STREFa „C” OCHRONy UZDROWISKOWEJ

Strefa „C” zajmuje powierzchnię 1574,1 ha i obejmuje:

· strefę „A” i „B” ochrony uzdrowiskowej,

· zewnętrzny kołnierz dla obszarów „A” oraz „B” w promieniu zapewniającym uzdrowisku nienaruszalność klimatu i naturalnego krajobrazu. 

Granice strefy „C” obszaru uzdrowiska oznaczono na rysunku sporządzonym do niniejszej zmiany - „Uwarunkowania przyrodnicze”.
ELEMENTY ZASOBÓW ŚRODOWISKA naturalnego - OBIEKTY I OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

1.3. POMNIKI przyrody

Pomnikami przyrody są pojedyncze twory przyrody żywej i nieożywionej lub ich skupiska o szczególnej wartości przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz twory odznaczające się indywidualnymi cechami, okazałych rozmiarów drzewa, krzewy gatunków rodzimych.
Obiekty objęte tą formą ochrony przyrody podlegają ochronie na podstawie aktualnych przepisów. 

Wykaz pomników przyrody na opracowywanym obszarze:

buk pospolity - nr 7140/265/82, zlokalizowany w zabytkowym parku (60m od biura GHZ),

· dąb szypułkowy - nr 7140/264/82, zlokalizowany w zabytkowym parku (80m od biura GHZ),

· dąb szypułkowy - nr 7140/262/82, zlokalizowany w zabytkowym parku (45m od biura GHZ),

· lipa drobnolistna - nr 7140/260/82, zlokalizowana u podnóża skarpy stanowiącej obniżenie dolnego odcinka rzeki Ślęży w odległości 30m od rzeki i 300m od Sanatorium,

· dąb szypułkowy - nr 7140/259/82, zlokalizowany u podnóża skarpy rzeki Ślęży w odległości 10m od pól uprawowych i 300m od Sanatorium,

dąb szypułkowy - nr 7140/258/82, zlokalizowany nad rzeką Ślężą w odległości 10 m od pawilonu sanatoryjnego „B”,

· cis pospolity - nr 7140/256/82, zlokalizowany w zabytkowym parku (ścieżka od biura GHZ),

cis pospolity - nr 7140/255/82, zlokalizowany w zabytkowym parku (50m od biura GHZ),

· cis pospolity - nr 7140/254/82, zlokalizowany w zabytkowym parku (40m od biura GHZ),

· platan klonolistny - nr 7140/253/82, zlokalizowany w zabytkowym parku (60m od biura GHZ),

magnolia drzewiasta - nr XXXVI/219/93, zlokalizowany - ul. Batalionów Chłopskich 17.

1.4. Rośliny chronione

Ochrona gatunkowa roślin ma na celu zapewnienie przetrwania i właściwego stanu ochrony dziko występujących roślin, jak i gatunków rzadko występujących, endemicznych, podatnych na zagrożenia i zagrożonych wyginięciem oraz objętych ochroną na podstawie umów międzynarodowych, a także zachowanie różnorodności gatunkowej i genetycznej.

Informacje dotyczące roślin chronionych zostały zawarte w tomie I w załączniku nr 3 „Analiza uwarunkowań miasta i gminy Niemcza”.
Zwierzęta chronione

Ochrona gatunkowa zwierząt ma na celu zapewnienie przetrwania i właściwego stanu ochrony dziko występujących osobników zapewniając im właściwą ochronę przed zagrożeniami.

Informacje dotyczące roślin chronionych zostały zawarte w tomie I w załączniku nr 3 „Analiza uwarunkowań miasta i gminy Niemcza”.
1.5. Gleby chronione

Gleby podlegają ochronie polegającej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz konieczności ich rekultywacji. Szczegółowe zasady ochrony gruntów rolnych określają przepisy właściwej ustawy.

Na terenie objętym opracowaniem ilość gleb najlepszych pod względem bonitacji jest stosunkowo duża. Należy zauważyć zdecydowaną dominację gleb klas II i III wykorzystywanych głównie jako grunty orne.

1.6. Lasy oraz Grunty leśne

Grunty leśne podlegają ochronie polegającej m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nieleśne lub nierolnicze oraz zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji, a także przywracaniu wartości użytkowej gruntom, które utraciły charakter gruntów leśnych wskutek działalności nieleśnej. 

Lasy podlegają ochronie, polegającej na trwałym utrzymaniu lasu oraz konieczności zapewnienia przez właścicieli lasów ciągłości ich użytkowania szczególnie poprzez zachowanie w lasach roślinności leśnej.

Szczegółowe zasady ochrony w tym zakresie określają aktualne przepisy. 

1.7. Złoża kopalin

Kopaliny podlegają ochronie polegającej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym również kopalin towarzyszących oraz konieczności uzyskania odpowiedniej koncesji zgodnie obowiązującymi przepisami. 

Granice udokumentowanych złóż występujących na terenie sołectwa Przerzeczyn-Zdrój oznaczono na rysunku sporządzonym do niniejszej zmiany - „Uwarunkowania przyrodnicze”.

1.8. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe podlegają ochronie polegającej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami, zapobieganiu i przeciwdziałaniu naruszania równowagi przyrodniczej i wywoływania zmian ograniczających lub powodujących ich nieprzydatność zarówno dla ludzi, zwierząt jak i roślin. 

Większe zbiorniki wodne oraz cieki występujące na terenie sołectwa Przerzeczyn-Zdrój oznaczono na rysunku sporządzonym do niniejszej zmiany - „Uwarunkowania przyrodnicze”.
1.9. Wody podziemne

Wody podziemne podlegają ochronie polegającej na niedopuszczeniu do ich zanieczyszczenia oraz zapobieganiu i przeciwdziałaniu szkodliwym wpływom na obszary ich zasilania. 

Na obszarze sołectwa występuje 6 ujęć wód podziemnych we wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz 1 ujęcie w Nowej Wsi Niemczańskiej. Dla otworów Nr VIII, IX, XI, XIII, XV) w Przerzeczynie-Zdroju ustanowiono strefę ochrony bezpośredniej, obejmującą obszar wokół ujęcia o wymiarach 9,0 m x 9,0 m.

Orientacyjną lokalizację ujęć występujących na terenie sołectwa Przerzeczyn-Zdrój oznaczono na rysunku sporządzonym do niniejszej zmiany - „Uwarunkowania przyrodnicze”.
1.10. Cmentarze i zieleń cmentarna

Cmentarze podlegają ochronie, polegającej na utrzymywaniu ich jako terenów zielonych o założeniu komponowanym i ochronie zieleni cmentarnej przed jej zniszczeniem. Szczegółowe zasady ochrony określają przepisy ustawy. 

2. ELEMENTY ZASOBÓW ŚRODOWISKA KULTUROWEGO - OBIEKTY i OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE

2.1. Obiekty architektury ujęte w rejestrze zabytków

Obiekty architektury ujęte w rejestrze zabytków podlegają ochronie zgodnie z obowiązującą ustawą, polegającej m.in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacją oraz zapewnieniu im warunków trwałego zachowania. Zabytki ujęte w formie wpisu obiektu do rejestru zabytków zostały wymienione w części V niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające z wymogów ochrony krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej”.

2.2. Obszary i założenia parkowe ujęte w rejestrze zabytków

Podlegają ochronie, polegającej m.in. na zabezpieczeniu ich przed zniszczeniem, uszkodzeniem, dewastacją oraz zapewnieniu im warunków trwałego zachowania. W granicach sołectwa park podlegający ochronie konserwatorskiej, ujęty w rejestrze zabytków znajduje się w centrum Przerzeczyna-Zdroju.

2.3. Stanowiska archeologiczne

Podlegają ochronie zgodnie z obowiązującą ustawą o ochronie zabytków, polegającej przede wszystkim na konieczności uzyskania odpowiedniego zezwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dla inwestycji prowadzonych w granicach lub bezpośrednim sąsiedztwie stwierdzonego stanowiska archeologicznego. 

Orientacyjna lokalizacja stanowisk archeologicznych występujących na terenie sołectwa Przerzeczyn-Zdrój oznaczono na rysunku sporządzonym do niniejszej zmiany - „Uwarunkowania kulturowe”.
CZĘŚĆ X 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych

Na terenie sołectwa nie występują udokumentowane tereny zagrożone osuwania się mas ziemnych. Niemniej jednak w rejonach stoków wsi Przerzeczyn-Zdrój możliwe jest wystąpienie zagrożenia spowodowanego osuwaniem się ziemi. 

.

CZĘŚĆ XI 
UWARUNKOWANIA wynikające z występowania udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych

1. kruszywa naturalne

Na terenie sołectwa występują dwie grupy surowców mineralnych: surowce skalne oraz wody lecznicze. Surowce skalne, obejmującą złoże z zarejestrowanymi zasobami bez koncesji, w całości położone w południowej części sołectwa. 

2. wody mineralne

Wody mineralno-lecznicze wykorzystywane są przede wszystkim w Uzdrowisku Przerzeczyn-Zdrój. Są to wody radoczynne i siarczkowo-radoczynne zawierające siarczki wapnia i magnezu. Prowadzona jest ich eksploatacja na większą skalę.

3. obszary występowania złóż 

W granicach opracowania występują tereny udokumentowanych złóż kopalin, jak i wód mineralnych. Złoża omówionych powyżej surowców skalnych (sjenitu) zlokalizowane są w południowej części sołectwa. Złoża wód leczniczych obejmują w większości obszar wsi Przerzeczyn-Zdrój. Złoża podlegają ochronie, opartej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym również kopalin towarzyszących oraz konieczności uzyskania odpowiedniej koncesji zgodnie z zasadami określonymi w odpowiednich aktach prawa.

4. wody podziemne

Informacje dotyczące wód podziemnych zostały zawarte w części IV niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska”.

CZĘŚĆ XII 
UWARUNKOWANIA wynikające z występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych

Na terenie sołectwa występuje tylko jedno złoże dla którego ustanowiono koncesję tj. złoże wód leczniczych „Przerzeczyn-Zdrój”. Dane omawianego złoża przedstawiają się następująco: 

	Lp
	Nazwa 
	Teren górniczy
	Pow. terenu 
górniczego
	Obszar 
górniczy
	Pow. obszaru 
górniczego

	1
	Przerzeczyn-Zdrój
	ustanowiony koncesją Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów naturalnych i Leśnictwa Nr 109/92 z dnia 18,12.1992 r.
	3 093 900 m2
	ustanowiony decyzją Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej
	3 093 900 m2


Tabela 2 -  Operat uzdrowiskowy, uzdrowisko Przerzeczyn-Zdrój, http://baza.pgi.gov.pl.

CZĘŚĆ XIII 
UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO UZBROJENIA TERENU ORAZ STANU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja na obszarze objętym opracowaniem jest stosunkowo dobrze rozwinięta. Na system komunikacji składają się droga krajowa, drogi powiatowe, oraz drogi gminne. Dodatkowo przez przedmiotowy obszar przebiega linia kolejowa.

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU KOMUNIKACJI DROGOWEJ

Układ komunikacyjny w na terenie Przerzeczyna-Zdrój i Nowej Wsi Niemczańskiej jest obsługiwany przez trzech zarządców dróg: Generalną Dyrekcję Dróg Krajowych i Autostrad, Zarząd Dróg Powiatowych oraz Zarząd Dróg Gminnych. 

Aktualnie gęstość sieci transportowej jest wystarczająca do zaspokojenia potrzeb związanych z komunikacją, przy czym najpilniejszymi potrzebami są:

· segregacja ruchu, w szczególności w zakresie wyprowadzenia szlaków tranzytowych o charakterze ponadlokalnym z centrum miejscowości,

· poprawa bezpieczeństwa ruchu, w szczególności w zakresie ukształotowania i lokalizacji skrzyżowań.

1.1. DrogA KRAJOWA

Droga krajowa nr 8 przechodząca przez analizowany obszar posiada przebieg południkowy. Ww. droga stanowi odcinek trasy międzynarodowej E67, która przez terytorium Polski przebiega z południowego-zachodu (przejście polsko-czeskie w Kudowie Zdrój) na północny-wschód (przejście polsko-litewskie w Budzisku).

Na tym poziomie układ komunikacyjny należy uznać za dalece niewystarczający, przede wszystkim z powodu bardzo niebezpiecznych skrzyżowań w obrębie miejscowości oraz w zakresie odseparowania ruchu tranzytowego o charakterze ponadlokalnym od ruchu lokalnego.

1.2. Drogi powiatowe

Na terenie analizowanego obszaru do dróg powiatowych należą:

· 3028 D: Przerzeczyn-Zdrój dr 3004 - Ligota Mała,

· 3004 D: Jodłownik - Ciepłowody.
Sieć drogową na tym poziomie aktualnie należy uznać za wystarczającą do bieżącej obsługi, jednak w zakresie bezpieczeństwa ruchu, możliwości prowadzenia ciężkiego transportu kruszyw od strony Piławy Górnej oraz zagrożeń dla rozwoju uzdrowiska do najpilniejszych potrzeb należy zaliczyć przebudowę drogi nr 3004, obejmującą:

· zmianę przebiegu w taki sposób, aby wyprowadzić ciężki ruch poza zabudowę (część zachodnia wsi Przerzeczyn-Zdrój);

· oddalenie ruchu lokalnego od granic strefy „A” ochrony uzdrowiska (część wschodnia wsi Przerzeczyn-Zdrój),

· wyprowadzenie ruchu lokalnego z centrum wsi, gdzie nie możliwości poprawienia jej parametrów. 

1.3. Drogi gminne

Drogi gminne zapewniają wewnętrzny transport i komunikację oraz służą do obsługi bezpośredniej nieruchomości. Większość dróg wymaga modernizacji w szczególności w zakresie nawierzchni jak i parametrów pasa drogowego.

1.4. Tereny obsługi komunikacji samochodowej

W zakresie obsługi komunikacji samochodowej należy wymienić istniejącą stację tankowania gazu LPG oraz stacje kontroli pojazdów z napędem LPG (Nowa Wieś Niemczańska) oraz warsztat wulkanizacyjny w Przerzeczynie-Zdrój. 

Inną dziedziną obsługi komunikacji samochodowej są parkingi. Miejsca postojowe w obrębie omawianego terenu zlokalizowane są w południowej części opracowania - w sąsiedztwie drogi nr 8 oraz w centrum Przerzeczyna-Zdroju (przed wjazdem na teren uzdrowiska). 

1.5. Komunikacja autobusowa

Na terenie sołectwa komunikacja publiczna ograniczona została do komunikacji drogowej (linia kolejowa jest nieczynna). Przemieszczanie się za pomocą zorganizowanych środków lokomocji zapewniają przewoźnicy. 

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Z powodów ekonomicznych w latach 90-tych zlikwidowano połączenia kolejowe na trasie Piława Górna - Kobierzyce.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STOPNIA UPORZĄDKOWANIA GOSPODARKI WODNO - ŚCIEKOWEJ

W miejscowości Przerzeczyn-Zdrój znajduje się jeden z pięciu na terenie gminy Niemcza wodociągów komunalnych. Ponadto mieszkańcy analizowanego obszaru zaopatrywani są w wodę dwóch innych źródeł - Uzdrowiska Przerzeczyn oraz Ośrodka Hodowli Zarodowej w Przerzeczynie-Zdrój. Poza tym nieliczne gospodarstwa domowe zaopatrują się z prywatnych ujęć wody. 

Stopień skanalizowania ścieków na obszarze objętym zmianą jest stosunkowo wysoki. Na terenie Przerzeczyna-Zdrój zlokalizowana jest biologiczna oczyszczalnia ścieków typu „BIOBLOK”, dzięki której możliwe jest odprowadzanie nieczystości pochodzących z gospodarstw domowych mieszkańców miejscowości. Natomiast ścieki wytwarzane przez mieszkańców Nowej Wsi Niemczańskiej przesyłane są poprzez kanalizację sanitarną do oczyszczalni ścieków w Niemczy, która powstała w 2008 r.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STOPNIA UPORZĄDKOWANIA GOSPODARKI ENERGETYCZNEJ

Przez obszar sołectwa przebiega jednotorowa linia wysokiego napięcia 110 kV S-207 relacji Ząbkowice - Strzelin oraz napowietrzne linie średniego napięcia 20 kV.

Dostawca energii elektrycznej na terenie sołectwa jest koncern energetyczny EnergiaPro, aktualnie będący częścią grupy TAURON. Obecnie dąży się do zwiększenia ilości punktów oświetleniowych wzdłuż ulic oraz do przyłączania powstających nieruchomości. Poziom uzbrojenia aktualnie można uznać za wystarczający. 

Dodatkowo uzdrowisko Przerzeczyn-Zdrój Sp. z o.o. posiada własną trafostację. 

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STOPNIA UPORZĄDKOWANIA GOSPODARKI ODPADAMI

Na rozpatrywanym terenie nie występuje wysypisko odpadów. Śmieci gromadzone są w pojemnikach i kontenerach na śmieci. Odbierane są od mieszkańców i składowane na wysypisku odpadów zlokalizowanym na pograniczu Gminy Niemcza oraz Gminy Wiejskiej Dzierżoniów (Byszów - Gilów).

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STANU POZOSTAŁYCH ELEMENTÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1. Zaopatrzenie w gaz

W zakresie przesyłu gazu należy stwierdzić, iż przez Przerzeczyn-Zdrój przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia. 

Jeżeli chodzi o poziom gazyfikacji obu sołectw będących przedmiotem opracowania, to jest on zadowalający tj. w uzdrowisku prawie wszystkie nieruchomości posiadają dostęp do sieci, natomiast w Nowej Wsi Niemczańskiej bezpośredni dostęp do sieci gazowej posiada kilka rodzin, które zamieszkują tzw. bloki oraz domy zlokalizowane wzdłuż drogi krajowej. Pozostali mieszkańcy korzystają z butli gazowych.

6.2. Telekomunikacja

Sołectwo posiada sieć telekomunikacyjną w postaci linii napowietrznych oraz kablowych doziemnych wraz z centralą telefoniczną zlokalizowana w miejscowości Przerzeczyn-Zdrój. Dostęp do sieci zapewnia Telekomunikacja Polska S.A. 

Na terenie gminy istnieją również sieci telefonii komórkowej. Swój nadajnik w miejscowości uzdrowiskowej posiada operator Era.

Dostęp do Internetu zapewniony jest dzięki operatorom prywatnym, telefonii komórkowej oraz TP S.A.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z ZADAŃ SŁUŻĄCYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELÓW PUBLICZNYCH 

Do zadań o charakterze ponad lokalnym należy projekt budowy drogi ekspresowej nr 5, przy czym należy stwierdzić, iż inwestycja ta nie jest aktualnie priorytetowa na tym odcinku, w związku z czym utrudnione jest określenie horyzontu czasowego realizacji tej drogi. 

CZĘŚĆ XIV 
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW

1. główne cele polityki przestrzennej gminy dla obszaru wsi przerzeczyn-zdrój oraz nowa wieś niemczańska

Biorąc pod uwagę istniejące uwarunkowania, w studium określono następujące cele polityki przestrzennej miasta i gminy Niemcza dla obszaru wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska:

· rozwój uzdrowiska Przerzeczyn-Zdrój,

· podniesienie komfortu życia mieszkańców,

· ochrona środowiska przyrodniczego,

· ochrona środowiska kulturowego,

· dywersyfikacja kierunków rozwoju,

· dywersyfikacja źródeł dochodów mieszkańców oraz gminy.

1.1. rozwój uzdrowiska przerzeczyn-zdrój

Ze względu na istniejące walory w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój należy dążyć do poprawy warunków uzdrowiskowych poprzez:

· ochronę ścisłego centrum uzdrowiska przed zainwestowaniem niezgodnym z lecznictwem uzdrowiskowym,

· wskazywanie nowych terenów pod działalność uzdrowiskową,

· poszerzanie profilu działalności oraz dążenie do zapewnienia pełnej oferty usług dla kuracjuszy.

1.2. Podniesienie komfortu życia mieszkańców

Jednym z głównych kierunków rozwoju każdej gminy jest zintegrowane działania mające na celu reprezentowanie interesu ogółu mieszkańców gminy realizowane poprzez:

· podnoszenie bezpieczeństwa (w tym ochrona przed powodzią);

· zapewnienie możliwości rozwoju osobistego (praca, mieszkalnictwo itp.);

· rozbudowę infrastruktury społecznej (kultura, rozrywka, edukacja itp.);

· rozbudowę infrastruktury technicznej, w tym sieci infrastrukturalnych, dostępu do internetu, komunikacji.

1.3. Ochrona środowiska przyrodniczego

Ze względu na to, iż na terenie gminy Niemcza w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa wieś Niemczańska występują gleby wysokich klas o dobrej przydatności rolniczej, a także z uwagi na charakter uzdrowiskowy miejscowości Przerzeczyn-Zdrój jednym z głównych celów polityki przestrzennej gminy jest ochrona środowiska przyrodniczego realizowana poprzez: 

· ochronę już istniejących form ochrony, szczegółowo omówionych w części X niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych”
· wprowadzanie koniecznego zainwestowania związanego z realizacją zaplanowanego celów tj. dywersyfikacja kierunków rozwoju gminy, dywersyfikacja źródeł dochodów mieszkańców oraz gminy, podniesienie komfortu życia mieszkańców w sposób jak najmniej uciążliwy dla środowiska;

· ograniczanie szkodliwych technologii w już istniejących obiektach oraz poprzez wskazywanie nowych terenów pod takie inwestycje oraz w taki sposób, aby ograniczyć do minimum wpływ na środowisko, w szczególności na ustanowione formy ochrony.

1.4. Ochrona środowiska kulturowego

Ze względu na fakt, iż gmina Niemcza we wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa wieś Niemczańska posiada cenne pod względem historycznym elementy oraz znajdują się tu liczne stanowiska archeologiczne, jednym z ważniejszych celów polityki gminy jest ochrona środowiska kulturowego realizowana poprzez:

· przestrzeganie już ustanowionych form ochrony, szczegółowo omówionych w części V niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające z wymogów ochrony krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej”;

· zachowanie elementów dziedzictwa kulturowego poprzez prowadzenie polityki sprzyjającej ochronie środowiska kulturowego, dążenie do odbudowy i rewaloryzacji zabytków architektury i budownictwa;

· ustanawianie różnych form ochrony, obejmujących poszczególne elementy środowiska kulturowego, szczegółowo omówionych w części XIX niniejszego tomu „Obszary i zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej”.
1.5. Dywersyfikacja kierunków rozwoju gminy w obszarze wsi przerzeczyn-zdrój oraz nowa wieś niemczańska 

Ze względu, iż wieś Przerzeczyn-Zdrój ma charakter uzdrowiskowy, a Nowa Wieś Niemczańska to typowa miejscowość rolnicza, należy dążyć do:

· zwiększenia atrakcyjności turystycznej i wypoczynkowej miejscowości Przerzeczyn-Zdrój poprzez wskazywanie nowych terenów pod inwestycje;

· poprawy niekorzystnej sytuacji demograficznej, poprzez wskazywanie nowych terenów pod rozwój osadnictwa oraz podjęcie działań mających na celu tworzenie nowych miejsc pracy;

· poprawy struktury rynku pracy poprzez wskazywanie nowych terenów pod inwestycje, w szczególności komercyjne oraz związane z obsługą ruchu turystycznego;

· rozwój infrastruktury technicznej poprzez rozbudowę i modernizację systemu komunikacyjnego oraz uzbrojenia technicznego.

1.6. dywersyfikacja źródeł dochodów

Ze względu na strukturę dotychczasowego zainwestowania w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska, a także z uwagi na uwarunkowania historyczne należy dążyć do dalszej dywersyfikacji źródeł dochodów mieszkańców oraz gminy poprzez:

· wskazywanie nowych terenów pod inwestycje w obszarach o dużym potencjale rozwoju uzdrowiskowym i turystyczno-wypoczynkowym;

· ograniczanie odpływu podatników instytucjonalnych poprzez usuwanie barier rozwoju np. w zakresie infrastruktury technicznej, systemu komunikacyjnego itp.);

· ograniczanie odpływu podatników indywidualnych z terenu tj. poprzez tworzenie możliwości rozwoju zawodowego i osobistego (nowe miejsca pracy, tereny mieszkaniowe, edukacja, rozrywka); 

· poprawy struktury rynku pracy poprzez wskazywanie nowych terenów pod inwestycje, w szczególności komercyjne oraz związane z obsługą ruchu uzdrowiskowego i turystycznego.

2. kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego 

W zakresie układu funkcjonalno-przestrzennego nie przewiduje się zmian.

W związku z istniejącymi uwarunkowaniami w tej części gminy przewiduje się utrzymanie funkcji uzdrowiskowej, a także częściowo rolniczej oraz rozwój funkcji turystyczno-wypoczynkowej i mieszkaniowo-usługowej przy maksymalnym poszanowaniu elementów środowiska, dla których ustanowiono formy ochrony przyrody.

3. ZASADY WSKAZYWANIA NOWYCH TERENÓW POD ZAINWESTOWANIE

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska wskazano w oparciu o:

· aktualny stan zagospodarowania;

· obowiązujące Studium Uwarunkowań i kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Niemcza;

· warunki fizjograficzne;

· warunki dostępności komunikacyjnej;

· konieczność ochrony wartości środowiska przyrodniczego (ochrony przyrody, ograniczenie inwestycji szkodliwych dla środowiska);

· konieczność ochrony wartości środowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu (tworzenie różnych form ochrony środowiska kulturowego);

· rejony występowania gleb najsłabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie inwestowania na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych);

· rejony największego zainteresowania inwestorów.

CZĘŚĆ XV 
KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW wskazanych do zainwestowania

1. Ogólne zasady zagospodarowania

1.1. główna funkcja obszarU OBJĘTEGO OPRACOWANIEM

W związku z występowaniem na terenie gminy w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska dobrych gleb oraz szczególnych uwarunkowań uzdrowiskowych, przewiduje się, że główną funkcją na tym obszarze będzie rolnictwo, mieszkalnictwo oraz usługi związane z lecznictwem uzdrowiskowym. Ponadto jako funkcję uzupełniającą przewiduje się usługi komercyjne oraz usługi związane z obsługą ruchu turystycznego. 

1.2. Funkcje terenu

Wskazane w studium projektowane przeznaczenie poszczególnych terenów należy szczegółowo określić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W studium, stosownie do skali opracowania, stosując daleko idące uproszczenia zapisu graficznego, wskazano następujące rodzaje zagospodarowania terenu:

· strefa mieszkaniowo-usługowa,

· strefa lecznictwa uzdrowiskowego,

· strefa produkcji rolniczej,

· strefa zieleni.

Ponadto na rysunku przedstawiono pozostałe elementy istniejącego i projektowanego zainwestowania tj. układ komunikacyjny, infrastruktura techniczna, wody itp..

1.3. Zasady wskazywania nowych terenów do zainwestowania

W celu określenia kierunków rozwoju przedmiotowych miejscowości w studium wydzielono liniami rozgraniczającymi tereny wskazane do zainwestowania. Dla każdego terenu określono symbolem rodzaj przeznaczenia podstawowego.

Należy jednak zaznaczyć, iż wszelkie zainwestowanie powinno uwzględniać występowanie różnych form ochrony, w szczególności konserwatorskiej, środowiskowej, przyrodniczej, uzdrowiskowej itp.

Oznaczone na rysunku studium linie rozgraniczające są orientacyjne. Dokładne określenie granic terenów oraz szczegółowe ustalenie m.in.: przeznaczenia terenów, linii rozgraniczających, zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad i warunków podziału powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym przy wyznaczeniu linii rozgraniczających dla poszczególnych terenów dopuszcza się:
· korektę linii w oparciu o aktualny stan zagospodarowania oraz zainwestowania poszczególnych działek,

· dopasowanie linii rozgraniczających do istniejących podziałów ewidencyjnych,

· korektę linii rozgraniczających wskazanych na rysunku studium maksymalnie o 20 metrów (dotyczy terenów niezainwestowanych).

Jako pierwszy etap rozwoju w niniejszym studium uznano rozwój już istniejących zainwestowanych terenów poprzez rozbudowę, przebudowę itp. istniejących form zagospodarowania oraz poprzez wprowadzanie nowego zainwestowania w ramach istniejących terenów. 

Jako drugi etap rozwoju w niniejszym studium uznano zainwestowanie terenów zlokalizowanych w bezpośrednim sąsiedztwie już istniejącego zainwestowania. Jest to naturalny kierunek rozwoju miejscowości. Wskazany na rysunku studium zasięg zainwestowania należy traktować jako maksymalny zasięg terenów, które w ramach planu miejscowego należy wskazać pod zabudowę. Za zgodne z niniejszym studium należy więc uznać wskazanie pod zainwestowanie obszaru równego lub mniejszego od wskazanego zasięgu maksymalnego.

Dla istniejących obiektów za zgodne ze studium uznaje się utrzymanie dotychczasowych parametrów, w tym funkcji, wysokości, gabarytów itp., także w przypadku, gdy nie są zgodne z wymogami określonymi dla poszczególnych terenów w niniejszym dokumencie. 

2. kierunki i Wskaźniki dotyczące zagospodarowania terenów wskazanych do zabudowy

2.1. Kierunki rozwoju STREFY mieszkanIOWO-USŁUGOWEJ

2.1.1 Zabudowa mieszkaniowa oraz usługowa (M/U)

Wyznacza się tereny istniejącej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz usługowej. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem brązowym oraz symbolem M/U. 
Przeznaczenie podstawowe terenu: 

· zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

· zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

· zabudowa zagrodowa i rolnicza, w tym także inwestycje związane z agroturystyką - z wykluczeniem dużych obiektów hodowlanych;

· usługi komercyjne - nieuciążliwe;

· usługi związane z obsługą turystyki, w szczególności pensjonaty, hotele, zajazdy, restauracje, domy turystyczne itp.;

· usługi o charakterze społecznym tj. usługi kultury, kultu religijnego, zdrowia i opieki społecznej, edukacji i wychowania itp.,

· komunikacja, w szczególności drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, parkingi, place manewrowe itp.;

· infrastruktura techniczna,

przy czym projektowane przeznaczenie podstawowe dopuszcza się realizować w dowolnych proporcjach tj. dopuszcza się lokalizację na poszczególnych działkach tylko mieszkalnictwa lub tylko usług, a także mieszanie poszczególnych funkcji np.: zabudowa mieszkaniowo-usługowa itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające: 

· usługi sportu i rekreacji;

· zieleń, w szczególności zieleń towarzysząca zabudowie, parki, skwery itp.;

przy czym przeznaczenie uzupełniające należy realizować w powiązaniu z przeznaczeniem podstawowym tzn.: należy wykluczyć wskazywanie w planie miejscowym dużych, zwartych obszarów o jednolitej funkcji (dopuszcza się tylko pojedyncze obiekty, niewielkie zgrupowanie obiektów lub niewielkie obszary wskazane do zainwestowania w ramach przeznaczenia uzupełniającego). 

Dla terenów M/U obowiązują następujące zasady:

· gabaryty zabudowy, sposób jej kształtowania, linie zabudowy itp. powinny nawiązywać do historycznej zabudowy wsi;

· maksymalna wysokość nowej zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne;

· minimalną powierzchnie nowo wydzielanej działki należy przyjąć na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mając na względzie aktualne przepisy prawa w szczególności statut uzdrowiska.

2.2. Kierunki rozwoju strefy lecznictwa uzdrowiskowego

2.2.1 Zabudowa związana z lecznictwem uzdrowiskowym (UZ) 

Wyznacza się tereny istniejącej i projektowanej zabudowy związanej z lecznictwem uzdrowiskowym, obejmujące obszary położone w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem jasnoczerwonym oraz symbolem UZ.

Przeznaczenie podstawowe terenu: 

· zabudowa bezpośrednio związana z lecznictwem uzdrowiskowym, w szczególności zakłady i urządzenia lecznictwa uzdrowiskowego tj.: szpitale uzdrowiskowe, sanatoria uzdrowiskowe, prewentoria uzdrowiskowe, przychodnie uzdrowiskowe, pijalnie itp.; 
· obiekty służące obsłudze pacjenta lub turysty, w szczególności: pensjonaty, restauracje, kawiarnie itp.;

· usługi o charakterze społecznym tj. usługi kultury, kultu religijnego, zdrowia i opieki społecznej, edukacji i wychowania itp.,

· komunikacja, w szczególności drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, parkingi, place manewrowe itp.;

· infrastruktura techniczna,

przy czym priorytetem w lokalizacji zabudowy jest zachowanie zasad zawartych w statucie uzdrowiska.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające: 

· usługi komercyjne - nieuciążliwe; 

· zieleń, w szczególności zieleń towarzysząca zabudowie, parki, skwery itp.;

przy czym przeznaczenie uzupełniające należy realizować w powiązaniu z przeznaczeniem podstawowym tzn.: należy wykluczyć wskazywanie w planie miejscowym dużych, zwartych obszarów o jednolitej funkcji. 

Dla terenów UZ obowiązują następujące zasady:

· ze względu na położenie w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej należy uwzględnić zasady określone w aktualnych aktach prawnych, w szczególności dotyczących lecznictwa uzdrowiskowego;

· gabaryty zabudowy, sposób jej kształtowania, linie zabudowy itp. powinny nawiązywać do historycznej zabudowy uzdrowiska;

· maksymalna wysokość nowej zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne przy czym ostania jako poddasze użytkowe; 
· minimalną powierzchnie nowo wydzielanej działki należy przyjąć na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mając na względzie aktualne przepisy prawa w szczególności statut uzdrowiska.

2.3. Kierunki rozwoju STREFY zieleni

2.3.1 Parki (ZP) 

Wyznacza się tereny parków, obejmujące istniejące i projektowane tereny zieleni o zwartej kompozycji. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZP. 
Przeznaczenie podstawowe terenu: 

· park zdrojowy;

· zieleń parkowa;

· lokalizację obiektów i urządzeń służących obsłudze wypoczynku i turystyki oraz udostępnieniu terenu dla kuracjuszy i turystów tj.: muszle koncertowe, miejsca odpoczynku, sceny, fontanny itp. ;

· komunikacja, w szczególności drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, parkingi, place manewrowe itp.;

· infrastruktura techniczna.

przy czym wprowadzane zainwestowanie uzupełniające musi uwzględniać zasady określone w odpowiednich aktach prawa, w szczególności z zakresu ochrony gruntów rolnych oraz z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego. 

Dla terenów ZP obowiązują następujące zasady:

· dopuszcza się utrzymanie istniejących ogródków działkowych;

· zagospodarowanie terenów oznaczonych jako parki zabytkowe powinno odbywać się w sposób zorganizowany, z uwzględnieniem priorytetu zachowania zieleni ogólnodostępnej jako podstawowej formy zainwestowania.

2.3.2 Cmentarze (ZC)

Wyznacza się tereny istniejących cmentarzy. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem jasnozielonym oraz symbolem ZC. 
Przeznaczenie podstawowe terenu: 

· cmentarze;

· obiektów związanych z kultem religijnym tj. kaplice;

· obiekty związane z pochówkiem;

· komunikacja, w szczególności drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, parkingi, place manewrowe itp.;

· infrastruktura techniczna.

Dla terenów ZC obowiązują następujące zasady:

· zagospodarowanie terenu powinno odbywać się w sposób zorganizowany, w oparciu o jeden projekt dla całego terenu;

· od terenów cmentarzy należy zachować strefy ochronne - zgodnie z aktualnymi przepisami.

2.3.3 Lasy 

Wyznacza się tereny lasów. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem zielonym i symbolem ZL. Jako tereny wyłączone z zainwestowania zostały szczegółowo opisane w części XVII niniejszego tomu „Kierunki i zasady kształtowania terenów otwartych - wyłączonych z zainwestowania”.

2.4. Kierunki rozwoju WÓD POWIERZCHNIOWYCH

2.4.1 ZBIORNIKI WODNE (WS)

Wyznacza się tereny istniejących zbiorników wodnych. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem niebieskim i symbolem WS1. 
Przeznaczenie podstawowe terenu: 

· wody powierzchniowe;

· ochrona przeciwpowodziowa;

· zbiorniki retencyjne;

· hodowla rybacka;

· infrastruktura techniczna.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające: 

· usługi związane z turystyką i wypoczynkiem

· usługi komercyjne;

Dla terenów oznaczonych symbolem WS1 (zbiorniki wodne) obowiązują następujące zasady:

· ewentualne obiekty hodowli ryb oraz ewentualne usługi związane z turystyką i wypoczynkiem należy realizować z uwzględnieniem zasad określonych w aktualnych przepisach prawa, w szczególności z zakresu ochrony gruntów rolnych oraz z zakresu ochrony środowiska;

· minimalną powierzchnie nowo wydzielanej działki należy przyjąć na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mając na względzie aktualne przepisy prawa w szczególności statut uzdrowiska.

· dopuszcza się lokalizację obiektów i urządzeń związanych z ochroną przed powodzią. 

2.4.2 Ważniejsze cieki wodne

Na rysunku studium oznaczono również ważniejsze cieki wodne, w ramach których należy przede wszystkim realizować wszelkiego rodzaju inwestycje z zakresu ochrony przed powodzią. Na rysunku studium zostały oznaczone niebieską linią.

W celu umożliwienia konserwacji, dla terenów bezpośrednio sąsiadujących z wodami powierzchniowymi należy zachować pasy wolne od zabudowy - na zasadach określonych w odpowiednich przepisach prawa. Ww. strefy należy uwzględnić w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.5. Kierunki rozwoju strefy produkcji rolniczej

2.5.1 Grunty rolne z wykluczeniem zabudowy

Wyznacza się tereny gruntów rolnych z wykluczeniem zabudowy. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem jasnożółtym oraz symbolem R. Szczegółowy opis zawarto w części XVII niniejszego tomu „Kierunki i zasady kształtowania terenów otwartych - wyłączonych z zainwestowania”.
3. kierunki ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3.1. Gospodarka wodna

W zakresie zaopatrzenia w wodę przewiduje się rozbudowę sieci o charakterze przesyłowym oraz zwiększanie ilości przyłączy, szczególnie na obszarach wskazanych pod zainwestowanie. 

Szczegółowe zasady dotyczące przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczególnych elementów infrastruktury oraz zakresu obsługiwanych terenów należy określić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczególnych elementów infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w wodę należy zachować strefy ochronne wynikające z aktualnych przepisów prawa.

3.2. Gospodarka ściekowa

W zakresie gospodarki ściekowej przewiduje się dalszą rozbudowę istniejącej sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz ewentualną rozbudowę oczyszczalni ścieków o dodatkowe urządzenia mające na celu zwiększenie przepustowości.

Szczegółowe zasady dotyczące przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczególnych elementów infrastruktury oraz zakresu obsługiwanych terenów należy określić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Za zgodne ze studium uznaje się realizację urządzeń związanych z gospodarką ściekową w terenach wskazanych pod inwestycje oraz realizację indywidualnych rozwiązań związanych z odprowadzaniem ścieków - z uwzględnieniem ograniczeń dla obszarów chronionych.

Dla poszczególnych elementów infrastruktury technicznej związanych z gospodarką ściekową należy zachować strefy ochronne wynikające z aktualnych przepisów prawa.

3.3. Gospodarka odpadami

Aktualny stan gospodarki odpadami nie wymaga wyznaczania na obszarze objętym opracowaniem nowych terenów pod inwestycje w tym zakresie. 

3.4. Zaopatrzenie w energię elektryczną

W zakresie zaopatrzenie w energię elektryczną przewiduje się dalszy rozwój nowych elementów infrastruktury, tj. stacji transformatorowych, przyłączy itp.

Osobnym zagadnieniem jest energetyka korzystająca ze źródeł odnawialnych tj. energia słońca. W tym zakresie przewiduje się możliwość lokalizacji urządzeń do pozyskiwania energii m.in. poprzez montowanie urządzeń na budynkach i obiektach oraz na terenach otwartych pod warunkiem zachowania zasad określonych w odpowiednich aktach prawa. Ze względu na uwarunkowania środowiskowe, kulturowe oraz krajobrazowe wyklucza się lokalizację w granicach opracowania elektrowni wiatrowych. 
Szczegółowe zasady dotyczące przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczególnych elementów infrastruktury oraz zakresu obsługiwanych terenów należy określić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczególnych elementów infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w energię elektryczną należy zachować strefy ochronne wynikające z aktualnych przepisów prawa. Odpowiednie strefy należy wyznaczyć (jako pasy wolne od zabudowy) na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
3.5. Zaopatrzenie w energię cieplną

W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną przewiduje się ogrzewanie indywidualne lub zdalczynne. Lokalne oraz indywidualne kotłownie powinny zostać zaprojektowane tak, aby emisja zanieczyszczeń do atmosfery została ograniczona do niezbędnego minimum. W zakresie medium użytego do zasilania kotłowni należy w planach miejscowych oraz ewentualnych decyzjach lokalizacyjnych przestrzegać następujących zasad: 

· zaleca się odnawialne źródła energii tj.: energia słoneczna, energia elektryczna, energia geotermiczna, biomasa;

· dopuszcza się ogrzewanie przy zastosowaniu gazu oraz lekkiego oleju opałowego pod warunkiem zastosowania kotłów o wysokiej sprawności;

· dopuszcza się ogrzewanie przy zastosowaniu węgla i jego pochodnych pod warunkiem zastosowania kotłów o bardzo wysokiej sprawności.

Dla miejscowości uzdrowiskowej Przerzeczyn-Zdrój należy uwzględnić ograniczenia określone w odpowiednich aktach prawa (np. statut uzdrowiska, ustawy i rozporządzenia). 

Powyższe ustalenia powinny dotyczyć wszystkich nowych oraz modernizowanych kotłowni.

3.6. Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje się dalszy rozwój poprzez realizację nowych elementów infrastruktury, tj. stacje redukcyjno-pomiarowe, przyłącza itp. Szczegółowe zasady dotyczące przebiegu projektowanych sieci, lokalizacji poszczególnych elementów infrastruktury oraz zakresu obsługiwanych terenów należy określić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczególnych elementów infrastruktury technicznej związanych z zaopatrzeniem w gaz należy zachować strefy ochronne wynikające z aktualnych przepisów prawa.

3.7. Telekomunikacja

W zakresie zaopatrzenia w sieć telekomunikacyjną przewiduje się dalszy jej rozwój poprzez remont istniejących obiektów i urządzeń oraz budowę nowych elementów infrastruktury, w tym przyłączy, punktów dostępu, stacji bazowych itp. - na zasadach określonych w odpowiednich aktach prawa.

Szczegółowe zasady dotyczące lokalizacji urządzeń nadawczo-odbiorczych w zabudowie oraz lokalizacji poszczególnych elementów infrastruktury, a także zakresu obsługiwanych terenów należy określić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla poszczególnych elementów infrastruktury technicznej związanych z telekomunikacją należy zachować strefy ochronne wynikające z aktualnych przepisów prawa.

4. kierunki rozwoju systemów komunikacji

4.1. Komunikacja drogowa

Na terenie gminy w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska przewiduje się znaczący rozwój infrastruktury drogowej. Przewiduje się zmiany w układzie komunikacyjnym tak na poziomie krajowym jaki i na poziomie powiatowym oraz gminnym. Dopuszcza się przekształcenie terenów komunikacji publicznej znajdującej się wewnątrz strefy „A” ochrony uzdrowiskowej w komunikację wewnętrzną.
4.1.1 Drogi krajowe 

W związku z rosnącymi potrzebami komunikacyjnymi w województwie dolnośląskim m.in. przez teren wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska planowany jest przebieg drogi ekspresowej S-5, której projektowany przebieg przedstawiono na rysunku studium.

Szczegółowe rozwiązania oraz przebieg trasy należy określić na podstawie aktualnych przepisów prawa, w szczególności dotyczących przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych. W studium zapisano rozwiązania alternatywne tj.:

· realizację drogi ekspresowej S-5 w pełnym zakresie (poza terenami zabudowanymi z wykorzystaniem niektórych odcinków istniejącej drogi krajowej nr 8) lub

· realizację obwodnicy Nowej Wsi Niemczańskiej oraz Przerzeczyna-Zdroju w ramach istniejącej drogi krajowej nr 8, mające na celu wyprowadzenie ruchu tranzytowego z uzdrowiska lub
· dopuszcza się ewentualną przebudowę istniejącej drogi polegającej na dostosowania jej do aktualnych przepisów prawnych (na odcinkach przechodzących przez tereny zabudowane zaleca się budowę chodników, ścieżek rowerowych oraz ekranów akustycznych itp).
Szczegółowe rozwiązania dla drogi krajowej należy określić na podstawie aktualnych przepisów prawa, w szczególności dotyczących przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych.

Przy lokalizacji drogi ekspresowej w terenach stanowiących miejsca występowania siedlisk przyrodniczych (w szczególności leśnych), należy dążyć by wszelkie procesy inwestycyjne, jak w najmniejszym stopniu wykorzystywały i przekształcały elementy przyrodnicze. W przypadku kolizji należy dążyć do ograniczenia skutków lokalizacji takiego zainwestowania, w tym należy rozważyć ewentualną korektę przebiegu drogi. 

4.1.2 Drogi powiatowe 

W zakresie drogowej komunikacji powiatowej przewiduje się:

· zmianę przebiegu drogi powiatowej nr 3004 w celu wyprowadzenia ruchu samochodowego z centrum uzdrowiska oraz rezygnację z bardzo niebezpiecznego skrzyżowania z drogą krajową nr 8 w centrum Przerzeczyna-Zdroju, (strona wschodnia wsi),

· rezerwę terenową w celu umożliwienia zmiany przebiegu drogi powiatowej nr 3004 w celu wyprowadzenia ciężkiego ruchu tranzytowego z kopalni zlokalizowanych w okolicach Piławy Górnej (strona zachodnia wsi),

· poprawę oraz rozbudowę infrastruktury drogowej o konieczne elementy, m.in. chodniki, ścieżki rowerowe, skrzyżowania itp. 

Szczegółowe rozwiązania w tym zakresie należy określić na podstawie aktualnych przepisów prawa, w szczególności dotyczących przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych.

4.1.3 Drogi gminne 

W zakresie drogowej komunikacji gminnej przewiduje się znaczący rozwój, szczególnie w kierunku wydzielania nowych terenów. Dodatkowo, po wybudowaniu nowego odcinka drogi powiatowej nr 3004 po stronie północnej, dopuszcza się zmianę istniejącej drogi w ciąg pieszo-jezdny (szczególnie na odcinku sąsiadującym z parkiem zdrojowym).

Szczegółowe rozwiązania należy określić na podstawie aktualnych przepisów prawa (w szczególności dotyczących przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych lub w ramach planu miejscowego).

4.1.4 Komunikacja pieszo-rowerowa

W zakresie komunikacji pieszo-rowerowej przewiduje się znaczący rozwój poprzez wskazywanie nowych terenów i segregację ruchu (ciągi piesze, wydzielone ścieżki rowerowe) oraz poprawę układu komunikacji pieszej i rowerowej w ramach istniejących dróg. 

Szczegółowe rozwiązania w tym zakresie należy ustalić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.2. Komunikacja kolejowa

W zakresie komunikacji kolejowej dopuszcza się remonty i modernizacji istniejącej infrastruktury kolejowej wraz z towarzyszącymi obiektami i budowlami. 

Na terenach przyległych do linii kolejowej nr 310, ustala się następujące zasady:

· zakazuje się wprowadzania zmian stosunków wodnych w sąsiedztwie linii kolejowych, mogących negatywnie wpłynąć na podtorze kolejowe;

· strefa wzdłuż linii kolejowej nie może być związana z produkcją i obrotem substancjami łatwopalnymi, wybuchowymi, żrącymi i pylącymi stanowiącymi potencjalne zagrożenie dla ruchu kolejowego;

· lokalizacja budynków i budowli oraz lokalizacja zieleni, powinna zostać określona, na podstawie przepisów prawa, w szczególności z zakresu transportu kolejowego, 

· skrzyżowania z linią kolejową należy lokalizować zgodnie z obowiązującymi przepisami,

· dla obszaru sąsiadującego z terenami kolejowymi obowiązuje wyposażenie budynków i budowli w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami oraz hałasem pochodzącym od linii kolejowych;

· w sąsiedztwie linii kolejowych należy dążyć do wykluczenia lokalizacji obiektów mieszkalnych, służby zdrowia, szkolnictwa, oświaty.

· obowiązuje zakaz prowadzenia magistrali wodociągowych o średnicach większych niż Ø 1200 mm wzdłuż linii kolejowych.

CZĘŚĆ XVI 
KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA terenów otwartych - wyłączonych z zainwestowania

1. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1.1. ogólne zasady kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej 

Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, rolniczą przestrzeń produkcyjną należy chronić poprzez:

· ograniczanie przeznaczania gruntów rolnych na cele nierolnicze; 
· zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntów rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstającym wskutek działalności nierolniczej i ruchów masowych ziemi; 
· rekultywację i zagospodarowanie gruntów na cele rolnicze; 
· zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiorników wodnych; 
· ograniczanie zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi. 
1.2. kierunki rozwoju rolnictwa 

Ze względu na stosunkowo dobre gleby położone w rejonie wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska, działalność rolna na tym obszarze będzie nadal odgrywać znaczącą role w gospodarce gminy. Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej będą uprawy polowe. W procesie przekształcania rolnictwa oraz dostosowania do warunków aktualnej gospodarki należy dążyć do intensyfikacji procesów restrukturyzacyjnych w kierunku tworzenia silnych i dużych gospodarstw rolnych oraz grup producenckich. Ze względu na dobre warunki glebowe oraz bliskość dużego rynku zbytu jakim jest miasto Niemcza, Dzierżoniów oraz Wrocław, szczególnie zalecane jest propagowanie przetwórstwa rolno- spożywczego oraz wykorzystanie gleb dobrej jakości do uprawy roślin o wysokich wymaganiach glebowych.

1.3. USTALENIA DLA TERENÓW ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ 

Wyznacza się tereny gruntów rolnych. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem jasnożółtym oraz oznaczone zostały symbolem „R”. 
Przeznaczenie podstawowe terenu: 

· grunty rolne z wykluczeniem zabudowy;

· zalesienia, w szczególności na gruntach o niskiej przydatności rolniczej tj. na glebach o niskiej bonitacji, narażonych na zanieczyszczenia itp.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające: 

· komunikacja, w szczególności dojazdy do pól;

· infrastruktura techniczna, 

przy czym wprowadzane zainwestowanie musi uwzględniać zasady określone w odpowiednich aktach prawa, w szczególności z zakresu ochrony gruntów rolnych. 

Na terenach rolnych obowiązują następujące zasady:

· istniejące nieużytki, należy zrekultywować i przywrócić do funkcji;

· zaleca się pielęgnację istniejących i wprowadzenie nowych zadrzewień śródpolnych, w szczególności dotyczy to terenów położonych wzdłuż dróg.

Na rysunku studium wskazano tereny rolne brutto, tzn. w granicach tych terenów istnieje zainwestowanie wyłączone z produkcji rolniczej tj. drogi, rzeki, sieci infrastruktury technicznej itp. Za zgodne ze studium uznaje się rozbudowę tych elementów oraz lokalizację nowych - na zasadach określonych w odpowiednich aktach prawa, w szczególności z zakresu ochrony gruntów rolnych.

2. Kierunki i zasady kształtowania TERENÓW lasów 

2.1. ogólne zasady kształtowania GOSPODaRKI LEŚNEJ 

Szczególne znaczenie w procesie rozwoju gospodarczego i zagospodarowania przestrzennego gminy mają lasy. Odgrywają one zasadniczą rolę zarówno w zakresie przyrodniczym, gospodarczym oraz rekreacyjnym. Zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, leśną przestrzeń produkcyjną należy chronić poprzez:

· ograniczanie przeznaczania ich na cele nieleśne; 
·  zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntów leśnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji leśnej, powstającym wskutek działalności nieleśnej i ruchów masowych ziemi; 
· przywracanie wartości użytkowej gruntom, które utraciły charakter gruntów leśnych wskutek działalności nieleśnej; 
· poprawianie ich wartości użytkowej oraz zapobieganiu obniżania ich produkcyjności; 
· ograniczanie zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi.
W niniejszym studium przyjęto zasadę ochrony terenów leśnych przed zainwestowaniem. Ponadto za zgodne z niniejszą zminą studium uznaje się każde zwiększenie wskaźnika lesistości.

2.2. kierunki rozwoju gospodarki leśnej

Na terenach istniejących lasów, oznaczonych na rysunku „Studium” kolorem zielonym i symbolem ZL należy dążyć do maksymalnej ochrony istniejących gruntów leśnych oraz dokonywania sukcesywnej zmiany klasyfikacji gruntów zalesionych na grunty leśne. Zaleca się pielęgnację istniejącej zieleni oraz konieczność zapewnienia przez właścicieli lasów ciągłości ich użytkowania. Zaleca się zagospodarowanie dla celów rekreacyjnych lasów poprzez wprowadzanie nowych szlaków pieszych, ścieżek rowerowych itp.

W terenach tych dopuszcza się wprowadzenie tymczasowych elementów zainwestowania (miejsca odpoczynku, ławki, itp.) służących obsłudze turystyki. 

W terenach tych nie dopuszcza się zmiany przeznaczenia terenu na cele inne niż zieleń publiczna.

2.3. ustalenia dla terenów gospodarki leśnej

Wyznacza się tereny lasów. Na rysunku studium zostały oznaczone kolorem zielonym i oznaczone symbolem ZL. 
Przeznaczenie podstawowe terenu: 

· gospodarka leśna, w tym szkółki leśne, miejsca składowania drewna itp;

· budynki i budowle związane z gospodarką leśną oraz wykorzystywane dla potrzeb gospodarki leśnej;

· parkingi leśne i urządzenia turystyczne.

Dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające: 

· komunikacja, w szczególności drogi leśne;

· infrastruktura techniczna, 

przy czym wprowadzane zainwestowanie uzupełniające musi uwzględniać zasady określone w odpowiednich aktach prawa, w szczególności dotyczących lasów oraz ochrony gruntów leśnych. 

Na terenach lasów obowiązują następujące zasady:

· zaleca się dążyć do sukcesywnego wprowadzania różnych form ochrony lasów oraz dokonywania sukcesywnej zmiany klasyfikacji zwartych obszarów zadrzewionych na grunty leśne;

· zaleca się pielęgnację istniejącej zieleni oraz konieczność zapewnienia przez właścicieli lasów ciągłości ich użytkowania;

· zaleca się wprowadzanie zagospodarowania związanego z udostępnianiem lasów dla celów rekreacyjnych tj. szlaki turystyczne, ścieżki rowerowe, dydaktyczne itp.

Na rysunku studium wskazano tereny brutto lasów, tzn. w granicach tych terenów istnieje zainwestowanie wyłączone z produkcji leśnej tj. drogi, sieci infrastruktury technicznej itp. Za zgodne ze studium uznaje się rozbudowę tych elementów oraz lokalizację nowych - na zasadach określonych w odpowiednich aktach prawa, w szczególności dotyczących lasów oraz ochrony gruntów leśnych.

CZĘŚĆ XVII 
LOKALNE WARTOŚCI ZASOBÓW ŚRODOWISKA ORAZ OBSZARY I ZASADY JEGO OCHRONY

1. OGÓLNE KIERUNKI OCHRONY zasobów ŚRODOWISKA

Zasada zrównoważonego rozwoju i ochrona środowiska przyrodniczego stanowią podstawę sporządzania studium. W ramach tego opracowania ustala się warunki podejmowania i prowadzenia działalności gospodarczej, umożliwiające uzyskanie optymalnych efektów w zakresie ochrony środowiska.

Jednostki samorządu terytorialnego są zobowiązane zapewniać ochronę środowiska naturalnego między innymi poprzez: rozmieszczanie ośrodków produkcji w sposób najmniej szkodliwy dla środowiska, zapewnianie w przygotowywanej działalności gospodarczej wymaganej ochrony elementów przyrodniczych oraz dbałość o walory krajobrazowe środowiska.

W studium określa się następujące podstawowe kierunki ochrony środowiska przyrodniczego:

· utrzymanie istniejącej ochrony obszarów o wysokich wartościach przyrodniczych;

· objęcie ochroną najcenniejszych obszarów i obiektów przyrodniczych;

· prowadzenie zrównoważonej gospodarki rolnej i leśnej;

· zwiększenie retencji wód opadowych;

· stosowanie ekologicznych technologii i urządzeń infrastruktury technicznej;

· ochrona ilościowa i jakościowa wód podziemnych i powierzchniowych;

· prowadzenie lokalnej polityki sprzyjającej ochronie środowiska przyrodniczego;

· łagodzenie skutków niewłaściwego korzystania ze środowiska.

2. Chronione Obszary i OBiEKTY środowiska oraz obszary proponowane do objęcia ochroną 

2.1. Obszary chronione 

Na terenie gminy Niemcza w obszarze Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska występują następujące obszary objęte ochroną na podstawie przepisów szczególnych:

· złoża o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowców naturalnych, oznaczone na rysunku studium; 

· obszar uzdrowiska wraz ze strefami ochronnymi „A”, „B”, „C”, oznaczonymi na rysunku studium; 

· grunty rolne klasy I-III,

· lasy oraz grunty leśne, oznaczone na rysunku studium;

· wody powierzchniowe.

Istniejące obszary środowiska przyrodniczego zostały szczegółowo omówione w części IV niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska”.
2.2. Obiekty chronione 

Na terenie wsi Przerzeczyn oraz Nowa wieś Niemczańska występują następujące obiekty objęte ochroną środowiska przyrodniczego na podstawie przepisów szczególnych:

· pomniki przyrody ożywionej;

· rośliny chronione;

· zwierzęta chronione;

· ujęcia wód.

Ww. elementy chronione zostały szczegółowo omówione w części X niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych”.
3. Zasady ochrony poszczególnych elementów środowiska przyrodniczego

3.1. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Niemcza w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój zlokalizowanych jest 10 pomników przyrody. W ich granicach należy przestrzegać priorytetu ochrony wartości przyrodniczych, naukowych, kulturowych, historycznych, krajobrazowych oraz indywidualnych cech, wyróżniających je wśród innych tworów, a sposób zagospodarowania winien być zgodny z wymogami i ograniczeniami wynikającymi z odpowiednich aktów prawa, w szczególności dotyczących ustanowienia tej formy ochrony.

Występowanie ww. obiektów został przedstawiony na rysunku studium „Uwarunkowania przyrodnicze”.

3.2. Rośliny i zwierzęta chronione

W rejonie występowania cennych gatunków należy zachować nakazy i zakazy określone w odpowiednich aktach prawa, w szczególności z zakresu ochrony przyrody i środowiska, dotyczące m.in. możliwości, formy oraz sposobu wykorzystywania i przekształcania cennych elementów przyrodniczych. 

W przypadku zaistnienia sytuacji, gdy ochrona cennych elementów przyrodniczych nie jest możliwa, należy podjąć działania mające na celu naprawę szkód, a szczególności przez zastosowanie różnych metod kompensacji przyrodniczej - na zasadach określonych w odpowiednich aktach prawa.
3.3. Grunty ROLNE klasy I - III

Grunty o dużej przydatności rolniczej (grunty klasy I - III) podlegają ochronie, polegającej m.in. na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji oraz konieczności ich rekultywacji. Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze może nastąpić jedynie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu odpowiedniej zgody - na zasadach określonych w odpowiednich aktach prawa, w szczególności dotyczących ochrony gruntów rolnych.

3.4. Lasy i GRUNTY LEŚNE

Lasy i grunty leśne podlegają ochronie, polegającej na trwałym utrzymaniu lasu oraz konieczności zapewnienia przez właścicieli lasów ciągłości ich użytkowania. Przeznaczenie terenu na cele nieleśne dopuszczalne jest na zasadach określonych w odpowiednich aktach prawa.

3.5. ZłożA o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowców naturalnych

Złoża o udokumentowanych i zarejestrowanych zasobach surowców naturalnych podlegają ochronie, polegającej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym również kopalin towarzyszących oraz konieczności uzyskania odpowiedniej koncesji zgodnie z zasadami określonymi w odpowiednich aktach prawa.

3.6. Obszar ochrony uzdrowiskowej wraz ze strefami ochronnymi

Obszar ochrony uzdrowiskowej wraz ze strefami ochronnymi obejmuje wyjątkowo cenne środowisko przyrodnicze, które ze względu na swoje walory klimatyczne oraz zasoby złóż wód leczniczych o potwierdzonych właściwościach pozwalają na prowadzenie działalności związanej z opieką zdrowotną. Obszar ochrony uzdrowiskowej podlega ochronie polegającej na zachowaniu sprzyjających warunków klimatycznych oraz środowiska przyrodniczego wraz z jego naturalnymi zasobami na zasadach określonych w odpowiednich aktach prawa. 

3.7. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe podlegają ochronie, polegającej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami, zapobieganiu i przeciwdziałaniu naruszania równowagi przyrodniczej i wywoływania zmian ograniczających lub powodujących ich nieprzydatność zarówno dla ludzi, zwierząt jak i roślin.

CZĘŚĆ XVIII 
OBSZARY I ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

1. Ogólne kierunki ochrony

Zasada zrównoważonego rozwoju uwzględniająca m. in. ochronę dziedzictwa kulturowego stanowi podstawę sporządzania studium. 

Jednostki samorządu terytorialnego są zobowiązane zapewniać ochronę dóbr kultury poprzez m. in. ustanawianie nowych form ochrony, a także zapewnianie we wszystkich etapach prowadzenia działalności gospodarczej wymaganej ochrony cennych elementów. 

W studium określa się następujące podstawowe kierunki ochrony środowiska kulturowego:
· zachowanie obiektów o wartościach kulturowych poprzez ich rewaloryzację, adaptację do współczesnych potrzeb i wymogów;

· rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszarów ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

· przekształcenie i waloryzacja obiektów dysharmonijnych w oparciu o przepisy miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;

· kontynuacja rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech przestrzennych - kształtowanie skali i formy nowej zabudowy w nawiązaniu do historycznej, jako jej twórczej interpretacji;

· aktywizacja turystyczna polegająca w większym stopniu na wykorzystaniu walorów kulturowych.

2. PROPONOWANE Strefy ochrony konserwatorskiej

2.1. Strefa „A” - ścisłej ochrony konserwatorskiej

Wyznacza się strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej, która obejmuje obszary i elementy historycznego układu przestrzennego wsi Przerzeczyn-Zdrój. Przy jej wyznaczaniu uwzględniono m.in. obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytków, najstarszą zabudowę oraz powiązane z nią tereny, a także istotne elementy krajobrazu, które zostały zachowane w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie zniekształconym. 

W strefie tej zakłada się bezwzględny priorytet wymagań i ustaleń konserwatorskich nad względami wynikającymi z działalności inwestycyjnej, gospodarczej i usługowej. Działania konserwatorskie w strefie zmierzają do zachowania historycznego układu przestrzennego i do konserwacji jego głównych elementów — rozplanowania, przebiegu ciągów komunikacyjnych, kompozycji wnętrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i układów zieleni. Należy dążyć do utrzymania historycznych podziałów własnościowych.

Do budowy nowych obiektów i budynków należy stosować materiały występujące w lokalnym budownictwie, tj. ceramiczne lub tynkowe pokrycie ścian zewnętrznych, pokrycia dachów z dachówki ceramicznej lub cementowej w kolorach tradycyjnych. W zakresie kształtowania wielkości bryły i detalu architektonicznego zaleca się stosowanie rozwiązań architektonicznych nawiązujących do zabudowy powstałej przed rokiem 1945.

Wszelka działalność inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowywanie do współczesnych funkcji, czy też dokonywanie podziałów nieruchomości znajdujących się w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnośląskim Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków.

Proponowane granice strefy „A” - ścisłej ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”. Dokładne określenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegółowe ustalenia powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.2. Strefa „B” - ochrony konserwatorskiej

Wyznacza się strefę „B” ochrony konserwatorskiej, która obejmuje obszary i elementy historycznych układów przestrzennych miejscowości Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Mieszczańska. Przy jej wyznaczaniu uwzględniono m.in. obiekty i tereny ujęte w wykazach zabytków lub o wysokich walorach kulturowych, powiązane z nimi istotne elementy krajobrazu, które zostały zachowane w stanie stosunkowo dobrym, a całość stanowi wartość kulturową w skali lokalnej.

Działania konserwatorskie w strefie zmierzają do zachowania historycznego układu przestrzennego i do konserwacji jego głównych elementów — rozplanowania, przebiegu ciągów komunikacyjnych, kompozycji wnętrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy i układów zieleni. Należy dążyć do utrzymania historycznych podziałów własnościowych.

Podczas prac przy budynkach istniejących i projektowanych należy uwzględnić istniejące związki przestrzenne i planistyczne, tzn. nowa zabudowa nie może dominować nad zabudową historyczną w tym powinna harmonizować z historyczną kompozycją przestrzenno-architektoniczną, w szczególności w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali oraz formy architektonicznej.

Wszelka działalność inwestycyjna, budowlana, w tym przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowywanie do współczesnych funkcji, czy też dokonywanie podziałów nieruchomości znajdujących się w obszarze strefy wymaga uzgodnienia z Dolnośląskim Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków.

Strefa „B” ochrony konserwatorskiej stanowi jednocześnie strefę ochrony historycznego układu ruralistycznego.
Proponowane granice strefy „B” - ochrony konserwatorskiej przedstawiono na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”. Dokładne określenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegółowe ustalenia powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Strefa „K” - ochrony krajobrazu

Wyznacza się strefę „K” ochrony krajobrazu, która obejmuje swym zasięgiem historyczną zabudowę wraz z terenami krajobrazu środowiska przyrodniczego i terenami o wyglądzie ukształtowanym w wyniku działalności ludzkiej. Strefa ta stanowi ochronę form i sposobów użytkowania terenów takich jak: układów dróg, miedz, zadrzewień, alei, szpalerów, grobli, stawów, przebiegów cieków wodnych z zaleceniem utrzymania wykształconego sposobu parcelacji gruntów i formy użytkowania. W przypadku nowej inwestycji polegająca na wznoszeniu nowych obiektów kubaturowych oraz przebudowie i zmianie wyglądu istniejących obiektów znajdujących się w zasięgu ustalonej strefy, wymaga ona opiniowania z Dolnośląskim Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków.

Proponowane granice strefy „K” - ochrony krajobrazu przedstawiono na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”. Dokładne określenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegółowe ustalenia powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Strefa „E” - ochrony ekspozycji

Wyznacza się strefę „E” ochrony ekspozycji, która obejmuje swym zasięgiem tereny położone we wsi Przerzeczyn-Zdrój. Strefa ta stanowi zabezpieczenie przed niewłaściwym eksponowaniem zespołów i obiektów zabytkowych o szczególnych wartościach krajobrazowych. 

Proponowane granice strefy „E” - ochrony ekspozycji przedstawiono na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”. Dokładne określenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegółowe ustalenia powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.5. Strefa „OW” - obserwacji archeologicznej

Wyznacza się strefę „OW” obserwacji archeologicznej, w której zostały ujęte tereny o stwierdzonej lub domniemanej zawartości ważnych reliktów archeologicznych w obrębie wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska. Wszelkie zamierzenie inwestycyjne związane z pracami ziemnymi w granicach strefy należy uzgodnić z Dolnośląskim Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków. 

Strefa „OW” obserwacji archeologicznej stanowi jednocześnie obszar ujęty w wykazie zabytków archeologicznych.
Proponowane granice strefy „OW” - ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”. Dokładne określenie i wprowadzenie ww. granic oraz szczegółowe ustalenia powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. obiekty i obszary objęte ochroną konserwatorską 

3.1. obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków

Na obszarze objętym opracowaniem znajdują się obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków. 

Obowiązuje dla nich bezwzględny priorytet wymagań i ustaleń konserwatorskich nad względami wynikającymi z działalności inwestycyjnej. 

Należy dążyć do pełnej rewaloryzacji zabytków, bez względu na lokalizację oraz strefę konserwatorską, w której się znajdują. Wszelkie działania podejmowane przy zabytkach wymagają pisemnego pozwolenia właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków. Rewaloryzacja parków wpisanych do rejestru zabytków może odbywać się wyłącznie za pozwoleniem Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na podstawie projektu rewaloryzacji.

Lista obiektów wpisanych do rejestru zabytków została zawarta w części V niniejszego tomu 
”Uwarunkowania wynikające z wymogów ochrony krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej” a ich orientacyjna lokalizacja została oznaczona na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”.

3.2. Wykaz zabytków

Na obszarze objętym opracowaniem znajdują się liczne obiekty ujęte w wykazie zabytków lub o wysokich walorach kulturowych, dla których określa się następujące zasady: 

· prowadzenie wszelkich prac budowlanych, a także zmiany funkcji obiektów zabytkowych należy opiniować z wojewódzkim konserwatorem zabytków;

· dopuszcza się rozbiórkę budowli znajdujących się w ewidencji, gdy jest to uzasadnione względami technicznymi lub planistycznymi - w takim przypadku, inwestor obowiązany jest uzyskać opinię Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków odnośnie możliwości rozbiórki obiektu oraz przekazać nieodpłatnie Wojewódzkiemu Konserwatorowi Zabytków stosowną dokumentację obiektu.

Szczegółowe zasady zagospodarowania należy określić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lista obiektów o wysokich walorach architektonicznych, proponowanych do objęcia ochroną, zostały zawarte w części V niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające z wymogów ochrony krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej”.

3.3. parki zabytkowe oraz zieleń zabytkowa

Wyznacza się tereny parków zabytkowych oraz zieleni zabytkowej, które są cenne pod względem historycznym, przyrodniczym jak i krajobrazowym. Należy dążyć do zachowania istniejących terenów zieleni zabytkowej oraz odtworzenia historycznych układów oraz nasadzenie pierwotnie porastającej roślinności. Wszelkie działania inwestycyjne na ww. obszarze, należy opiniować z Dolnośląskim Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków.

Tereny zieleni zabytkowej przedstawiono na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”.

Dokładne określenie i wprowadzenie granic ww. terenów oraz szczegółowe ustalenia powinno nastąpić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.4. Stanowiska archeologiczne 

Na obszarze objętym opracowaniem zlokalizowanych jest kilkanaście stanowisk archeologicznych. W przypadku rozpoczęcia prac inwestycyjnych w obrębie stanowisk lub w ich bezpośrednim sąsiedztwie wymagane jest przeprowadzenie ratowniczych badań archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę a dla robót nie wymagających pozwolenia na budowę - przed realizacją inwestycji należy uzyskać pozwolenie Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na przeprowadzenie robót budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, które polegają na przeprowadzeniu wyprzedzających ratowniczych badań archeologicznych metodą wykopaliskową, przez uprawnionego archeologa. 

Stanowiska archeologiczne zostały naniesione na rysunku „Uwarunkowania kulturowe”, a ich lista jest sukcesywnie weryfikowana i uzupełniana. 

CZĘŚĆ XIX 
OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Jako obszar przestrzeni publicznej należy rozumieć obszar o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na jego położenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Celem publicznym natomiast są wszelkie działania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, stanowiące realizację celów określonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2010 Nr 102, poz. 651 z późn. zm.). W tym zakresie w studium określa się:

· tereny komunikacji, dla których przewiduje się inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym określone w rozdziale „Kierunki rozwoju systemów komunikacji”;

· obszary przestrzeni publicznej o szczególnym znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszkańców, o charakterze reprezentacyjnym oraz rekreacyjnym (obszary skoncentrowane ul. zdrojową wraz z terenami przyległymi, a także okolice parku zdrojowego w Przerzeczynie-Zdrój);

· infrastruktura techniczna, dla której przewiduje się inwestycje celu publicznego o charakterze lokalnym określone w rozdziale „Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”;

· usługi o charakterze społecznym (administracja, kultura, sport itp.), które zostały szczegółowo omówione w części II niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu”;

· budownictwo społeczne, dla którego w studium nie wyznacza się odrębnych terenów przeznaczonych pod zabudowę wynikającą z konieczności zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej (dopuszcza się lokalizację takiej zabudowy w ramach projektowanych terenów mieszkaniowych - szczegółowe rozwiązania należy ustalić na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

CZĘŚĆ XX 
OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska zostały wprowadzone przez odpowiednie jednostki programy mające na celu realizację inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym. Zostały one uzupełnione o propozycje inwestycji mające zasadnicze znaczenie dla prawidłowego funkcjonowania całego regionu.

1. zadania z zakresu Komunikacji

1.1. Komunikacja drogowa

W zakresie komunikacji drogowej o znaczeniu krajowym planowana jest droga ekspresowa S-5 lub zachodnie obejście wsi Przerzeczyn-Zdrój, którą pozwolą na:

· usprawnienie ruchu tranzytowego poprzez segregację ruchu w poszczególnych miejscowościach (droga ekspresowa S-5 będzie stanowić główne połączenie miedzy Poznaniem, Wrocławiem oraz Kotliną Kłodzką i Czechami);

· zmniejszenie uciążliwość ruchu samochodowego dla terenów mieszkaniowych oraz uzdrowiska;

· poprawę bezpieczeństwa ruchu oraz mieszkańców poszczególnych wsi.

W zakresie komunikacji drogowej o znaczeniu powiatowym planuje się zmianę przebiegu drogi powiatowej nr 3004 w celu wyprowadzenia ruchu samochodowego z centrum uzdrowiska, rezygnację z bardzo niebezpiecznego skrzyżowania z drogą krajową nr 8 w centrum Przerzeczyna - Zdroju oraz w celu wyprowadzenia ciężkiego ruchu tranzytowego z kopalni zlokalizowanych w okolicach Piławy Górnej. 

1.2. Komunikacja kolejowa

W zakresie komunikacji kolejowej proponuje się:

· modernizację nieczynnej linii kolejowej nr 310 i jej ponowne uruchomienie;

· modernizację obiektów i urządzeń obsługi komunikacji kolejowej.

W zakresie właściwych zapisów studium przewiduje się utrzymanie funkcji komunikacja kolejowa na tym terenie.

2. zadania z zakresu Infrastruktury technicznej

Na obszarze objętym granicami opracowania nie przewiduje się inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym związanym z budową infrastruktury technicznej. 

3. zadania z zakresu ochrony przyrody

Na obszarze objętym granicami opracowania nie przewiduje się inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym związanym z ochroną środowiska przyrodniczego. 

4. zadania z zakresu Ochrony przed powodzią

W zakresie gospodarki wodnej dopuszcza się modernizację istniejących elementów zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz budowę nowych urządzeń i obiektów hydrotechnicznych w tym zbiorników wodnych mających na celu ochronę przed powodzią.

W celu ochrony przed wodami powodziowymi zaleca się:

· przestrzeganie obowiązujących zasad określonych w odpowiednich przepisach prawa, dla terenów zagrożonych zalaniem wodami powodziowymi;

· ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w terenach dolinnych szczególnie narażonych na zalewanie;

· budowa urządzeń i obiektów służących bezpieczeństwu przeciwpowodziowemu.

5. ZADANIA WYMAGAJĄCE WSPÓŁPRACY Z SĄSIEDNIMI GMINAMI

W studium miasta i gminy Niemcza dla obszaru wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowej wsi Niemczańskiej określono następujące zadania w zakresie współpracy z sąsiednimi gminami:

· tworzenie sieci szlaków turystycznych i rowerowych wspólnie z gminą Ciepłowody oraz Piława Górna;

· współpraca w zakresie ustaleń dla terenu górniczego złoża „Kośmin”.

CZĘŚĆ XXI 
MIEJSCOWe PLANy ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. OBSZARY, DLA KTÓRYCH SPORZĄDZENIE PLANU JEST OBOWIĄZKOWE

W ramach zmiany studium obejmującej miejscowości Przerzeczyn-Zdrój oraz Nową Wieś Niemczańską wskazuje się następujące obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych:

· obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości (w studium nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, dopuszcza się jednak wskazanie takich terenów na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który powinien szczegółowo określać warunki takiego scalenia i podziału nieruchomości);

· tereny górnicze (w granicach opracowania zmiany studium znajdują się granice terenów górniczych ustanowionych dla złóż kopalin, które zostały szczegółowo omówione w części XIII niniejszego tomu „Uwarunkowania wynikające z występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych”,
· uzdrowisko (ze względu na uzyskany status uzdrowiska jak wynika z przepisów odrębnych, w szczególności ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych);

· tereny, dla których przewiduje się uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne (inwestycje określone w studium, realizowane na gruntach rolnych lub leśnych);

· pozostałe obszary, dla których obowiązek sporządzenia planu wynika z przepisów odrębnych. 

2. OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ MIEJSCOWe PLANy ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze względu na charakter uzdrowiskowy miejscowości Przerzeczyn Zdrój, występowanie cennych elementów środowiska kulturowego w tym gruntów rolnych o wysokiej klasie bonitacji, zaleca się aby gmina sporządziła miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Przerzeczyn-Zdrój.

Celem takiego zabiegu jest opracowanie ustaleń spójnych dla obydwu miejscowości, których realizacja spowoduje uniknięcie lokalizacji rozproszonej zabudowy, a także zapewni odpowiednią ochronę środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz uzdrowiska.

W zakresie przeznaczania gruntów rolnych na cele nierolnicze plany miejscowe powinny przeanalizować konieczność wyłączenia poszczególnych obszarów. 

3. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Samorząd ma ustawowy obowiązek prowadzenia polityki zrównoważonego rozwoju. 
W związku z tym w studium zaleca się sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla obu wsi będących przedmiotem opracowania. 

CZĘŚĆ XXII 
OBSZARY NARAŻONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI I OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH

1. obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi

Ochronę ludzi i mienia przed powodzią oraz suszą realizuje się w szczególności przez:

· zachowanie i tworzenie wszelkich systemów retencji wód, budowę i rozbudowę zbiorników retencyjnych, zbiorników przeciwpowodziowych (w tym zbiorników suchych) oraz polderów przeciwpowodziowych; 

· racjonalne retencjonowanie wód oraz użytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a także sterowanie przepływami wód;

· funkcjonowanie systemu ostrzegania przed niebezpiecznymi zjawiskami zachodzącymi w atmosferze oraz hydrosferze;

· kształtowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenów zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie wałów przeciwpowodziowych, a także kanałów ulgi.

Powyższe zlecenia są realizowane w studium na obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska przede wszystkim poprzez ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy na terenach znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie cieków i zbiorników wodnych, ograniczeniem wprowadzania funkcji mogących utrudnić lub uniemożliwić ochronę przed powodzią oraz współpracę z sąsiednimi gminami w zakresie monitoringu i wczesnego ostrzegania. 

2. obszary narażone na niebezpieczeństwo OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH

Na obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska - w granicach opracowania nie występują udokumentowane zagrożenia geologiczne związane z osuwaniem się mas ziemnych. 

CZĘŚĆ XXIII 
OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska - w granicach opracowania nie występują obszary pomników zagłady, w związku z czym nie określa się zasad ochrony.

CZĘŚĆ XXIV 
OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska - w granicach opracowania zasadniczo nie występują większe tereny wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji. Do nielicznych wyjątków należy zaliczyć:

· rewaloryzacja parku zdrojowego, zabytkowej zieleni oraz zespołu urbanistycznego obejmującego najstarsze obiekty zabytkowe i ulice zdrojową w obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój,

· obszary po eksploatacji powierzchniowej.

CZĘŚĆ XXV 
GRANICE TERENÓW ZAMKNIĘTYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze wsi Przerzeczyn-Zdrój oraz Nowa Wieś Niemczańska - w granicach opracowania nie występują tereny zamknięte w związku z czym w studium nie wyznaczono dla nich granic.

PAGE  
1

